ARSREDOVISNING

Brf Rosmarinen i Orebro
Org nr 769631-5022

2022-01-01 - 2022-12-31

Innehill:

Forvaltningsberittelse sl
Resultatrikning s3
Balansrdkning s4

Tilldggsupplysningar s6



Brf Rosmarinen 1 i Orebro Sida 1(8)
Org.nr 769631-5022

FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for Brf Rosmarinen i Orebro (769631-5022) far hirmed avgiva &rsredovisning
for perioden 2022-01-01 -- 2022-12-31. Bolagets sjunde rikenskapsér.

Foveningens dndamdal
Féreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplta bostider 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrénsning.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrittsforeningen registrerades 2016-01-15 Foreningens ekonomiska plan uppriéttades 2016-02-04
och nuvarande stadgar registrerades 2022-01-27 hos Bolagsverket.

Styrelsen har under ret haft foljande sammansittning:

Viktoria Osterberg Ledamot, ordférande
Ann-Sofie Alfredsson Ledamot

Gabriel Kasto Ledamot

Erkki Kiviharju Ledamot

Martin Holmgren Suppleant

Styrelsen har haft 4 protokollférda sammantréiden. Féreningen har hallit en ordinarie. Féreningsstimma
Firman tecknas av ordférande i forening med en styrelseledamot.

Revisor
Foreningens revisor dr Anders Callert.

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Kerstin Thorén Kiviharju.

Medlemsantal
Bostadsrittsforeningen har 13 medlemmar,
Bostadsrittsforeningen har inga anstéllda.
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FORVALTNINGSBERATTELSE, forts.

Ligenhets- och lokalbestindet

Bostadsrittsforeningen forvaltar 13 bostadsrittsldgenheter och 1 lokal. Ursprungligt byggnadsar &r 2016,
Fastighetsbeteckning fir Rosmarinen 1. Den totala lokal och ldgenhetsytan uppgar till 1 590 kvm.
Taxeringsvirdet for 2022 ir 47 446 000 kronor, Fastigheten &r fullvirdeforsdkrad med tilldgg for
bostadsrittsforsikring i Linsforsdkringar.

Det finns uttagna inteckningar i fastigheten Rosmarinen 1 om 36 MSEK varav 30 MSEK r utnyttjade.

Flerdrsoversikt (thr) 221231 211231 201231 191231
Nettoomséttning 1738 1 695 1637 1576
Resultat efter finansnetto 365 407 344 376
Soliditet (%) 57,6 56,8 54,1 53,6
Forindring eget kapital Inbetalda  Foreningens Fritt eget Totalt

insatser underhallsfond kapital kapital
Belopp vid drets ingéng 35210 000 130 500 " 1413 041 36 753 541
Avsittning till underhallsfond 26 100 -26 100 0
Arets resultat 364 699 364 699
Belopp vid drets utging 35210 000 156 600 1751 640 37 118 240

Firslag till vinstdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat 1386941
Arets resultat 364 699
Arets fondavsittning -26 100

1725 540

Styrelsen foreslar att medel disponeras enligt foljande:

Balanseras i ny rdkning 1725 540
Underhillsfonden forindring:

Underhallsfond [B 156 600
Arets avsittning till underhallsfond 26 100
Underhallsfond UB 182 700

Betriffande resultatet av bolagets verksamhet och dess stéllning vid drets slut hénvisas
till foljande resultat- och balansrédkning jémte noter.
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RESULTATRAKNING 2022.01.01- 2021.01.01-
Not 2022.12.31 2021.12.31
Rirelsens intilter
Nettoomsittning 1 738 482 1 694 739
1738 482 1694 739
Rirelsens kostnader
Driftskostnader -424 091 -390 916
Ovriga externa kostnader -111 069 -119 114
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar 1 -328 564 -299 598
-863 724 -809 628
Rirelseresultat 874 758 885 111
Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 4046 3315
Réntekostnader och liknande resultatposter 2 -514 105 -481 393
-510 059 -478 078
Resultat efter finansiella poster 364 699 407 033
Arets resultat 364 699 407 033
Tilliigg till resultatriikningen
Arets resultat 364 699 407 033
Overforing till foreningens underhéllsfond -26 100 -26 100
Resultat efter disposition av underhéll 338 599 380933
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BALANSRAKNING Not 2022.12.31 2021.12.31

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar 3

Byggnader och mark 63 753 371 63 502 646
63 753 371 63 502 646

Summa anliggningstillgingar 63 753 371 63 502 646

Omsiittningstillgangar

Korifristiga fordringar

Kundfordringar 4513 117326

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 19 480 38415

23 993 155741

Kassa och bank 634 400 1022336

Summa omsittningstillgingar 658 393 1178 077

SUMMA TILLGANGAR 64 411 764 64 680 723
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BALANSRAKNING Not 2022.12.31 2021.12.31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 35210 000 35210000
Foreningens underhallsfond 156 600 130 500
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1413 041 1032 108
Avsittning till underhéllsfond -26 100 -26 100
Arets resultat 364 699 407 033
Summa eget kapital 37118 240 36 753 541

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 4 26 483 000 27 250 000
Summa langfristiga skulder 26 483 000 27 250 000
Kovtfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 350 000 350 000
Leverantdrsskulder 128 128 4312
Aktuell skatteskuld 136 556 141324
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 5 195 840 181 546
Summa kortfristiga skulder 810 524 677182

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 64 411 764 64 680 723
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Tilldiggsupplysningar
Belopp i kr om inget annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning
for mindre bolag,.

Virderingsprinciper mm
Tillgéngar, avsittningar och skulder har virderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar #r redovisade till anskaffningsvirde minskat med eventuell nedskrivning.

Materiella anliggningstillgingar
Foretaget har inom ramen for det allménna rédet valt att skriva av samtliga byggnader och installationer

utifran en schablonmissig nyttjandeperiod enligt nedan.

Typ Procent

Byggnad 0,935

Not 1 Avskrivningar av materiella anliggningstillgingar 2022 2021
Byggnader och mark 328 564 299 598
Summa 328 564 299 598
Not 2 Riintekostnader och liknande resultatposter 2022 2021
Rintekostnader till kreditinstitut 514 105 481393

Summa 514 105 481 393
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Not 3 Byggnader och mark 2022.12.31 2021.12.31
Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden 65 105 704 62 105 704
- Arets anskaffningar 579 289 3 000 000
Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden 65 684 993 65 105 704
Ingdende ackumulerade avskrivningar -1 603 058 -1303 459
Arets avskrivningar -328 564 299 599
Utgdende ackumulerade avskrivningar -1 931 622 -1 603 058
Utgdende planenligt restviirde 63 753 371 63 502 646
Taxeringsviirde

Byggnader 25 600 000 25 600 000
mark 14 423 000 14 423 000
Summa taxeringsvirde 40 023 000 40 023 000
Not 4 Skulder till kreditinstitut 2022.12.31 2021.12.31
Skulder som forfaller efter ett & men innan 5 ér 1 400 000 1 400 000
skulder som forfaller efter 5 &r 25 083 000 25 850 000
Summa skulder till kreditinstitut 26 483 000 27250 000
Not 5 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter 2022.12.31 2021.12.31
Forskottsbetalad manadsavgifter 157 826 145 251
Uppl. taxebundna utgifter och uppviirmningskostnader 38014 36 295
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intiikter 195 840 181 546
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Not 6 Stillda siikerheter 2022.12.31 2021.12.31
For egna skulder och avséttningar

Fastighetsinteckningar 36 000 000 36 000 000
Summa stiillda siikerheter 36 000 000 36 000 000

Orebro den ”Z»g/ L 2023
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Min revisionsberittelse betrdffande denna drsredovisning har limnats den 2? / Z -2023

" Anders Callert
Auktoriserad revisor



Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Rosmarinen i Orebro org.nr. 769631-
5022

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av irsredovisningen for Brf Rosmarinen i
Orebro for rikenskapsiret 2022.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
riattvisande bild av foreningens finansiella stéillning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for iret enligt
Arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att foreningsstdmman faststéller
resultatrikningen och balansrikningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhillande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och
indamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas
och att den ger en riittvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvindig for att upprétta en drsredovisning som inte innehaller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pi misstag.

Vid uppréttandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmiga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nér s ar tillimpligt, om forhillanden som kan paverka
férmagan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att gbra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mél dr att uppn en rimlig grad av siikerhet om huruvida
Arsredovisningen som helhet inte innehéller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pd misstag,
och att limna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden.
Rimlig siikerhet ir en hog grad av sikerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sddan
finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas piverka de ekonomiska beslut som anvéindare
fattar med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instdllning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pd misstag, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifréin dessa risker och
inhimtar revisionsbevis som ar tillrickliga och dndamélsenliga
for att utgéra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
uppticka en visentlig felaktighet till {61jd av oegentligheter dr

hogre dn for en viisentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
Asidosittande av intern kontroll.

skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som dr ldmpliga med hinsyn till
omstiindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

e  utviirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
Arsredovisningen. Jag drar ocksi en slutsats, med grund i de
inhimtade revisionsbevisen, om huruvida det finns néigon
visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana héindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formiga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en visentlig osiikerhetsfaktor, maste jagi
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pd upplysningarna
i drsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller,
om sddana upplysningar dr otillrdckliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhéimtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhillanden gora att en férening inte lingre kan fortsitta
verksamheten.

e utvirderar jag den dvergripande presentationen, strulkturen och
innehéllet i rsredovisningen, diribland upplysningarna, och
om Arsredovisningen terger de underliggande transaktionerna
och hindelserna pd ett siitt som ger en rattvisande bild.

Jag miste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Rosmarinen i Orebro for
rikenskapsiret 2022 samt av forslaget till dispositioner betrdffande
féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs niirmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag dr oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och
dndamélsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret {or forslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ir
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pé storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att



fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation dr utformad sé att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av siikerhet kunna bedéma om néigon styrelseledamot
i niigot viisentligt avseende:

e foretagit nigon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

¢  pd nigot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningart,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av siikerhet beddma om forslaget ar forenligt
med bostadsriittslagen.

Rimlig siikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgirder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviinder
jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instiillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar
sig framst pé revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsétgirder som utfors baseras pa min professionella
bedémning med utgingspunkt i risk och visentlighet. Det innebdr att
jag fokuserar granskningen p4 sidana atgirder, omraden och
forhallanden som dr visentliga for verksamheten och dir avsteg och
Gvertradelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens situation.
Jag glr igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
Atgdrder och andra férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust
har jag granskat om forslaget ir férenligt med bostadsrittslagen.

Angelholm den 27 februari 2023

Anders Callert W

Auktoriserad revisor FAR
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