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Bostadsrittsforeningen Nikolai i Orebro 1(10)
Org.nr 769636-2222

Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Nikolai i Orebro far hirmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2022.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.

Forvaltningsberiittelse
Verksamheten

Allmdint om verksamheten
Foreningen har till indamdl att frimja medlemmarnas intressen genom att i féreningens hus upplata
bostédder, mark och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrinsning.

Foreningen registrerades 2018-04-21.
Organisation

Styrelsen

Ali Beg Ordférande, Ledamot
Thomas Hjerpe Ledamot

Mattias Karlsson Ledamot

Andreas Marchner Ledamot

Per Molander Suppleant
Magnus Tholén Suppleant

Fastigheten

Fastighetsbeteckning:Orebro Startbanan 5
Adresser:Karlsdalsallén 15,17,19 och 19B
Total bostadsyta:2084 kvm

Antal bostadsritter: 31 st

Foéreningen har sitt site i Orebro.
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Org.nr 769636-2222

Viisentliga hindelser under rikenskapsaret

Under 2022 har grannfastighetens projekt med hyresritter och tillhérande kvartersgata, Sster om
foreningen, blivit firdigstilld och inflyttad. Med detta ér nu alla nérliggande byggprojekt firdiga och har
gjort att foreningens sammanhang och utemiljé blivit helt klar.

Under véren 2022 valde styrelsen att anlita Tyréns att utfra garantibesiktningen efter tva ar. Sjilva
besiktningen utférdes i juni och under hosten atgirdade byggherren Botrygg de flesta av de fel som
framkom under besiktningen.

Styrelsen lade under forsta halvan av aret mycket tid pa att undersdka om vi skulle fortsitta med Botrygg
som forvaltare eller byta till ndgon med mer lokal nirvaro i Orebro. Kontakt togs med ett flertal olika
kandidater. Detta arbete pausades nér Botrygg i slutet av juni meddelade att de inte lingre kommer att
erbjuda forvaltning av bostadsrittsforeningar. Botrygg meddelade att Riksbyggen skulle ta ver den
tekniska forvaltningen fran och med den 1 september och den ekonomiska forvaltningen vid arsskiftet.

Forsta rensning av cykelforraden paborjades oktober 2022. Detta dr en ganska Iang process och kommer

att slutféras varen 2023.
I slutet av aret pdborjades radonmitning i vara fastigheter. Métdosor placerades ut i 17 ligenheter.

Medlemsinformation

Antal medlemmar vid érets slut dr 48 st.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning 1 822 1925 660 0
Resultat efter finansiella poster -169 89 121 0
Soliditet (%) 68,6 68,3 68,0 100,0
Skuld per kvm, kr 11878 12 001 12 124 0

Foridndringar i eget kapital

Medlems- Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser underhall resultat resultat
Belopp vid arets ingang 54 675 000 76 170 44 490 88 836 54 884 496
Disposition av
foregdende
ars resultat: 135 600 -46 764 -88 836 0
Arets resultat -168 874 -168 874

Belopp vid arets utgang 54 675 000 211770 -2274 -168 874 54 715 622
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Bostadsrittsforeningen Nikolai i Orebro
Org.nr 769636-2222

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -2 274

arets forlust -168 874
-171 148

behandlas s att

reservering fond for yttre underhall 169 800

i ny rikning Gverfores -340 948
-171 148
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Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med

noter.
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Bostadsrittsforeningen Nikolai i Orebro
Org.nr 769636-2222

Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomsittning
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anldggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2022-01-01
-2022-12-31

b2

1822280
1822 280

3 -891 911
-100 688
-47 529

-580 000

-1620 128
202 152

-371 026
-371 026
-168 874
-168 874

-168 874
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2021-01-01
-2021-12-31

1924 810
1924 810

-780 761
-116 718
-15 198

-580 000
-1 492 678
432 133 -

-343 297
-343 297
88 836

88 836

88 836
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Bostadsrittsforeningen Nikolai i Orebro
Org.nr 769636-2222

Balansrikning

TILLGANGAR
Anléiggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anléiggningstillgdngar

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2022-12-31

4 78 664 208
78 664 208

78 664 208

837
76 842
77 679

1030 044
1 030 044
1107 723

79 771 931
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2021-12-31

79 244 208
79 244 208

79 244 208

250
124 536
124 786

940 975
940 975
1 065 761

80 309 969
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Bostadsrittsforeningen Nikolai i Orebro

Org.nr 769636-2222

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2022-12-31

54 675 000
211770
54 886 770

-2274
-168 874
-171 148

54 715 622

8465 000
8 465 000

16 288 710
74 436
2977
225186
16 591 309

79 771 931
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2021-12-31

54 675 000
76 170
54 751 170

44 490

88 836

133 326

54 884 496

16 930 000
16 930 000

8 080 226
134 878
7239

273 130
8495473

80 309 969
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokf6ringsndmndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om érsredovisning i mindre foretag.

Anléggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader 100 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Skuld per kvm.
Fastighetslan genom total bostadsyta

Not 2 Nettoomsiittning

2022 2021
Arsavgifter bostider 1652 523 1652523
Ovriga intdkter 169 757 272 287

1822 280 1924 810
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Bostadsrittsforeningen Nikolai i Orebro
Org.nr 769636-2222

Not 3 Driftskostnader

El

Virme

Vatten

Renhallning
Fastighetsskotsel
Forsékring

Kabel-TV

Bredband

Ovriga fastighetskostnader
Vidarefakturerade kostnader
Reparation och underhall

Not 4 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvérden

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2022

241 684
234105
69 346
39334
129 079
25196
8 603
27900
71227
0
45437
891 911

2022-12-31

79 970 000
79 970 000

=725 792
-580 000
-1 305 792

78 664 208
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2021

268 748
-17 389
72 202
29 124
116 039
26 135
8394
27900
6 684
204 610
38314
780 761

2021-12-31

79 970 000
79 970 000

-145 792
-580 000
-725792

79 244 208
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Bostadsrittsforeningen Nikolai i Orebro
Org.nr 769636-2222

Not 5 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Réntesats
Langivare %
Swedank, 2952690077 1,44
Swedbank, 2952690069 1,37
Swedbank, 2952690051 2,96

Kortfristig del av langfristig
skuld

Lan 0069 och 0051 kommer att omplaceras, redovisas som kortfristig del i arsredovisningen.

Datum for
rinteindring
2025-06-18
2023-06-21
2023-03-28

Lanebelopp
2022-12-31

8465 000
§ 465 000
7823 710
24753710

16288 710
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Lanebelopp
2021-12-31

8 465 000
8 465 000
8 080 226
25010 226

8 080 226
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Bostadsrittsforeningen Nikolai i Orebro
Org.nr 769636-2222

Not 6 Stiillda sikerheter

2022-12-31
Fastighetsinteckning 25395 000
25 395 000
Orebro
Ali Beg Thomas Hjerpe
Ordférande
Mattias Karlsson Andreas Marchner

ionsberéttge har limnats £ O § 5= & ==

toriserad revisor
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2021-12-31

25395 000
25 395 000
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Stingebro Revisionsbyra AB
Auktoriserad revisor Pér Starck

Revisionsberittelse
Till féreningsstimman i Bostadsrittsféreningen Nikolai i Orebro org.nr 769636-2222

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Nikolai i Orebro for ar
2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vésentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december
2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansridkningen for
foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och dndamaélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild
enligt drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvindig for att uppriétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens férmaga att
fortsétta verksamheten. Den upplyser, nér sa &r tillimpligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvidnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta. [For K2-foretag ska
skrivningen lyda: "Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten."]

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att
ldmna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sidkerhet 4r en hég grad av
sdkerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

1(4)



Stangebro Revisionsbyra AB

Auktoriserad revisor Pir Starck

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Dessutom:

identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa
beror pé oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrédckliga och &ndamalsenliga for att utgéra en
grund for mina uttalanden. Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter &r hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fr min
revision for att utforma granskningsatgirder som &r limpliga med hénsyn till omstéindigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

utvérderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av drsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana
héndelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste
jag irevisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrickliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hdndelser eller forhdllanden géra att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

utvdrderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i rsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sdtt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
dédribland de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Stangebro Revisionsbyra AB
Auktoriserad revisor Pér Starck

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Nikolai i Orebro for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdimman disponerar forlusten enligt férslaget i férvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som foéreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelédgenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och foreningens
ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ir att
inhémta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersdttningsskyldighet mot féreningen, eller

e pandgot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.
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Stangebro Revisionsbyra AB
Auktoriserad revisor Par Starck

Mitt mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
ddrmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget dr forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte &r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pé revisionen av
rdkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pa min professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa
sédana atgérder, omraden och forhallanden som r visentliga for verksamheten och dir avsteg och
overtridelser skulle ha sérskild betydelse for freningens situation. Jag gér igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra férhallanden som 4r relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ér forenligt med bostadsrittslagen.
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