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224556/15

Bostadsrittsforeningen Kumminen 2

Firma och sindamdl

§1

Féreningens firma dr Bostadsriitisforeningen Kumminen 2. Fdreningen har till dndamdl att friimja mediemmarnas
ekonomiska intressen genom att i foreningens hus uppléta bostider och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan
begriinsning i tiden. Upplatelsen kan dven avse mark. Medlems rétt i foreningen pa grund av sidan upplételse kallas
bostadsritt. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Medlemskap
§2

Intréide i féreningen kan beviljas fysisk och juridisk person, se § 3 nedan, som erhéller bostadsriit genom upplatelse av
foreningen eller som tvertar bostadsriitt i foreningens hus. Aven annan person som skall ing i styrelsen kan beviljas
medlemskap.

Bostadsritt upplates skriftligen i enlighet med 4 kap 5 § bostadsrittslagen. Styrelsen avgér till vem bostadsriitien skall
upplatas.

Bostadsriittshavare erhéller en upplitelsehandling som skall innehilla uppgift om parternas namn, ligenhetens
beteckning och yta eller rumsantal. Vidare skall anges det belopp varmed insats och drsavgift skall utgd samt, for det fall
styrelsen sé beslutat, upplatelseavgifl. Finns yiterligare villkor forenade med upplatelsen skall dven dessa anges.

§3

Friga om antagande av mediem avgiirs av styrelsen om ¢j annat féljer av 2 kap bostadsrattslagen. Styrelsen dger rift att
bevilja juridisk person medlemskap endast under frutséttning att samtliga styrelseledaméter stéllt sig bakom beshutet.
Beslutet kan forenas med villkor. Om overging av bostadsiétt stadgar §§ 5-10 nedan,

Avgilter
§4

Insats och &rsavgift skall faststillas av styrelsen. Andring av insats skall dock alltid beslutas av fisreningsstimman.

Arsavgifien avvigs sa att den i forhiliande till ligenhetens insats kommer att motsvara vad som beldper pd ligenheten
av fireningens kostmader samt dess avsitming till fonder. Alternativt kan drsavgiften fordelas enligt procentuella andelar
for varje bostadsriitt (andelstal). Om inte Arsavgift eller insats betalas i ratt tid, utgr drojsmalsrinta enligt rintelagen.

1 érsavgifien ingende ersitining for vérme och varmvatten, elektrisk strom, renhéllning eller konsumtionsvatten kan
berfiknas efter forbrukning eller ytenhet.

Upplatelseavgift, tverlitelseavgilt och pantsittningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen. For arbete med 6verlitelse
fir av bostadsrittshavaren uitagas Gverlitelseavgift med belopp motsvarande hogst 2,5 % av basbeloppet enligt lagen
(1962:381) om allméin forsdkring. For arbete vid pantsiittning av bostadsritt fir av bostadsrittshavaren uttagas
pantsittningsavgift med hogst [ % av basbeloppet.
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Overging av bostadsriitt

§5

Bostadsréttshavaren dger ritt aft fritt dverlata sin bostadsréitt och till képeskilling som séljare och kopare kommer
dverens om. Det #r dock foreningen forbehallet att prova ansokan om medlemskap i enlighet med de villkor som
stadgarna anger.

Bostadsritishavare som Overlitit sin bostadsrait till annan medlem skall till bostadsréttsféreningen inlimna skriftlig
anmilan hirom med angivande av 6verlatelsedag samt till vem dverlatelsen skett.

Férviirvare av bostadsrétt skall skriftligen ansoka om medlemskap i bostadsriittsforeningen. T anstkan skall anges
personnummer och adress. Styrkt kopia av fangeshandlingen skall bifogas ansokan.

§6

Avtal om éverlitelse av bostadstiitt genom kop skall upprittas skriftligen och skrivas under av skiljaren och koparen.
Avtalet skall innchalla uppgift om bostadsrétten till den ligenhet som Overlatelsen avser samt képeskillingen.
Motsvarande skall gilla overlatelse av Dbostadsréitt genom byte eller gava. Overlitelse som inte uppfyller dessa
foreskeifter dr ogiltiga.

§7

Har bostadsréitt dvergatt till ny innehavare, fir denne utova bostadsrétten och tilltrida Eigenheten endast om hon eller
han ér eller antas till medlem i féreningen.

Utan hinder av forsia stycket fir dodsbo efter avliden bostadsréittshavare utdva bostadsrétten. Sedan tre &r forflutit fran
dadsfallet, far foreningen dock uppmana dédsboet att inom sex ménader visa att bostadsritten ingétt i bodelning eller
arvskifte i anledning av bostadsrittshavarens dod eller att nigon, som ej far végras intride i fireningen, forvirvat
bostadsritten och sokt medlemskap. Uppmaningen skall skickas i rekommenderat brev till dodsboets vanliga adress.

Om uppmaningen inte f5ljs, skall bostadsrétten tvangsforsdljas enligt 8 kap. bostadsrittslagen.

§8

Den till vilken bostadseiitt Svergtt fr inte viigras intriide i foreningen om foreningen skiligen kan ntjas med henne eller
honom som bostadsritishavare.

Har bostadsriitt dvergatt till bostadsritthavarens make far intrédde i foreningen inte vigras maken. Vad som nu sagts dger
motsvarande tillimpning om bostadsritt till bostadslagenhet dvergitt till bostadsrittshavaren nérstiende som varaktigt
sammanbott med henne eller honom.

I friga om andel i bostadsrétt dger forsta och andra styckena tillimpning endast om bostadsritten efter forvirvet innehas
av makar eller med varandra varaktigt sammanboende nérstaende.

§9

Har den till vilken bostadsriitt $vergtt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forvirv inte
antagits till medlem, fér foreningen anmana innehavaren att inom sex ménader visa att nagon, som inte fir vigras intride
i foreningen, forvirvat bostadsrdtten och sikt medlemskap. Om uppmaningen inte f6ljs, skall bostadsritten
tvingsforsiljas enligt 8 kap. bostadsrétislagen.

§10

Flar den till vilken bostadsritt Sverlatits inte antagits till medlem #r dverlatelsen ogiltig, med undantag for vad som
anges i 6 kap 1§ andra stycket bostadsréitislagen.
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Avsiigelse av bostadsriitt
§11

Bostadsrittshavaren kan sedan tva &r forflutit fifn det bostadsriitten upplits avsiiga sig bostadsrétten och dirigenom bli
fii fidn sina forpliktelser som bostadsriittshavare. Avsigelsen gors skrifiligen hos styrelsen.

Sker avsigelsen Svergir bostadsritten till foreningen vid det manadsskifte som intriiffar nérmast efter tre ménader frén
avsigelsen eller vid det senare minadsskifte som angivits i denna,

Bostadsrittshavarcus réittigheter och skyldigheter
§12

Bostadsrittshavaren skall pd egen bekostnad till det inre hélla ligenheten med tilthorande uirymmen, t ex
ligenhetsforrdd och i bostadsriitten ingdende mark, i gott skick.

Till ligenhetens inre skick riknas: rummens véggar, golv och tak, inredning i kk, badrum och dvriga utrymmen i
ligenheten samt eldstider inklusive rokgangar, glas och bdgar i ldgenhetens yiter- och innerfinster, ligenbetens ytter-
och innerdorrar samt de anordningar fran stamledningar for vatten, aviopp, gas, elekiricitet, och ventilation som
bostadsrittshavaren forsett ligenheten med. Bostadsréttshavaren svarar dock inte for mélning av yttersidorna av
ytterdérrar och yiterfonster och inte helier for annat underhall av radiatorer 4n malning av dessa. Bostadsréatishavaren
gvarar inte heller for reparation av ventilationskanaler eller ledningar for avlopp, viirme, gas, elektricitet och vatten, om
foreningen har forsett lagenheten med ledningarna och dessa tjénar fler &n en ligenhet.

Ar bostadsrattsligenhet forsedd med balkong, terrass eller uteplats &ligger det bostadsritthavaren att svara for
renhéllning och snéskottning,

Bostadsréttshavaren svarar for reparation p& grund av brand- eller vattenledningsskada endast om skadan uppkommit
genom bostadsriittshavarens vérdsloshet eller forsummelse, eller virdsloshet eller forsummelse av ndgon som hor till
bostadsritishavarens hushall eller gistar bostadsrétishavaren efler av annan som bostadsriéttshavaren inrymt i ldgenheten
eller som déir utfor arbete for bostadsrittshavarens rikning. Ifrfga om brandskada som uppkommit genom vardsloshet
eller forsummelse av ndgon annan 4n bostadsréttshavaren sjilv, géller vad nu sagts dock endast om bostadsréttshavaren
brustit i omsorg och tillsyn,

Fjirde stycket dger motsvarande tillimpning om ohyra forekommer i ldgenheten,

Foreningsstimma kan i samband med gemensam underhéllsitgsird besluta om reparation, byte av inredning och
utrustning avseende de defar av ligenheten som medlemmen svarar for.

§13

Bostadsriitishavaren fir, sedan ligenheten tilltrétts, utfora dndring i ligenheten. Bostadsrittshavaren far emellertid inte
utan styrelsens tillstand utfira Atgird som innefattar ingrepp i bdrande konstruktion, dndring av befintliga ledningar for
avlopp, virme, gas, vatten eller ventilation, eller annan visentlig foréndring av ldgenheten. Som visentlig foréndring
riknas alltid forindring som kriver bygganmélan eller bygglov. Det dligger bostadsréttshavaren att ansoka om bygglov
eller att gora bygganmiilan.

Styrelsen far inte vigra att medge tillstand till en &tgiird som avses 1 forsta stycket om inte dtgérden 4r till pAtaglig skada
eller oldgenhet fir foreningen. Tillstindet kan emellertid villkoras av, att arbetena utfors av behdrig hantverkare.

§14

Nir bostadsréitishavaren anvinder ldgenheten skall bostadsrittshavaren se till att de som bor i omgivningen inte utsitts
for storningar som 1 sidan grad kan vara skadlig for hilsan eller annars forsdmra deras boendemiljs att de inte skiligen
bar talas. Bostadsriittshavaren skall dven i dvrigt vid sin anviindning av ligenheten jakita allt som fordras for att bevara
sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor huset. Bostadsrittshavaren skall riitta sig efter de sérskilda regler som
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foreningen i dverensstimmelse med ortens sed meddelar. Bostadsriittshavaren skall hdlla noggrann tillsyn dver att dessa
aligganden fullgdrs ocksd av dem som bostadsrittshavaren svarar for enligt 12 § fjarde stycket.

Om det forekommer sidana storningar i boendet som avses i forsta stycket firsta meningen, skall foreningen, via
rekommenderat brev ge bostadsriittshavaren tillsdgelse att se till att storningarna omedelbart upphor. Detta géller dock
inte om foreningen utnyltjar sin ritt, att direkt sdga upp bostadsréttshavaren med anledning av att storningarna ar sirskilt
allvarliga med hinsyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsrétishavaren vet eller bar anledning att misstéinka att ett foremal &r behéfiat med ohyra far detta inte tas in i
ldigenheten.,

§15

Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for ldgenhetens skick enligt 12 § i sidan utstréckning att annans sékerhet
aventyras eller det finns risk fér omfattande skador pa annans egendom och inte efter uppmaning avhjalper bristen i
lagenhetens skick si snart som majligt, fir foreningen avhjilpa bristen pd bostadsrittshavarens bekostnad. Sadan
uppmaning skickas i rekommenderat brev under mottagarens vanliga adress.

Foretridare for bostadsrittsforeningen har riitt att fi komma in i ligenheten nir det behdvs for tillsyn eller for att utfora
arbete som foreningen svarar for eller har ritt att utfora enligt forsta stycket. Nir bostadsrittshavaren har avsagt sig
bostadsritten eller nér bostadsréitten skall tvAnpgsforsiljas enligt 8 kapitlet bostadsriittslagen, &@r bostadsriittshavaren
skyldig att lita ligenheten visas pa limplig tid. Foreningen skall se till att bostadsrittshavaren inte drabbas av storre
oligenhet dn nodvindigt.

Bostadsrittshavaren #r skyldig att tala sadana inskriinkningar i nyttjanderitten som foranleds av nddvindiga atgérder for
att utrota ohyra i huset eller pd marken.

Underlater bostadsrittshavaren att bereda foreningen tlltriide till ligenheten nér foreningen har rétt till det, far
kronofogdemyndigheten besluta om séirskild handrickning,

§ 16

En bostadstittshavare far uppléta hela sin ligenhet i andra hand till annan for sjglvstandigt brukande endast om styrelsen
ger sitt samtycke. Viigrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse far bostadsréttshavaren dnda upplata
hela sin Jigenhet i andra hand, om hyresndmnden mnar tillsténd till upplételsen. Sddant tillstand ska ldmnas om
bostadsrittshavaren har beaktansvirda skil for upplételsen och fireningen inte har nagon befogad anledning att viigra
samtycke.

I friga om bostadsligenhet, som innchas av annan juridisk person &n en kommun eller ett landsting, krdvs det for
tillstind till upplatelse i andra hand endast att foreningen inte har nagon befogad anledning att végra samtycke.

Ett tillstand till andrahandsupplitelse kan begransas till viss tid och forenas med villkor,
Styrelsens samtycke krivs inte, om ligenheten &r avsedd fér permanentboende och bostadsrétten till lagenheten innchas
av en kommun eller ett landsting. Styrelsen skall dock genast underriittas om upplételsen.

§17

Bostadsrattshavaren fir inte inrymma utomstéiende personer i ligenheten, om det kan medfora men for foreningen eller
négon medlem i foreningen.
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§18

Bostadsrittshavaren fir inte anvinda ligenheten [6r annat findamdl in det avsedda. Foreningen fir dock endast dberopa
avvikelser som 4r av avsevird betydelse for foreningen eller annan medlem i foreningen.

§19

Betalar bostadsisittshavaren inte i ritt tid insats eller upplatelseavgift som forfaller till betalning innan ligenheten far
tilltradas och sker inte rittelse inom en méanad efter anmaning, far foreningen hiva upplételseavtalet. Anmaningen skall
skickas i rekommenderat brev till mottagarens vanliga adress. Vad som nu sagts géller inte om ldgenheten tilltréatts med
styrelsens medgivande. Hives avtalet, har foreningen rétt till ersdtning for skada.

§ 20

Nyttjanderitten till en kigenhet som innchas med bostadsrétt och som tilltréitts &r, med de begrinsningar som foljer av 21
och 22 §§, forverkad och foreningen berittigad att sdga upp bostadsréttshavaren for avilyttning,

1. om bostadsrétishavaren drojer med att betala insats eller upplételseaveift utover tvd veckor frén det att foreningen
efter forfallodagen anmanat bostadsriittshavaren att fullgdra sin betalningsskyldighet eller om bostadsritishavaren
drojer med att betala drsavgift, nér det géller en bostadsligenhet, mer #n en vecka efter forfallodagen eller, niir det
giller en lokal mer #n tva vardagar efter forfallodagen,

2. om bostadsrittshavaren utan behivligt samtycke eller tillstind upplater ldgenheten i andra hand,
3. om ldgenheten anviinds i strid med § 17 och § 18,

4. om bostadsriitishavaren eller den som ligenheten upplatits till i andra hand, genom virdslashet dr villande till att
det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsrittshavaren genom att inte utan oskiligt dréjsmil underrétta styrelsen
om att det finns ohyra i ldgenheten, bidrar till att ohyran sprids i fastigheten,

5. om ligenheten pd annat sitt vanvérdas eller om bostadsréttshavaren fsidositter sina skyldigheter enligt § 14 vid
anviindningen av ligenheten eller den som liigenheten upplatits till i andra hand vid anvéndning av denna
asidositter de skyldigheter som enligt § 14 &ligger en bostadsréttshavare.

6. om bostadsrittshavaren inte liimnat tilltréide till foreningen enligt § 15 och inte kan visa giltig ursakt for detta,

7. om bostadsrittshavaren inte fullgtr skyldighet som gdr utdver det som bostadsréttshavaren skall géra enligt
bostadsrittslagen och det méste anses vara av synnerligen vikt for foreningen att skyldigheten fullgdrs, samt

8. om liigenheten helt eller till visentlig del anviinds for niringsverksamhet eller dérmed likartad verksamhet, vilken
wigsr eller i vilken till en inte ovisentlig del ingdr brottsligt forfarande, eller for tillfilliga sexuella forbindelser mot
erstining.

§21

Nyttjanderditten dr inte forverkad om det som ligger bostadsréttshavaren till last &r av ringa betydelse. Inte heller dr
nyttjanderditen till en bostadslégenhet forverkad p& grund av att en skyldighet som avses i 20 § 7 inte fullgdrs om
bostadsréttshavaren dr en kommun eller ett landsting och skyldigheten inte kan fullgiras av en kommun eller ett
landsting,.

En skyldighet for bostadsréttshavaren att inneha anstillning i visst foretag eller nagon liknande skyldighet far inte laggas
till grund for ett forverkande,
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§22

Uppstgning pa grund av forhillandet som avses i 20 § 2,3 eller 5-7 fir ske endast om bostadsrétishavaren later bli att
efter tillsdgelse vidta rittelse utan drojsmal. Tillségelsen skall skickas i rekommenderat brey under mottagarens vanliga
adress.

Ifriga om en bostadsligenhet far uppsigning pd grund av forhallandet som avses i 20 § 2 inte heller ske om
bostadsrétishavaren utan dréjsmal anscker om tillstand till upplatelsen och far anstkan beviljad.

Ar det fidgan om sirskilt allvarliga stérningar i boendet géller vad som sigs i 20 § 5 dven om nigon tillségelse om
ritielse inte har skett. Detta giller dock inte om storningarna intraffat under tid dé ligenheten varit upplaten i andra hand
pé siitt som anges i § 16.

§23

Ar nyttjanderstten forverkad pa grund av forhallande som avses i 20 § 1-3 eller 5-7 men sker rittelse innan foreningen
har sagt upp bostadsrittshavaren for avflyttning fir bostadsrittshavaren inte dérefier skiljas fran ldgenheten pd den
grunden, Detta giller dock inte om nyttjanderitten dr forverkad pd grund av sddana sarskilt allvarliga stérningar i
boendet som avses i 14 §.

Bostadsrittshavaren far inte heller skiljas fran ldgenheten om fdreningen inte har sagt upp bostadsréttshavaren till
avilyttning inom tre ménader frin den dag da foreningen fick reda pa forhéllandet som avses i 20 § 4 eller 7 eller inte
inom tv4 manader fran den dag da foreningen fick reda pa forhéllandet som avses i 20 § 2 sagt till bostadsriittshavaren
att vidtaga réttelse.

§ 24

En bostadsréttshavare kan skiljas fréin ligenheten pa grund av férhallandet som avses i 20 § 8 endast om foreningen sagt
upp bostadsréttshavaren till avflyitning inom tvA ménader frén det att foreningen fick reda pd forbdllandet. Om den
brottsliga verksamheten leder till atal eller om forundersokning inleds, har foreningen dock kvar sin réit till uppségning
intill dess att tvd ménader har gatt frén det att domen i brottmalet har vunnit laga kraft eller det réttsliga forfarandet har
avslutats pa nigot annat sétt.

§25

Ar nyttjanderitten enligt 20 § 1 forverkad pé grund av drijsméil med betalning av rsavgiften och har férening med

anledning av detta sagt upp bostadstiitishavaren till avflyttning, fir denna p& grund av drojsmalet inte skiljas frén

ligenheten

1. om avgiften — nir det &r frAga om en bostadsiigenhet - betalas inom tre veckor frén det att bostadsrittshavaren, pé
sadant sitt som anges i 7 kapitlet 27 och 28 § § bostadsréttslagen, har delgetts underréttelse om mojligheten att fa
tillbaka ligenheten genom att betala arsavgiften inom denna tid, eller

2. om avgiften — ndr det #r friga om en lokal — betalas inom tva veckor frin det att bostadsrittshavaren delgetts
underrittelse pd motsvarande sitt som enligt 1.

For underrattelse enligt 1 och 2 samt underréitelse till socialndmnden finns sérskilda formuldr, se SFS 2003:37 och SFS
2004:389.

Ar det friga om en bostadslagenhet far en bostadsréttshavare inte heller skiljas frin lagenheten om bostadsrétishavaren
har varit forhindrad att betala arsavgiften inom denna tid som anges i forsta stycket 1 p4 grund av sjukdom eller liknande
oforutsedd omstindighet och &rsavgiften har betalats s snart det var mdjligt, dock senast nér tvisten om avhysning
avgdrs i forsia instans.
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Forsta stycket i denna paragraf giller inte om bostadsiéttshavaren, genom att vid upprepade tillfillen inte betala
arsavgiften inom den tid som anges i 20 § 1, har &sidosatt sina firpliktelser i s& hog grad att bostadsrattshavaren skiiligen
inte bor f behilla ligenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgdngen av den tid som anges under 1 respektive under
2.
§26

Sigs bostadsrittshavaren upp till avflytining av nigon orsak som anges i 20 § 1,4-6 eller 8, ar bostadsréttshavaren
skyldig att flytta genast.

Stigs bostadsrattshavaren upp av ndgon annan i 20 § angiven orsak, far bostadsréttshavaren bo kvar till det ménadsskifte
som intraffar nftrmast efter tre ménader frdn uppsigning, om inte rétten aligger bostadsriittshavaren att flytta tidigare.
Detsamma giller om uppsigningen sker p g a obetald &rsavgift enligt 20 § 1 och bestammelserna i 25 § tredje stycket fr
tillimpliga. Vid uppsigningen i andra fall p g a obetald arsavgift enligt 20 § 1, tillimpas dvriga bestdmmelser i § 25.

En uppsagning skall vara skriftlig. Om det &@r bostadsréttshavaren som gor uppségningen, far den ske hos den som har
ritt ait ta emot &rsavgiften pa foreningens vignar.

§27
Om foreningen stiger upp bostadsrittshavaren till avflyttning, har féreningen réitt till erséttming for skada.
§ 28

Om en bostadsrétt sdgs upp av nigon orsak som anges i 7 kap 2-5 och 17 § § bostadsréttslagen, Svergér bostadsréiten
genast till foreningen. Foreningen skall betala skilig erséttning for bostadsrétten.

Har bostadsratshavaren tilltriitt lagenheten, skall hyresavtal anses inginget fran tiden frAn uppsiigningen, om
bostadsréitshavaren { nppsigningen begirt att i bo kvar i lagenheten. I sa fall géller 4 kap 9 §, bostadsrittslagen.

§29

Har bostadsrittshavaren blivit skild frin ldgenheten till folid av uppsigning som avses i 20 §, skall bostadsrétten
tvangsforsiljas enligt 8 kap. bostadsrittslagen, s& snart det kan ske, om inte foreningen, bostadsrdttshavaren och de
kiinda borgendrer vars rift berdrs av forsiljningen, kommer &verens om négot annat. Forsiljningen far dock ansta tills
dess att brister som bostadsrittshavaren svarar fr blivit tgardade.

Av vad som kommit in genom forsdlining far foreningen behdlla s& mycket som behtvs for att ticka foreningens fordran
hos bostadsrattshavaren.

Underriittelse vid pantsiitining av bostadsritt
§ 30

Har fdreningen underrittats om att en bostadsritt 4r pantsatt, skall foreningen utan drdjsmal underratta panthavaren om
bostadsrittshavaren har obetalda avgifter till foreningen till et belopp som dverstiger vad som &rsavgiften beldper pa en
ménad och bostadsrittshavaren dréjer med betalning i mer én tva veckor frén forfallodagen. Underrittelsen skall skickas
i rekommenderat brev till panthavarens vanliga adress.

Upphiérande av bostadsriitten i vissa fall
§ 31

Overlates ett hus i vilket ldgenheten finns eller siljs huset exekutivt, upphor bostadsrétten. Foreningen dr ddrmed skyldig
att betala skitlig ersdttning for bostadsritten. Tréder foreningen i likvidation inom tre ménader fran det fragan om
foreningens ersitiningsskyldighet blivit slutgiltigt avgjord eller forsitts foreningen inom samma tid i konkurs, skall dock
bostadsréttshavarens ritt att i ersittuing for bostadsriitten bedomas efter de regler som giller for skifte av féreningens
tillgéngar.
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Upphor bostadsrétten enligt forsta stycket och har ligenheten tillirétts, skall skriftligt hyresavtal anses ingénget. I 54 fall
giller 4 kap 9 § bostadsriitislagen.

Styrelse och revisorer
§32

Styrelsen bestar av minst tre och hogst fyra ledamoter med ingen eller hogst tre suppleanter.
Styrelseledamdter och suppleanter véljs pd ordinarie stimma for ett r. Ledamot kan omvéljas.

Till styrelseledamot kan forutom medlem viljas dven make till medlem och nirstdende som varaktigt sammanbor med
medlemmen.

Fram till ett &r efter godkiind slutbesiktning av samtliga bostadsldgenheter, som skall byggas pa foreningens fastighet,
utser Friendly Building AB samtliga styrelseledaméter och i forekommande fall suppleanter, med undantag for en
ordinarie styrelseledamot. Sistnimnda styrelseledamot skall viljas pd foreningsstimma, Forandring av detta stycke i
stadgarna, kriiver Friendly Building AB godkénnande till ett ar forflutit efier godkéind slutbesikining enligt ovan.

§ 33
Styrelsen har sitt siite i Orebro kommun.

Styrelsen konstituerar sig sjélv.

Styrelsen dr beslutsfor, utom i fall som avses i § 3, nér antalet ndrvarande ledamdter vid sammantrddet dverstiger hiilften
av samtliga styrelseledamater, Som styrelsens beslut géller den mening om vilken de flesta réstande forenar sig och vid
lika réstetal den mening som bitriddes av ordforanden, dock att giltigt beslut fordrar enhéllighet nér for beslutforhet
minsta antal ledaméter &r nirvarande samt i det fall som avses 1 § 3.

§34

Foreningens rikenskapsar omfattar tiden 1 juli - 30 juni. Fére oktober ménads utgdng varje &r skall styrelsen till
revisorerna avlimna forvaliningsberittelse, resultatrikning samt balansrikaing.

§35

Styrelse eller firmatecknare far inte utan foreningsstdmmans bemyndigande avhinda foreningen dess fasta egendom eller
tomtritt och inte heller riva eller bygga om sadan egendom. Styrelsen eller firmatecknare fir besluta om inteckning eller
annan inskrivning i foreningens fasta egendom eller tomtrétt,

Styrelsen #iger ritt att till sakerhet for medlemsldn for forviirv av bostadsritt i foreningen, ldmna pantbrev i foreningens
fastighet och teckna borgen. I samband hirmed skall bostadstéttshavaren lmna sin bostadsrétt som pant till fireningen
som sikerhet for vad féreningen kan tvingas utge pa grund av sitt atagande.

§ 36

Foreningen skall ha minst en och hégst tre ordinarie revisorer med ingen eller hogst tva revisorssuppleanter. Minst en
revisor ska vara auktoriserad revisor eller godkiind revisor som har avlagt revisorsexamen, om foreningen uppfyller mer
in ett av foljande villkor:

1. medelantalet anstillda i foreningen har under vart och ett av de tvd senaste rikenskapséren uppgéit till mer #n 50,
2. foreningens redovisade balansomslutning har for vart och ett av de tva senaste rdkenskapsdren uppgitt till mer &n 40
miljoner kronor,

3. foreningens redovisade nettoomsdttning har for vart och ett av de tv senaste rikenskapsaren uppgétt till met én 80
miljoner kronor.

Revisorer och revisorssuppleanter viiljs for tiden fién ordinarie foreningsstimma intill dess nésta ordinarie
foreningsstinnma héllits. Vid foreningens konstituerande méte kan langre valperiod tillimpas.
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§37
Revisorerna skall bedriva sitt arbete sd att revision #r avslutad och revisionsberittelsen avgiven senast den 30 november.
Styrelsen skall avge skriftlig forklaring till ordinarie freningsstdmma ver av revisorerna gjorda anmérkningar.

Styrelsens revisionshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens forklaring dver av revisorerna gjorda anmérkningar
skall hallas tillgingliga for medlemmarna minst en vecka fore den foreningsstimma, pa vilken de skall forekomma till
behandling.
Foreningsstimma
§38

Ordinarie foreningsstéimma hills arligen fore december manads utging,

Exira foreningsstimma halls di styrelsen eller revisorerna finner skil dértill eller dé minst en tiondel av samiliga
rostberiittigade medlemmar skriftligen begirt det hos styrelsen med angivande av det drende som 6nskas behandlat.

§39

Medlem som énskar visst drende behandlat pa ordinarie foreningsstimma skall skriftligen anmila drendet till styrelsen
senast fore oktober ménads uigng for att drendet skall kunna anges i kallelsen.

§ 40
P4 ordinarie foreningsstéimma skall forekomma:

Stammans &ppnande.

Godk#nnande av dagordning.

Val av ordforande vid stimman.

Anméilan av ordforandes val av protokollfrare.

Val av en justeringsman tillika rostriknare som jémte ordforande skall justera protokollet.
Fréiga om stimman blivit i behirig ordning utlyst.

Faststiillande av rostlingd.

Styrelsens frsredovisning.

9. Revisorernas berittelse.

[0.  Faststillande av resultat- och balansrikning,

11.  Beslut om resultatdisposition.

12.  Fraga om ansvarsfiihet for styrelseledambierna.

13.  Arvode &t styrelsen och revisorerna.

4. Val av styrelseledaméter och suppleanter.

15.  Val av revisorer och suppleanter.

16.  Val av valberedning.

17.  Av styrelsen till stimman hiinskjutna frigor samt drenden enligt § 39.
18.  Stdmmans avslutande,

e B

§ 41

P4 extra foreningsstdmma skall utover drenden enligt punkt 1-7 ovan endast forekomma de drenden for vilka stimman
blivit utlyst och vilka angetts i kallelsen fill stimman,

§ 42

Kallelse till foreningsstimman skall innehalla uppgift om forekommande 4renden och utfiirdas genom personlig kallelse
till samtliga medlemmar genom utdelning eller utsindning med post senast tva veckor fore ordinarie och en vecka fore
extra foreningsstimma, dock tidigast fyra veckor fére stimman.

Andra meddelanden till medlemmarna delges genom anslag pé lamplig plats inom foreningens fastighet eller genom
brev,




2015051305194

Séarskilda villkor for beslut
§43

Beslut som inneb#ir viisentliga foriindringar av fareningens fastighet skall fattas pd en f8reningsstimma, om inte nigot
annat har bestiimts i stadgarna. IfrAga om sidana atgidrder som innebér en visentlig forindring av en bostadsrittshavares
ldgenhet giller dock bestimmelserna i 7 kap 7 § och bestimmelserna i 9 kap 16 § forsta stycket 2 i bostadsrétislagen.

§44

For att beslut i en friga som anges i denna paragraf skall vara giltig krédvs att det har [attats pd en foreningsstimma och
att foljande bestémmelser har iakttagits.

1. Om beslutet inneb#r #ndring av nigons insats och medfér rubbning av det inbordes forhdllandet mellan
insatserna, skafl samtliga bostadsrittshavare som beriirs av dndringen ha géit med pa beslutet. Om enighet inte
uppnés, blir beslutet dndd giltigt om minst tvd tredjedelar av de berorda bostadsritishavarna har gait med pd
beslutet och det dessutom har godkiints av hyresnimnden Ett beslui om nedséttning av samtliga insatser skall
genast anmilas for regisirering vid Bolagsverket och fir inte verkstillas forrdn eti &r har forflutit efler
registreringen.

2. Om beslutet innebéir en 6kning av samtliga insatser utan att det inbérdes forhallandet mellan insatserna rubbas,
skall alla bostadsrittshavarna ha gatt med pé beslutet. Om enighet inte uppnas, blir beslutet andi giltigt om minst
tvé tredjedelar av de rostande har gitt med pé beslutet och det dessutom har godkiints av hyresndmnden.

3. Om beslutet innebir att en ligenhet som upplétits med bostadsritt kommer att foréndras eller i sin helhet behdva
tas i ansprak av foreningen med anledning av en om- eller tillbyggnad, skall bostadsridttshavaren ha gétt med pé
beslutet. Om bostadsriittshavaren inte ger sitt samiycke till dindringen, blir beslutet dndé giltigt om minst tvd
tredjedelar av de rostande har gitt med pa beslutet och det dessutom har godkénts av hyresndmnden.

4. Om beslutet innebiir utvidgning av foreningens verksamhet, skall minst tvi tredjedelar av de ristande ha géatt med
pé beslutet.
5. Om beslutet innebdir dverlitelse av ett hus som tillhér foreningen, i vilket det finns en eller flera ligenheter som

4r upplatna med bostadsritt, skall beslutet ha fattats pd det sitt som géller f6r beslut om Iikvidation enligt 11 kap
1 § lagen (1987:667) om ekonomiska foreningar. Minst tva tredjedelar av bostadsréttshavarna i det hus som skall
dverlitas skall dock alltid ha gétt med pé beslutet.

6. O det { stadgarna finns ytterligare nigot villker for att ett beslut enligt 1-5 skall vara giltigt, géller dven det.
Féreningen skall genast underrdtta den som har pant i bostadsrétten och som #r kind for foreningen om ett beslut
enligt punkt 3 eller 5 i denna paragraf,

7. Fér #ndring av bostadsrattsfdreningens stadgar giller 9 kapitlet 23 § bostadsriittslagen (1991:614), med undantag
for vad som anges 1 § 32 sista stycket ovan.

§4s

Ett stimmobeslut enligt 44 § forsta stycket 3 skall pd begiran av foreningen godkinnas av hyresnimnden, om
forandringen 4r angeldgen och syfiet med atgérden inte skiligen kan tillgodoses pa nigot annat sktt samt beslutet inte &r
oskiiligt mot bostadsrittshavaren. Kan fordndringen anses vara av liten betydelse for bostadsréttshavaren, far
hyresndmnden dock limna godkinnande, om atgdrden inte skiiligen kan tillgodoses pa négot annat sétt. Namnden far
forena ett beslut om godkénnande med villkor. Begiir bostadsriittshavaren att fdreningen skall Isa in bostadsritten, far
godkinnande l&mnas endast med villkor om inlésen, sfvida inte bostadsrittshavaren skiligen bér kunna godta
forindringen #nda. [nnebdr ndmndens godkinnande att ldgenheien i sin helhet fir tas i ansprik av fireningen, skall
godkiinnandet ldmnas med villkor att inlgsen sker.
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§ 46

Vid foreningsstdmman har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar en bostadsrétt gemensamt, har de dock
tillsammans endast en rost. Rostberattigad 4r endast den medlem som har fullgjort sina forpliktelser mot foreningen.

Bostadsrittshavare ut6var sin rostrait vid foreningsstimma av medlernmen personligen eller den som 4r medlemmens
stilifsretridare enligt lag eller genom ombud.

Ombud skall forete skriftlig dagtecknad fullmakt. Fullmakten géller hogst ett &r frén utfirdandet. Ombud far bara
foretriida en medlem. For fysisk person géller att endast annan medlem eller medlemmens make, sambo eller nérstdende

som varaktigt sammanbor med medlemmen fir vara ombud eller bitridde.

Vid foreningsstimma for beslut om forviirv i enlighet med 9 kap 19 § bostadsrittslagen fir dock ombud, med avvikelse
frén vad som ovan stadgats, foretrida flera medlemmar och vara annan 4n ovan angivna personer.

Omrdstningen vid foreningsstimma sker Sppet. Begiir ndrvarande rostberdttigad sluten omidstning skatt detta alltid
accepteras vid val och i Svrigt efter beslut av stdmman.

Fonder
§ 47

Inom forening skall bildas filjande fonder.

Fond for yttre underhall
Dispositionsfond

Till fonden for yttre underhall skall &rligen avsittas ett belopp motsvarande minst 0,1 % av taxeringsvéirdet for
foreningens fastighet eller tomiritt. Om freningen j sin resultatrikning gtr avsittning i form av avskrivning pa
foreningens byggnader, skall avsittningen till fonden for yitre underhéll for samma rikenskapsér, minskas i motsvarande
mén.

Det dverskott som kan uppstd pa foreningens verksamhet skall avséttas till dispositionsfonden.

Uppliosning och likvidation
§ 48

Vid foreningens upplésning, skall foreningens behallna tillgéngar tillfalla medlemmarna i forhallande till insatserna.

1 allt varom ej héir ovan stadgats giller bostadsrittslagen.

Ovanstiende stadgar har antagits vid konstituerande mote 2015-05-28.




