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Styrelsen for BRF Kdrravik far hdrmed

Forvaltningsberattelse o

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till &andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sarskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begriansning i tiden.

Foreningen é&r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dédrmed en ékta
bostadsrittsforening.
Bostadsrattsforeningen registrerades 1990-03-15. Nuvarande stadgar registrerades 2019-07-31.

Foreningen har sitt séte 1 Askersunds kommun.

Foreningen é&r frivilligt momsregistrerad.

Fastighetsuppgifter

Foreningen édger fastigheten Norra Kérra i Askersunds kommun.

Pa fastigheten finns 30 byggnader med 29 sméahus. Byggnaderna ar uppforda 1991-92.
Fastighetens adress ar Sodra Strandpromenaden och Sjobodsgriand i Askersund.
Foreningen dger dven en smabatshamn och till varje bostadsritt hor en egen bétplats.
Ca 100 bétplatser hyrs ut till utomstdende under sommarhalvéret.

Total tomtarea 6 200 m?
Total bostadsarea 1995 m?
Total lokalarea 69 m?
Arets taxeringsvirde 40 310 000 kr
Foregaende ars taxeringsvéarde 40 310 000 kr

Fastigheterna &r fullvardeforsikrade i Folksam.
Bostadsrattstillagget ingér i forsédkringen men hemforsékring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavaren.
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Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Foreningen har ingéatt foljande avtal

Leverantor Avtal

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Riksbyggen Teknisk forvaltning
Telia TV, bredband,telefoni
Vattenfall El

Sydnirkes Kommunalforbund Vatten,renhéllning

Foreningen &r delaktig i Samfalligheten Norra Kérra Samféllighetsforening gillande infartsvégen till omradet.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 25 tkr och planerat underhall f6r 752 tkr.

Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet ”Arets utférda underhall”.

Underhallsplan:

Foreningens underhallsplan har uppdaterats under aret och visar pa ett underhéllsbehov pa 11 143 tkr for de ndrmsta
30 aren. Den genomsnittliga berdknade kostnaden for underhall per ar for féreningen ligger pa 371 tkr och det
motsvarar en kostnad pa 186 kr/m?/ar.

Avsittning for verksamhetsaret har skett enligt underhéllsplanens rekommendation med 348 tkr, som &r
underhallsplanens rekommenderade avsittning efter beaktande av redan avsatta medel.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp
Mélningsarbeten 677 tkr
Resterande del av tennisplanen 75 tkr

Planerade kommande underhéll under nista ar

Under nista ar planeras renovering av piren till en berdknad kostnad pa ca 100 tkr.
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft f6ljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Lars Johansson Ordforande 2024
Rikard Rosander Ledamot 2025
Mats Hedlund Ledamot 2024
Hans Nygren Ledamot 2025
Kent Norstrom Ledamot 2024
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Annelie Niederkorn Hellqvist Suppleant 2024

Revisorer och dvriga funktionérer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Asa Axell, BoRevision AB Revisor 2024

Valberedning Mandat t.o.m. ordinarie stimma

Anders Bergman 2023

Yngve Hegardt 2023

Kontaktperson ko for batplatser 4r Kent Norstrom
Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tvé i forening.
Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret

Under rakenskapsaret har inga handelser intraffat som péverkar foreningens ekonomi pa ett sitt som vésentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Arets resultat ir -401 tkr och det r 559 tkr ligre 4n foregdende &r.
Den storsta anledningen ar att foreningen utfort underhéll pa 752 tkr under éret.

Antagen budget for det kommande verksamhetsaret dr faststilld sa att foreningens ekonomi ar ldngsiktigt hallbar.

I resultatet ingar avskrivningar med 248 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet -153 tkr.
Avskrivningar pdverkar inte foreningens likviditet.

Medlemsinformation

Vid rékenskapséarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 45 personer.
Arets tillkommande medlemmar uppgér till 0 personer. Arets avgdende medlemmar uppgr till 1 personer.
Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar till 44 personer.

Foreningens arsavgift hdjdes 2023-04-01 med 300 kr /ménad vilket motsvarar en hdjning med ca 10%.
Arsavgiften uppgick efter drets hojning till 558 kr/m?/4r.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om oférdandrad &rsavgift.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 1 6verlatelse av bostadsritter skett (foregéende ar 2 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2023 2022 2021 2020 2019

Nettoomséttning* 1413 1334 1319 1292 1250

Resultat efter finansiella poster* -401 158 249 —270 280

Resultat exkl avskrivningar -153 422 513 =53 468

Resultat exkl avskrivningar men inkl _

reservering till underhallsfond -301 14 233 331 200

Soliditet %* 96 96 96 95 96
. o

Arsavglft'gndel 1% av totala 76 75 76 73 73

rorelseintakter™®

Arsavglff kr/kvm upplaten med 545 506 506 506 438

bostadsritt*

Energikostnad kr/kvm* 62 70 71 50 53

Sparande kr/kvm* 290 257 249 308 245

Skuldséttning kr/kvm* 198 198 198 200 202

Skuldsat.t.mng kr/kvm upplaten med 205 205 205 207 209

bostadsritt*

Réntekanslighet %* 0,4 0,4 0,4 0,4 0,4

* obligatoriska nyckeltal

Forklaring till nyckeltal

Nettoomséittning:

Intékter fran arsavgifter, hyresintékter m.m som ingar i foreningens normala verksamhet med avdrag for lamnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:

Ar resultatet som Aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrikning.
Soliditet:

Berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett matt pa foreningens betalningsférmaga pa lang sikt.
Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Beréknas pa totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) for bostdder delat med totala
intékter i bostadsréttsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intékter som kommer fran arsavgifterna
(inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliaten med bostadsritt:

Beridknas pa totala intékter frén arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i arsavgiften) delat pa totalytan
som dr upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som
normalt ingdr i drsavgiften) per kvm for yta uppléten med bostadsratt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:

Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intéiktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten och el.
Virme tecknar medlemmar sjélva abonnemang for.

Sparande:

Beréknas pa arets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jimforelsestdrande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:

Beréknas pa totala rantebarande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rintekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Méttet visar hur stora lan foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm upplaten med bostadsritt:

Beréknas pa totala rantebarande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rintekostnader) per kvadratmeter
for ytan som ar upplaten med bostadsrétt.

Réntekiinslighet:

Beridknas pa totala rantebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rintekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i drsavgiften). Visar pa hur en procentenhet fordndring av
rantan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.
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Upplysning vid forlust

Foreningen redovisar ett negativt resultat. Orsaken till detta dr frimst periodiskt underhéll som finansieras med tidigare

avsatta medel.

Da foreningen har ett stort totalt eget kapital och en betryggande soliditet och likviditet gors bedoémningen att det for

ndrvarande inte far nagra betydande negativa konsekvenser for foreningen. Bedomning gors heller inte att det i

dagsléget paverkar foreningens mojligheter att finansiera foreningens framtida ekonomiska ataganden.

Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat

Belopp vid drets borjan 16 007 538 709 728 21707 158 245
Extra reservering for underhall

enl. stimmobeslut 0 0

Disposition enl. arsstimmobeslut 158 245 ~158 245
Reservering underhallsfond 348 000 —348 000

Ianspraktagande av

underhallsfond =752 406 752 406

Arets resultat —400 904
Vid arets slut 16 007 538 305 322 540 944 —400 904
Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat 136 538

Arets resultat —400 904

Arets fondreservering enligt stadgarna —348 000

Arets ianspriktagande av underhllsfond 752 406

Summa 140 040
Styrelsen foreslar foljande disposition till &rsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr 140 040

Vad betriffar féreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2023-01-01 2022-01-01
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 1412 701 1333619
Ovriga rorelseintikter Not 3 15188 5622
Summa rorelseintikter 1427 889 1339 241
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —1 442 293 —781 008
Ovriga externa kostnader Not 5 —109 820 —102 565
Personalkostnader Not 6 —34 929 —34 932
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar —247 598 —263 908
Summa rorelsekostnader —1 834 640 —1182 413
Rorelseresultat —406 751 156 828
Finansiella poster
Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter 13 843 6 283
Réntekostnader och liknande resultatposter —7996 —4 865
Summa finansiella poster 5847 1418
Resultat efter finansiella poster —400 904 158 245
Arets resultat —400 904 158 245
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark Not 7 16 148 742 16 359 385
Inventarier, verktyg och installationer Not 8 29 655 66 610
Pégaende ny- och ombyggnation samt forskott Not 9 0 38 156
Summa materiella anlidggningstillgdngar 16 178 397 16 464 151
Summa anléiggningstillgingar 16 178 397 16 464 151
Omsittningstillgingar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 3 840 0
Ovriga fordringar Not 10 52182 7 454
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 11 90519 84 313
Summa kortfristiga fordringar 146 541 91 768
Kassa och bank
Kassa och bank Not 12 886 175 1 084 407
Summa kassa och bank 886 175 1 084 407
Summa omsittningstillgangar 1032 715 1176 175
Summa tillgdngar 17 211 112 17 640 326
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 16 007 538 16 007 538

Fond for yttre underhall 305 322 709 728

Summa bundet eget kapital 16 312 860 16 717 266

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 540 944 —21707

Arets resultat —400 904 158 245

Summa fritt eget kapital 140 040 136 538

Summa eget kapital 16 452 900 16 853 804
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13 0 0

Summa langfristiga skulder 0 0

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13 408 906 408 906

Leverantorsskulder 6151 15583

Skatteskulder 67 840 102 847

Ovriga skulder 4 024 0

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 14 271291 259 186

Summa kortfristiga skulder 758 212 786 522

Summa eget kapital och skulder 17 211 112 17 640 326
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 400904 158 245
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 247 598 263 908

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forindringar av rorelsekapital —153 306 422 153
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) =54 773 2 006

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) —28 310 66 126

Kassaflode frin den lopande verksamheten —236 389 490 286
Investeringsverksamheten

Investeringar i pagaende byggnation 38 156 0

Summa kassafléde fran investeringsverksamheten 38 156 0
Finansieringsverksamheten

Forandring av skuld 0 0

Inbetalda insatser/ kapitaltillskott 0 0

Kassaflode fran finansieringsverksamheten 0 0

Arets kassaflode -198 232 490 287

Likvida medel vid drets bérjan 1084 407 594 120

Likvida medel vid arets slut 886 175 1084 407

Upplysning om betalda rintor

For erhallen och betald rénta se RR

Differens mot kassa och Bank i BR 0 0
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna réd (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intédkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intdkt nér det ar sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ar forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 120
Markanldggningar Linjar 21
Hamnanldggningar Linjar 41
Pir/bastuandggning Linjar 114
Utdkning p-platser, belysning Linjar 10
Fiberinstallation Linjar 10
Inventarier Linjar 5
Mark ar inte féremal for avskrivningar.
Beloppen i arsredovisningen anges 1 hela kronor om inte annat anges.
Not 2 Nettoomsittning
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter, bostider 1 087 500 1 009 200
Bathyror 325201 324 419
Summa nettoomsittning 1412701 1333619
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Hyresintikter Kajutan 2 700 3150
Ovriga rorelseintikter, fakturerade avgifter 2 881 2472
Erhallet elstod 9607 0
Summa ovriga rorelseintakter 15188 5622
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Not 4 Driftskostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Underhall =752 406 —108 750
Reparationer —24 737 —-13 511
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —269 323 —257 346
Vigavgifter —18 000 —18 000
Forsakringspremier —43 895 -39 127
Bredband, Tv —81 780 —87 150
Serviceavtal —23 370 —22 494
Sné- och halkbekdmpning —11 720 —4 957
Drift och forbrukning, dvrigt, energideklaration 0 —6 000
Forbrukningsinventarier —24 266 —20 537
Fordons- och maskinkostnader —28 267 —-18 773
Vatten -97 076 -89 107
Fastighetsel -31784 =55 248
Sophantering och atervinning —27 668 20512
Fastighetsskotsel, stidning =8 000 —19 495
Summa driftskostnader -1442 293 -781 008

Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Forvaltningsarvode administration -61 920 —65 662
IT-kostnader —4 335 —2 490
Arvode, yrkesrevisorer -13 787 -12 189
Ovriga forvaltningskostnader —19 845 -16 070
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter m.m -2 963 -2 540
Bankkostnader -3 550 —-3614
Ovriga externa kostnader Lantmiteriet m.m -3 420 0
Summa dvriga externa kostnader =109 820 =102 565

Not 6 Personalkostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Styrelsearvoden —14 000 —14 000
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare —15 000 —15 000
Sociala kostnader -5929 -5932
Summa personalkostnader =34 929 =34 932
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Not 7 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 10 375 399 10 375 399
Pir/bastuanldggning 494 448 494 448
Mark 5482250 5482250
Hamnanldggning 1 743 738 1743 738
Markanldggning 728 858 728 858
Utokning p-platser, belysning 928 638 928 638
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 19 753 331 19 753 331
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -2 168 926 =2 075 663
Pir/bastuanlidggning =52 403 —48 021
Hamnanldggning —539 264 —496 209
Markanldggning —540 489 —516 978
Utokning p-platser, belysning —92 864 -46 432
-3 393 946 -3 183 303
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -93263 —93 263
Arets avskrivningar pir/bastuanliggning —4 382 —4 382
Arets avskrivning hamnanliggning —43 055 —43 055
Arets avskrivning markanliggning —23 512 —23 512
Arets avskrivning utdkade p-platser, belysning —46 432 —46 432
=210 643 =210 643
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -3 604 589 -3 393 946
Restvirde enligt plan vid arets slut 16 148 742 16 359 384
Varav
Byggnader 8 113211 8206473
Mark 5482250 5482250
Pir/bastuanlidggning 437 662 442 044
Hamnanldggning 1161418 1204 572
Markanldggning 164 858 188 271
Utokade p-platser, belysning 789 342 835774
Taxeringsvéarden
Bostéider 40310 000 40310 000
Totalt taxeringsvarde 40 310 000 40 310 000
varav byggnader 15 241 000 15 241 000
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Not 8 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Inventarier och robotgrasklippare 291 286 291 286
Installationer fiber 163 125 163 125
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 454 411 454 411
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och robotgrésklippare —224 675 -187 719
Installationer fiber —163 125 —146 817
-387 800 -334 536
Arets avskrivningar
Inventarier och robotgrasklippare —36 955 —36 955
Installationer fiber 0 —16 309
=36 955 =53 264
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -424 756 -387 800
Restvarde enligt plan vid arets slut 29 655 66 610
Varav
Inventarier och robotgrasklippare 29 655 66 610
Installationer fiber 0 0
Not 9 Pagaende ny- och ombyggnation samt férskott
2022-12-31 2021-12-31
Pagaende arbete inférande individuell matning av el som ej genomfors 38 156
Vid arets slut 38 156
e  Omklassificering till fordran som utbetalats efter rikenskapsarets slut
Not 10 Ovriga fordringar
2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 7 585 32
Momsfordringar 2661 7422
Andra kortfristiga fordringar 41 936 0
Summa ovriga fordringar 52 182 7 454
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Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 52202 43 895
Forutbetalt forvaltningsarvode 16 024 15480
Forutbetalda digitala tjanster 17 557 19 372
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 4736 5566
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 90 519 84 313
Not 12 Kassa och bank
2023-12-31 2022-12-31
Foretagskonto i Handelsbanken 66 673 51811
Transaktionskonto i Swedbank 819 501 1 032 596
Summa kassa och bank 886 175 1084 407
Not 13 Ovriga skulder till kreditinstitut
2023-12-31 2022-12-31
Inteckningslan 408 906 408 906
Nasta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut 0 0
Léan med villkorséndring inom 1 ar -408 906 -408 906
Langfristig skuld vid arets slut 0 0

Kreditgivare Rintesats” Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan
STADSHYPOTEK 4,92% 2024-10-30 408 906 0 0
Summa 408 906 0 0
*Senast kiinda rintesatser
Féreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett dr efter balansdagen som kortfristiga skulder.
Darfor redovisas ovan lan som kortfristig skuld.
Stéllda sakerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 1 500 000 1 500 000
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Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intiakter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna riantekostnader 3353 392
Upplupna driftskostnader 14 239 22 041
Upplupna elkostnader 5671 9929
Upplupna revisionsarvoden 13 000 12 000
Upplupna styrelsearvoden 18 400 18 400
Forutbetalda hyresintdkter och arsavgifter 216 628 196 424
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 271 291 259 186

Véasentliga handelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan riakenskapsérets utgéng har inga héndelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intréaffat.
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Styrelsens underskrifter

Ort och datum
Lars Johansson Rikard Rosander
Mats Hedlund Kent Norstrom
Hans Nygren

Min revisionsberéattelse har lamnats 2023-

Asa Axell
Revisor BoRevision AB
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ol u Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen

B R F Ka rraVI k for BRF Kdrravik i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsréttsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade ldngivare och kdpare bra méjligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:
0771-860 860 R Rﬂggﬁygg@ﬂ
www.riksbyggen.se ‘ R 11 heda Linek

ARSREDOVISNING BRF Karravik Org.nr: 7164531050



borevision

REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstdmman i Brf Karravik, org.nr. 7164531050

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Karravik for ar
2023.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfdrt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA)
och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhadmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nédvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tilldmpligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iamna en revisionsberéttelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad
av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som & tillrackliga
och andamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till folid av
oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som & [ampliga med hansyn il
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag l2mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionshevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
ofillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram fill
datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser
eller férhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

e  utvarderar jag den &vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera
om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfrt en revision jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
av styrelsens frvaltning for Brf Karravik for &r 2023 samt av forslaget  enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
Jag tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt forslaget ~ och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet  jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrickliga och
for rakenskapsaret. andamélsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag fill utdelning
innefattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens  organisation ar utformad s& att bokféringen,
medelsforvaltningen och fdreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad
av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o foretagitnagon stgérd eller gjort sig skyldig til ndgon forsummelse P& nagot annat st handlat i strid med bostadsratslagen,
som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.
Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om fdrslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa& min professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhéllanden som &r vasentliga for verksamheten och
dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag
till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Orebro den dag som framgar av min digitala underskrift

Asa Axell
BoRevision i Sverige AB
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