STADGAR
FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN
Kantarellen

FIRMA OCH ANDAMAL

1§

Foreningens firma &r bostadsrattsforeningen Kantarellen.

Féreningen har till indamdl att frimja medlemmamas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplita
lagenheter 4t medlemmarna till nyttjande utan begréinsning till tiden. Medlems ritt i foreningen pé grund av sddan
upplitelse kallas bostadsréitt. Medlem som innehar bostadsriitt kallas bostadsrittshavare.

MEDLEMSKAP

2§
Medlemskap i foreningen kan beviljas den som erhiller bostadsriitt genom upplitelse av foreningen eller som

Overtar bostadsriitt i foreningens hus. Juridisk person som forviirvat bostadsritt till bostadsrittsligenhet fir viigras
medlemskap.

3§
Frégan om att anta en medlem avgérs av styrelsen,

Styrelsen ér skyldig att snarast, normalt senast inom en manad frin det att skriftlig ansokan om medlemskap kom
in till foreningen, avgora frigan om medlemskap.

INSATS OCH AVGIFTER
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Insats (tidigare grundavgift), Arsavgift och i forekommande fall upplételseavgift faststalls av styrelsen. Andring av
insats skall dock alltid beslutas av foreningsstimman. Arsavgiften skall betalas senast sista vardagen fore varje
kalenderménads bbrjan om inte styrelsen beslutat annat.

Foreningens 16pande kostnader och utgifter samt avsattning till fonder skall finansieras genom att
bostadsrittshavarna betalar drsavgift till freningen. Arsavgifterna fordelas pA bostadsriittsligenheterna i

- forhillande till lagenheternas insatser. Dock kan i #rsavgiften ingdende konsumtionsavgifter beriiknas efter

forbrukning eller ytenhet.
For tillkommande nyttigheter som utnyttjas endast av vxssa medlemmar eller av icke medlemmar (sisom hyra av

- parkeringsplats eller extra forridsutrymmen) bestAmmes stirskilda avgifter och villkor av styrelsen.

Om inte avgiften betalas i ratt tid enligt forsta stycket utgdr drojsmalsriinta enligt rantelagen pa den obetalda
avgiften frin forfallodagen till dess full betalning sker. :

Upplételsegvgiﬁ, verlitelseavgift och pantséttningsavgift fir tas ut efter beslut av styrelsen. Overlitelseavgiften
far uppga till hogst 2,5% och pantsiittningsavgiften till hogst 1% av det basbelopp som giller vid tidpunkten for
ansdkan om medlemskap respektive tidpunkten for underriittelse om pantséttning,

Overlataren av bostadsriitten svarar tillsammans med forvirvaren for att Sverlitelseavgifien betalas.
Pantsittningsavgift betaias av pantsittaren.

Avgifterna skall betalas p4 det sitt styrelsen bestiammer.



OVERGANG AV BOSTADSRATT
5§
Bostadsréttﬁhavaren fér fritt dverlata sin bostadsritt.

Bostadsrittshavare som éverldtit sin bostadsritt till annan skall till bostadsrittsforeningen inldmna skriftlig
anmilan om overlatelsen med angivande av 6verlitelsedag samt till vem overlitelsen skett.

Forvirvare av bostadsritt skall skriftligen ansoka om medlemskap i bostadsrattsforeningen. I ansokan skall anges
personnummer och nuvarande adress.

Styrkt kopia av forvéirvshandlingen skall alltid bifogas anmilan/ansdkan.
OVERLATELSEAVTALET
6§

Ett avtal om overlitelse av bostadsratt genom kop skall upprittas skriftligen och skrivas under av saljaren och
koparen. I avtalet skall anges den ligenhet som 6verldtelsen avser samt kopeskillingen. Motsvarande skall gilla
vid byte eller gava. En 6verldtelse som inte uppfyller dessa foreskrifter r ogiltig.

7§

Nir en bostadsritt-dverlatits till en ny innehavare, far denne utéva bostadsratten och tilltrada ligenheten endast
om han har antagits till medlem i foreningen.

Ett dddsbo efter en avliden bostadsrittshavare far utéva bostadsritten trots att dodsboet inte 4r medlem i
foreningen. Efter tre &r frin dodsfallet far foreningen dock anmana dédsboet att inom sex ménader frén
anmaningen visa att bostadsratten ingitt i bodelning eller arvsskifte med anledning av bostadsréttshavarens dod
cller att ngon, som inte fir vigras intriide i foreningen, forvirvat bostadsriitten och sokt medlemskap. Om den tid
som angetts i anmaningen inte iakttas, fir bostadsritten siljas pé offentlig auktion for dodsboets rikning.

RATT TILL MEDLEMSKAP VID OVERGANG AV BOSTADSRATT
8§

Den som en bostadsréitt har vergdtt till fir inte viigras medlemskap i foreningen om foreningen skilligen bor
godta fdrvirvaren som bostadsrittshavare. Om det kan antas att forvirvaren for egen del inte permanent skall
bosatta sig i bostadsrittslagenheten har foreningen ritt att végra medlemskap. B

En juridisk person samt underdrig fysisk person som har forvéirvat bostadsritt till en bostadslégenhet fir vigras
medlemskap i foreningen. :

Har bostadsriitt 6vergitt till make eller sambo pa vilka lagen om sambors gemensamma hem skall tillimpas far
medlemskap viigras om frviirvaren inte kommer att vara permanent bosatt i ligenheten efter forvirvet.

Den som har fSrvirvat andel i bostadsratt far végras medlemskap i fSreningen om inte bostadsritten efter
forvirvet innehas av makar eller sidana sambor pé vilka lagen om sambors gemensamma hem skall tillimpas.
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Om en bostadsritt overgatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forvirv och forvarvaren
inte antagits till medlem, far foreningen anmana forvirvaren att inom sex manader frin anmaningen visa att nigon,
som inte f3r vigras intride i foreningen, forvirvat bostadsritten och sokt medlemskap. Iakttas inte den tid som
angetts i anmaningen, fir bostadsritten siljas pé offentlig auktion for forvirvarens rékning,



10§ |
En overlatelse &r ogiltig om den som bostadsritten dverlatits till vigras medlemskap i bostadsriittsforeningen.

Forsta stycket giller inte vid exekutiv forsiljning eller offentlig auktion enligt bestimmelserna i bqstads:ﬁtt.ﬂagen.
Har i sidant fall forviirvaren inte antagits till medlem, skall foreningen 16sa bostadsrétten mot skiilig erskittning.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

11§

Bostadsrittshavaren skall pa egen bekostnad hilla ligenhetens inre med tillhérande 6vriga utrymmen i gott. skick
samt underhlla disponibla forrddsutrymmen och tomtmark som hér till ligenheten och ligger i anslutning till

foreningens hus. Foreningen svarar for husens skick i 6vrigt.

Bostadsréttshavaren svarar sdlunda for ligenhetens

* vaggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt.

* inredning och utrustning sésom ledningar och 6vriga installationer for vatten, avlopp, viirme, gas,
ventilation och el till de som delar dessa befinner sig inne i ligenheten och inte &r stamledningar,
svagstromsanliggningar;. Ifriga om vattenfyllda radiatorer och stamledningar svarar bostadsréttshavaren
dock endast for milning. I friga om stamledningar for el svarar bostadsrittshavaren endast fr o m
ligenhetens undercentral (proppskap).

golvbrunnar, eldstider, rokgangar, inner- och ytterdorrar samt glas och bigar i inner- och ytterfonster.
Bostadsréttshavaren svarar dock inte for milning av yttersidorna av ytterdorrar och ytterfonster.

Bostadsrattshavaren svarar for reparation i anledning av brand eller vattenledningsskada i ligenheten endast om
* skadan har uppkommit genom bostadsriittshavarens eget véllande.
* genom vardsloshet.

forsummelse av ndgon som tillhor hans hushall eller géstar honom eller av annan anledning som han
inrymt i ligenheten eller som utfor arbete dér for hans rikning.

I friga om brandskada som bostadsréttshavaren inte sjalv véllat giller vad som nu sagts endast om
bostadsr{ittshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som han borde ha iakttagit.

Om ohyra forekommer i lagenheten skall motsvarande ansvarsfordelning gilla som vid brand eller
vattenledningsskada.

Ar bostadsrittslagenheten forsedd med balkong, terrass, uteplats eller med egen ingang, skall bostadsrittshavaren
svara for renhéllning, snoskottning, grasklippning samt i 6vrigt underhalla tomtmark som tillhér ligenheten och
ligger i anslutning till foreningens hus.

Bostadsrattshavaren svarar for &tgérder i lagenheten som vidtagits av tidigare bostadsrittshavare sisom
reparationer, underhll, installationer m m.

12§
Bostadsrattshavaren fir inte gora niigon vasentlig forindring i ldgenheten utan tillstind av styrelsen.

En foréndring fér aldrig innebira bestdende oligenhet for foreningen eller annan medlem. Underhills- och
reparationsdtgérder skall utforas p4 ett fackmannamiissigt siitt.

Som visentlig foriandring riknas bl.a. alltid forédndring som kréver bygglov eller innebar 4ndring av ledning for
vatten, avlopp eller virme.

Bostadsrittshavaren svarar for att erforderliga myndighetstillstind erhlls.




13§
Bostadsxﬁttéimvaren &r skyldig att nir han anviinder ligenheten och andra delar av fastigheten iaktta allt som
fordras for att bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten. Han skall riitta sig efter de sirskilda regler som
foreningen meddelar i Sverensstimmelse med ortens sed. Bostadsréttshavaren skall hilla noggrann tillsyn dver att

* detta ocksd iakttas av den som hor till hans hushall eller giistar honom eller av nigon annan som han har inrymt i
ligenheten eller som diir utfor arbete for hans riikning.

Foremal som enligt vad bostadsrittshavaren vet #r eller med skil kan misstéinkas vara behaftat med ohyra fér inte
foras in i ligenheten.

14§
Foretradare for bostadsriittsforeningen har ratt att f2 komma in i ligenheten nar det behovs for tillsyn eller for att
utfdra arbete som fSreningen svarar for. Skriftligt meddelande om detta skall liggas i ligenhetens brevidda eller
anslas p& lamplig plats.

Bostadsriittshavaren ar skyldig att tila sddana inskrinkningar i nyttjanderitten som foranleds av nédvindiga
dtgarder for att utrota ohyra i fastigheten, 4ven om hans ligenhet inte besvéiras av ohyra.

Om bostadsréttshavaren inte limnar foreningen tilltréde till ligenheten nar foreningen har ritt till det, kan
tingsriitten besluta om handrickning.

15§
En bostadsrittshavare fir uppléta hela sin ligenhet i andra hand endast om styrelsen ger sitt samtycke.
16 §

Bostadsréittshavaren far inte inrymma utomstéende personer i ligenheten, om det kan medfdra men for foreningen
eller nigon annan medlem i foreningen.

17§
Bostadsriittshavaren fir inte utan styrelsens samtycke anvinda lagenheten for annat andamél n for boende.
18§

(?m bostadsrittshavaren inte i riitt tid betalar insats eller upplitelseavgift som skall betalas innan ligenheten fir
tilltréidas och sker inte heller riittelse inom en ménad frin anmaning fir foreningen hiiva upplitelseavtalet. Detta
giiller inte om ligenheten tilltritts med styrelsens medgivande. et e

Om avtalet hiivs har foreningen rit till skadestind.
19§ -

Nyttjanderatten till en ligenhet som innehas med bostadsritt och som tilitratts &r med de begrinsningar som foljer
nedan fdrverkad och foreningen siledes berdttigad att sfiga upp bostadsriittshavaren till avflyttning,

1) om bgstadsrﬂttslmvaren drdjer med att betala insats elier upplitelseavgift utdver tvd veckor frin det att
foreningen efter frfallodagen anmanat honom att fullgdra sin betalningsskyldighet eller om
bostadsriittshavaren drojer med att betala drsavgift utdver tva vardagar frin forfallodagen,

2) om bostadsrittshavaren utan behovligt samtycke eller tillstand uppléter ligenheten i andra hand,

3) om liigenheten anvénds i strid med 16§ eller i strid med 17§ och avvikelsen d3 &r av avsevird betydelse
for foreningen eller medlem i foreningen,

-



4) om bostadsrittshavaren eller den, som ligenheten upplatits till i andra hand, genom vardsloshet &r
villande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsrittshavaren genom att inte utan oskaligt
drojsmil underrittar styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten bidrar till att ohyran sprids i
fastigheten,

S) om lagenheten pa annat sitt vanvardas eller om bostadsriittshavaren eller om den, som lagenheten
upplatits till i andra hand, &sidositter ndgot av vad som skall iakttas enligt 13§ vid ligenhetens
begagnade eller brister i den tillsyn som enligt samma paragraf ligger en bostadsriittshavare,

6) om bostadsréttshavaren inte limnar tilltréide till ligenheten enligt 14§ och han inte kan visa giltig ursakt
for detta, ’

7 om bostadsrittshavaren inte fullgér annan skyldighet och det mste anses vara av synnerlig vikt for
foreningen att skyldigheten fullgérs,

8) om lagenheten helt eller till visentlig del anviinds fr niringsverksamhet eller dirmed likartad
verksamhet, vilken utgér eller i vilken till en inte ovasentlig del ingér brottsligt forfarande eller for
tillfélliga sexuella forbindelser mot ersattning.

Nyttjanderatten &r inte forverkad om det som ligger bostadsrittshavaren till last ir av ringa betydelse.
20 §

Uppségning som avses i 19§ forsta stycket 2, 3 eller 5-7 far ske endast om bostadsrittshavaren efter tillsagelse
inte vidtager rittelse utan dr6jsmal. I friiga om en bostadsligenhet far uppsigning pa grund av fSrhillanden som
avses i 19§ forsta stycket 2 inte heller ske om bostadsrattshavaren efter tillsdgelse utan drojsmal ansoker om
tillstdnd till upplételsen och far anskan beviljad.

21§

Ar nyttjanderitten forverkad pa grund av forhillande som avses i 19§ forsta stycket 1-3 eller 5-7 men sker riittelse
innan foreningen gjort bruk av sin ritt till uppsigning, kan bostadsréittshavaren inte direfter skiljas fréin liigenheten
pé den grunden. Detsamma giller om foreningen inte har sagt upp bostadsriittshavaren till avflyttning inom tre
ménader frén den dag foreningen fick reda p4 forhillande som avses i 19§ forsta stycket 4 eller 7 eller inom tv
ménader vad avser 19§ forsta stycket 8 eller inte inom tv minader frén den dag da foreningen fick reda pd
forhllande som avses i 19§ forsta stycket 2 sagt till bostadsréittshavaren att vidta rattelse.

22§

Ar nyttjanderiitten enligt 19§ forsta stycket 1 forverkad p4 grund av dréjsmal med betalning av 4rsavgift, och har
foreningen med anledning av detta sagt upp bostadsréittshavaren till avilyttning, fir denne p4 grund av drojsmélet
inte skiljas frén lagenheten om avgifien betalas senast tolfte vardagen frin uppségningen.

I véintan pé att bostadsriittshavaren visar sig ha fullgjort vad som fordras for att f& tillbaka nyttjander#tten far
beslut om avhysning inte meddelas forriin efter fiorton vardagar frin den dag dé bostadsrattshavaren sades upp.

23§

Sigs bostadsrittshavaren upp till avilyttning av nigon orsak som anges i 19§ forsta stycket 1, 4-6 eller 8 &r han
skyldig att flytta genast, om inte annat foljer av 22§. Sigs bostadsréttshavaren upp av nigon annan i 19§ forsta
stycket angiven orsak, far han bo kvar till det m&nadsskifte som intréffar narmast efter tre manader fran
uppséigningen, om inte réitten &ligger honom att flytta tidigare.

24§

Om foreningen sager upp bostadsrattshavaren till avflyttning har foreningen ritt till skadesténd.



25§

Har bostadsrittshavaren blivit skild frin ligenhetea till foljd av uppsigning i fall som avses i 19§, skall
bostadsritten siljas pd offentlig auktion si snart det kan ske om inte fSreningen, bostadsrittshavaren och de kiinda
borgentirer vars ritt berdrs av forséljningen kommer 6verens om nigot annat. Forsaljningen fir dock ansta till
dessa brister som bostadsriittshavaren svarar for blivit atgardade.

Offentlig auktion skall hillas av en god man som pé foreningens begéran forordnas av tingsritten.
STYRELSE OCH REVISORER

26§

Styrelsen svarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelﬁgehheter. !
27§

Styrelsen bestdr av minst tre och hogst sju ledamdter med minst en och hogst tre suppleanter.

Styrelseledamoter och suppleanter viljs av foreningsstimman for hogst tva dr. Ledamot och suppleant kan
omviljas.

Till styrelseledamot och suppleant kan forutom medlem véljas &ven make till medlem och nirstiende som
varaktigt sammanbor med medlemmen. Valbar &r endast myndig person som ér bosatt i foreningens fastighet. Om
foreningen har statligt bostadslén kan en ledamot och en suppleant utses i enligthet med villkor for linets
beviljande.

28§
Styrelsen har sitt siite i Orebro.

Styrelsen konstituerar sig sjalv. Styrelsen &r beslutsfor nir antalet narvarande ledamoter vid sammantriidet
overstiger hilften av samtliga styrelseledamoter. Som styrelsen bestut galler den mening for vilken mer #n hilften
av de niirvarande rosta eller vid lika rostetal den mening som bitriids av ordforanden, dock fordras for giltigt
beslut att mer &n hillften av styrelsens ledamoter &r for beslutet.

Foreningens firma tecknas av tva styrelseledamoter i forening.
29§

FGraﬁnéens rikenskapsér omfattar tiden 1 januari till 31 december. Fore april ménads utgng varje &r skall
styrelsen till revisorerna avlimna fdrvaltningsberiittelse, resultatriikning samt balansritkning.

30§
Styrelsen eller firmatecknare fir inte utan foreningsstimmans bemyndigande avhinda foreningen dess fasta

egendom eller tomtriitt och inte heller riva eller foreta mer omfattande till- eller ombyggnadsitg#irder av sddan
egendom.

31§

Revisorerna skall vara minst tv samt minst en suppleant. Revisorer och revisorssuppleant viljs p&
foreningsstimma for tiden frin ordinarie fSreningsstimma fram till nista ordinarie foreningsstimma. Om

foreningen har statligt bostadslan kan en ordinarie revisor och suppleant utses i enlighet med villkor for linets
beviljande.




32§
Revisorerna skall bedriva sitt arbete s att revisionen &r avslutad och revisionsber&ttelsen'avgiven senast i maj'
ménad. Styrelsen skall avge skriftlig forklaring till ordinarie foreningsstimma Sver av revisorerna eventuellt gjorda
anmirkningar, Styrelsens redovisningshandlignar, revisionsberittelsen och st?'relsens forklaring over av
revisorerna gjorda anmiirkningar skall hillas tillgiingliga for medlemmarna minst en vecka fore den
foreningsstdmma pa vilken drendet skall forekomma till bebandling.

FORENINGSSTAMMA

33§

Foreningsmedlemmarnas ritt att besluta i foreningens angeligenheter utdvas vid foreningsstimman,

345

Ordinarie foreningsstimma skall hllas rligen fore maj minads utgéng. For att visst drende som medlem &nskar f&
behandlat pa foreningsstimma skall kunna anges i kallelsen till denna skall drendet skriftligen anmilas till styrelsen
senast fore februari manads utgéng eller den senare tidpunkt som styrelsen kan komma att bestimma.

35§

Extra foreningsstimma skall hillas nir styrelsen eller revisor finner skal till det eller nir minst 1/10 av samtliga
rostberéttigade skriftligen begar det hos styrelsen med angivande av 4rende som 6nskas behandlas p4 stimman.

36§

P& ordinarie foreningsstimma skall forekomma:

1) Stimmans 6ppnande.

2) Godkénnande av dagordningen.

3) Val av stimmoordfSrande.

4) Anmiilan av stimmoordf$randens val av protokollforare.

5) Val av tvd justeringsmiin tillika rostriknare.

6) Fréga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.

7 Faststillande av rostlingd.

8) Foredragning av styrelsen &rsredovisning,

9) Foredragning av revisorers beriittelse.

10) Beslut om faststillande av resultat- och balansriikning.

11) Beslut om resultatdisposition.

12) Fréga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna.

13) Frédga om arvoden 4t styrelseledaméter och revisorer for nistkommande verksamhetsir.
14) Val av styrelseledaméter och suppleanter.

15) Val av revisorer och revisorssuppleanter.

16) Val av valberedning. : '
17) Av styrelsen till stimman hinskjutna frigor samt av foreningsmedlem anmélt frende enligt 34§.
18) Stimmans avslutande.

P4 extra foreningsstimma skall utover drenden enligt 1-7 ovan endast forekomma de frenden for vilka stimman
blivit utlyst och vilka angetts i kallelsen till stimman,

37§

Kallelse till foreningsstimman skall innehélla uppgift om vilka drenden som skall behandlas pé stimman. Aven
drende som anmilts av styrelsen eller foreningsmedlem enligt 34§ skall anges i kallelsen. Denna skall utfirdas
genom personlig kallele till samtliga medlemmar genom utdelning eller genom postbefordran senast tva veckor
fore ordinarie och enb vecka fore extra foreningsstimma, dock tidigast fyra veckor fore stimman.

Andra meddelanden till medlemmarna anslis p limplig plats inom foreningens fastighet eller genom utdelning
eller postbefordran av brev.




38§

Vid foreningsstamman har varje medlem en rdst. Om flera medlemmar innehar bostadsratt gemensamt har de dock
. tillsammans endast en rost.

Medlem far utbva sin rdstratt genom ombud. Ombudet skall forete skrifilig, dagtecknad fullmakt, ¢j ldre 4n ett
&r. Endast annan medlem, make eller niirstiende, som varaktigt sammanbor med medlemmen fir vara ombud.
Ingen far sisom ombud foretriida mer &n en medlem.

Rostberittigad #r endast den medlem som fullgjort sina &taganden mot freningen enligt dessa stadgar.
39§

For vissa beslut erfordras jamlikt bostadsrittslagen kvalificerad majoritet p4 fSreningsstimman och i sarskilda fall
dven godkéinnande av hyresnimnden.

40§

{52

Det justerade protokollet frin foreningsstimman skall hallas tillgingligt for medlemmarna senast tre veckor efter
stimman.

41§
Inom foreningen skall bildas foljande fonder:

Underhillsfond
Dispositionsfond

%

Till underhalisfond, att anvéindas for yttre underhdll, skall &rligen avsattas ett belopp motsvarande minst 0,3% av
fastighetens taxeringsvarde.

Det 6verskott som kan uppsté p4 foreningens verksamhet skall avsittas till dispositionsfond eller disponeras pé
annat siitt i enlighet med fSreningsstimmans beslut.

Om foreningsstimman beslutar att under aret uppkommet Gverskott skall delas ut skall Sverskottet fordelas
mellan medlemmarna i f5rh&llande till lsgenheternas insatser.
UPPLOSNING OCH LIKVIDATION

28

Om fdreningen upploses skall behAllna tillgéngar tillfalla medlemmarna i forhallande till lagenheternas insatser.
ORDNINGSREGLER
438

>

Styrelsen ager besiuta om for foreningen gallande ordningsregler.
- OVRIGT

For I_i'&g_or som inte regleras i dessa stadgar giller bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska foreningar samt dvrig
lagstiftning,
Ovanstiende stadgar har antagits vid Bostadsrittsforeningen Kantarellens foreningsstimma i Orebro

Brf Kantarellen gm styrelsen

Hakan Bengtsson Christina Wahlqvist



