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Styrelsen for Brf Gripen 1 i Orebro far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret
2024-07-01 - 2025-06-30.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Uppgifter inom parentes avser foregiende Ar.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Bostadsrittsforeningen Gripen 1 i Orebro ér ett privatbostadsforetag som #ger fastigheten Glidplanet 2
och dirpa uppforda byggnader med adress Termikgatan 23 A-F och Termikgatan 25 i Orebro kommun.
Inflyttning skedde under hosten 2018. Féreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i foreningens hus uppléta bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan
tidsbegransning. Bostadsritt dr den ratt i foreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem
som innehar bostadsrétt kallas bostadsrattshavare. Foreningens gillande stadgar registrerades hos
Bolagsverket 2023-01-03.

Féreningen har sitt site Orebro.

Styrelsen och dvriga funktionérer

Enligt foreningens stadgar ska styrelsen besté av lagst tre och hogst fem ledamoter samt hogst tva
suppleanter. Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstimma 2024-12-16 och darpa paféljande
styrelsekonstituering haft féljande sammanséttning:

Ordinarie styrelseledamoter Valda t.o.m. drsstimman
Per Bonerfilt Ordforande 2025
Madeleine Fall Kassor 2025
Andreas Hedstrom Sekreterare 2025
Daniel Larsson Ledamot 2025
Nadja Holmqvist Ledamot 2025
Styrelsesuppleanter Valda t.o.m. drsstimman
Oscar Johansson Suppleant 2025

- Foreningens firma tecknas enligt konstituerande styrelseméte utover av styrelsen i sin helhet av tva av
ledaméterna.

- Styrelsen har under aret hallit 14 st. (14) protokollférda méten inklusive det konstituerande métet.

- For styrelsens arbete finns ansvarsforsakring tecknas hos forsakringsbolaget Trygg-Hansa.

Ordinarie revisorer Valda t.o.m. drsstimman
Asa Axell BoRevision AB 2025
Valberedning Valda t.o.m. drsstimman
Joakim Sjonvall Sammankallande 2025
Sara Malmlov 2025
Revisorssuppleanter Valda t.o.m. drsstimman

Theodor Lonnman BoRevision AB 2025
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Fastigheter

Foreningens byggnader bestar av 84 st. lagenheter. Byggnaderna &r uppforda under 2018 och utformade
som 2 st. flerbostadshus i 5 respektive 6 viningsplan samt kéllare.

Den totala boytan uppgér till 5 117,7 kvm och den lokalytan till 57,1 kvm. Genom ett hyresavtal med
fastighetségaren disponerar foreningen 36 st. parkeringsplatser for uthyrning till foreningens medlemmar.

Léagenhetsfordelning:

1 rum och kok 14 st.
2 rum och kok 37 st.
3 rum och kok 24 st.
4 rum och kok 9 st.

Fastigheten ar fullvardesforsdkrad hos forsakringsbolaget Lansforsékringar. 1 forsdkringen ingar
bostadsrittstillagg. Hemforsidkring bekostas av bostadsréittshavarna.

Foreningen har avtal med nedanstiende foretag
Ekonomisk och teknisk forvaltning, lokalvard,

Egeryds Fastighetsforvaltning fastighetsskotsel och felanmélan/jour
E.ON El och fjarrviarme
Telia Kabel-TV och bredband
KONE Hissar
Stena Recycling Sophantering och atervinning
Orebro kommun Vatten/avlopp, avfallshantering, mat-& restavfall
Trygg-Hansa Fastighetsforsdkring och bostadsréttstilligg
Nerike Skog& Tradgard Serviceavtal robotgrasklippare
Metry Avlésning vattenmétare

Langvarigt hyresavtal i intilliggande p-hus,
Parkering Orebroingarna AB Tillaggsavtal for laddboxar for hybrid- och elbilar
Apcoa Parking Sverige AB Parkeringsbevakning av kvartersgatan
Fastighetsdgarna Radgivningsportal

Doméinnamn brfgripenorebro.se och
Loopia AB brfgripendrebro.se
Presto brandsidkerhet AB Verktyg for SBA och arlig kontroll/inspektion
Nomor AB Lopande bekdmpning av masar/faglar

Wemab Karltvatt
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Visentliga hiindelser under rikenskapséret
Resultatet visar ett underskott pa 1 757 112 kr fore avséttning till underhéllsfond. Féreningens
ekonomiska stédllning i 6vrigt framgér av f6ljande resultat- och balansrdkning samt noter.

Arsavgifter
Under éaret har inga hojningar genomforts och for nérvarande finns inga beslutade planer pd kommande

hojningar. Utover arsavgiften tillkommer kostnad for egen forbrukning av kall- och varmvatten. Elavtal
tecknas av bostadsrittshavarna.

Overlatelser
Vid overlételser debiteras koparen en overlételseavgift pa 2,5 % av géllande prisbasbelopp. Eventuell
pantsittningsavgift debiteras pantséttaren med 1 % av géllande prisbasbelopp per pantséttning.

Underhéllsplan
Arets avsittning till foreningens yttre underhallsfond har gjorts i enlighet med underhallsplan med 789

015 kr. Fonderade medel ska tdcka planerat underhall pa fastigheten. Féreningens nuvarande
underhallsplan ar frén 2021.

Reparationer och underhéll

Under aret har 1agenhetsinnehavarna pa vaning 6 med trallgolv pa terrasserna sjdlva ansvarat for
behandling av trall. Fér de medlemmar som 6nskat har foreningen tillhandahallit material for &ndamalet.

Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Under aret har féreningen startat en tradgardsgrupp som arbetar med skotsel av innergarden samt
planteringar. En stdd- och tradgardsskotseldag har arrangerats och ytterligare en sddan dag &r planerad till
hosten.

Foreningen har tagit 6ver skotseln av innergarden i egen regi. I samband med detta har investeringar
gjorts 1 tridgardsredskap samt installation av robotgrasklippare.

Foreningen har dven forstarkt fastighetens skalskydd genom inkGp av nya 1as till de portar som ger direkt
tilltrade till kallarutrymmen.

Avtalet for teknisk och ekonomisk forvaltning har sagts upp och nya offerter har inhdmtats fran flera
aktorer, inklusive nuvarande forvaltare. Ett nytt avtal planeras att tecknas under september.

Styrelsen har vidare arbetat med fragan om balkonginglasning. I nuldget finns inget fardigt avtal, men
utgdngspunkten dr att foreningen inte ska sta for kostnaderna. Eventuell inglasning bekostas 1 stéllet av de
medlemmar som Onskar genomfora atgirden.

Medlemsinformation

Medlemmar vid arets borjan 123
Under éaret avgéende medlemmar 16
Under aret tillkommande medlemmar 18
Medlemmar vid arets slut 125

Under aret har 10 st. (18) overlatelser skett.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2024/25 2023/24 2022/23 2021/22 2020/21
Nettoomséttning 5716 5632 4 544 4246 4 058
Resultat efter finansiella poster -1 757 -2 895 -2 128 -1 810 -1 535
Balansomslutning 186 974 189 238 192 349 195 212 197 615
Likviditet % 324 200 241 279 131
Soliditet % 67 67 68 68 67
Arsavgift/kvm bostadsrittsyta 1028 1020 - - -
Arsavgift/totala intikter 90 91 - - -
Skuldsédttning/kvm bostadsrittsyta 11 856 11978 - - -
Skuldséttning/kvm totalyta 11726 11 846 - - -
Sparande/kvm totalyta 223 34 - - -
Energikostnad/kvm totalyta 153 156 - - -
Réntekénslighet i % 12 12 - - -
Uppkommen forlust
Uppkommen forlust beror pa att arsavgifterna i enlighet med ekonomisk plan inte tdcker avskrivningarna.
Avskrivningarna motsvaras inte av utbetalningar, varfor underskottet inte paverkar foreningens formaga
att finansiera framtida ekonomiska ataganden pa medellang sikt.
Forlusten har minskat under aret, Den utvecklingen fortsétter under 2025. Styrelsen beddmer trots det att
kassaflodet ar tillrackligt for finansieringen av foreningens framtida ekonomiska ataganden. Foreningen
har under aret haft en del reparationskostnaden vilket ocksé haft en paverkan till forlusten.
Forandringar i eget kapital

Medlems-  Upplatelse- Fond for yttre Balanserat Arets

insatser avgift underhall resultat resultat

Eget kapital 2024-07-01 100 000 000 37335000 2882195 -10333485 -2894 558
Balansering fg. arsresultat -2 894 558 2 894 558
Arets avs. till yttre fond 789 015 =789 015
Arets disp. ur yttre fond -124 245 124 245
Arets resultat -1757 112
Eget kapital 2025-06-30 100 000 000 37 335000 3546965 -13 892813 -1757112

* Medlemsinsatser = Insatskapital + Upplatelseavgifter
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Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

Ansamlad forlust
Arets avs. till uh fond
Arets uttag ur fond
Arets forlust

Behandlas sa att
1 ny rdkning &verfores

-13 228 044
-789 015
124 245
-1757 112
-15 649 926

-15 649 926
-15 649 926

6 (17)
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintékter
Summa rorelseintiikter

Rorelsekostnader

Drift- och Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader och arvoden

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgéngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
Raéntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

~N N N B

2024-07-01
-2025-06-30

5715817
2046
5717 862

-2 156 596
-416 269
-150 607

-2 786 113

-5 509 585

208 277
54 590

-2 019979
-1 965 389

-1757 112

-1757 112

7 (17)

2023-07-01
-2024-06-30

5631791
79 449
5711 240

-2 536 899
-373 099
-152 675

-2 786 112

-5 848 785

-137 545
0

-2 757013
-2 757 013

-2 894 558

-2 894 558
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Balansriakning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anliggningstillgingar

Summa anlidggningstillgangar

Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

o)

10

2025-06-30

183 528 323
183 528 323

183 528 323

29 285
5104
338114
372 503

3073323
3073323
3 445 827

186 974 150

8 (17)

2024-06-30

186 314 436
186 314 436

186 314 436

31585
18 199
339 347
389 131

2534611
2534 611
2923742

189 238 178
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond f6r yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital
Skulder
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 11,12
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 11,12
Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder 13
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 14

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2025-06-30

137 335 000
3 546 965
140 881 965

-13 892 814
-1757 112
-15 649 926

125232 039

20210 400
20210 400

40 469 224
303 553

0

21 628
737 306
41 531710

186 974 150

9 (17)

2024-06-30

137 335 000
2 882 195
140 217 195

-10 333 486
-2 894 558
-13 228 044

126 989 151

20 208 366
20 208 366

41 093 841
75 884

12 940

11 949
846 047
42 040 661

189 238 178
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgéngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amorteringar
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

10 (17)
2024-07-01 2023-07-01
-2025-06-30 -2024-06-30
1757 112 -2 894 558
2786113 2786 112
1029 001 -108 446
20 043 -65 409

112 251 301 304
1161 295 127 449

0 0

0 0

622 583 -517 829
-622 583 -517 829
538 712 -390 380
2534611 2924991
3073 323 2534 611
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Intiktsredovisning
Intékter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhéllits eller kommer att erhallas. Det innebar att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp) for den period de avser.

Fond for yttre underhall
Avsittning till fond for yttre underhall ska ske i enlighet med uppréttad underhallsplan.

Anliaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker
linjart 6ver forvantade nyttjandeperioder. Forbyggnad sker viktad avskrivning, baserad pa
komponenternas respektive virde i en modell. Foljande avskrivningsprocent tillimpas baserad pa
anskaffningsvardet:

Tillgang Procent
Byggnad 1,52 %
Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsvirde om ej annat anges i not nedan.

Uppskjuten skatteskuld

Forvérv av fastigheten har skett till underpris genom s.k. "paketering" via ett heldgt dotterbolag.
Forvérvet ar redovisat i enlighet med RedR6, vilket innebér att foreningen har en uppskjuten skatteskuld
som realiseras vid forsdljningen av fastigheten. Da foreningen inte har for avsikt att sélja fastigheten
varderas den uppskjutna skatteskulden till O kr.
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Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet
Summa eget kapital delat med totala tillgangar. Visar hur stor del av tillgdngarna som ar finansierade med
egna medel.

Likviditet
Omséttningstillgédngar delat med kortfristiga skulder. Visar foreningens kortsiktiga betalningsformaga.

Arsavgift/kvm
Arsavgift definieras (drsavgift + IMD + avgifter som ej #r valbart ex digitala tjinster)/Bostadsrittsyta.

Arsavgift/totala intikter
Arsavgifternas andel i % av de totala rorelseintikterna visar hur stor del av foreningens totala
rorelseintdkter bestar av arsavgifter.

Skuldsédttning/kvm bostadsrittsyta
Raéntebérande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med.
bostadsriitt.

Skuldséttning/kvm totalyta
Raéntebérande skulder pa balansdagen dividerat med total intdktsgenererade yta.

Sparande/kvm totalyta
Sparande definieras som (arets resultat + avskrivningar + planerat underhall) /totalyta.

Energikostnad/kvm totalyta
Energikostnad definieras som (kostnad for el + vatten + viarme)/totalyta.

Raéntekénslighet i %

Foreningens rantebarande skulder dividerat med foreningens intdkter fran arsavgifter. Rantekanslighet
visar hur manga % &rsavgiften behover hdjas for att bibehalla kassaflédet om den

genomsnittliga skuldrdntan 6kar med 1%.

Not 2 Nettoomsiittning

2024-07-01 2023-07-01

-2025-06-30 -2024-06-30
Hyresint garage/p-platser 388 014 375772
Arsavgifter bostider 5150 099 5085114
Hyresintékter lokaler momsfri 36432 33619
Varmvatten, rorlig avgift 59379 72 479
Kallvatten, rorlig avgift 53 849 64 830
Avgift andrahandsuthyring 1 826 0
Ores- och kronutjimning 1 -23
Avgiftsrabatt -1 358 0
El-avg. rorl momsplikt 27 575 0

5715 817 5631791
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Not 3 Ovriga rorelseintiikter

2024-07-01
-2025-06-30
Erséttning skadestdnd 0
Aterbiring Linsforsikringar 0
Elstod 0
Ovriga intikter 2 046
2 046

Not 4 Driftskostnader
2024-07-01
-2025-06-30
Fastighetsskotsel utover avtal 12 907
Hissbesiktning 6973
Jourutryckning CSG 11 560
Serviceavtal 27934
Snoréjning och sandning 25189
Rep bostéader 14 081
Rep gemensamma utr. 99 838
Rep hiss 45 135
Fastighetsel 133 371
Fjarrvarme 513 098
Vatten 144 311
Sophémtning 179 299
Fastighetsforsékringar 118 847
Ovrigt 3768
Datakommunikation 152 968
Underh gemensamma utr. 124 245
Parkering 496 100
Tradgardsskotsel 44 500
Fastighetsavgift/skatt 0
Stadkostnad utdver avtal 512
Hissar 1 960

2 156 596

13 (17)

2023-07-01
-2024-06-30

34 998
13 835
30616

0
79 449

2023-07-01
-2024-06-30

12 442
9181
1820

121 297
134 902
184 665
282924
3893
106 556
544 537
145 822
155 807
104 941
4 842
155 833
0

421 694

87 250

25 880

32613

0
2536 899
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Not 5 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial
Kreditupplysning

Erséttningar till revisor

Ovriga forvaltningskostnader
Bankkostnader
Forvaltningsarvode, grundavtal
Inkasso/betalningsforeldggande
Ovriga externa tjénster

Not 6 Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvode
Arbetsgivaravgifter for 16ner och erséttningar

Not 7 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde
Taxeringsvéirden byggnader

Taxeringsvérden mark

Bokfort virde byggnader
Bokfort virde mark

2024-07-01
-2025-06-30

215

1 900
4275
19 375
90 094
4297
284 097
4 685

7 331
416 269

2024-07-01
-2025-06-30

114 600
36 007
150 607

2024-07-01
-2025-06-30

201 173 700
201 173700

-14 859 264
-2 786 113
-17 645 377

183 528 323

121 306 000
34756 000
156 062 000

166 054 326
17 473 997
183 528 323

14 (17)

2023-07-01
-2024-06-30

2499

2 685
2475
16 625
70 151
5289
272 433
0

942
373 099

2023-07-01
-2024-06-30

116 173
36 502
152 675

2023-07-01
-2024-06-30

201 173 700
201 173700

-12 073 152
-2 786 112
-14 859 264

186 314 436

111 294 000
34 000 000
145294 000

168 840 439
17 473 997
186 314 436
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Not 8 Ovriga fordringar

Skattekonto

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda forsékringspremier
Forutbetalt forvaltningsarvode
Forutbetald datakommunikation
Forutbetalt serviceavtal hiss
Upplupen intdkt kallvattenavldsning
Upplupen intikt varmvattenavldsning
Forutbetalt avtal Nomor

Upplupen intdkt IMD

Not 10 Kassa och Bank

Transaktionskonto Swedbank
Transaktionskonto Swedbank
Fastrantekonto

Placeringskonto Swedbank
Fastrantekonto 8327-9,884 690 713-0
Fatrantekonto 8327-9, 834 587 933-5
Fastriantekonto 8452-5, 693 330 7263

2025-06-30

5104
5104

2025-06-30

104 762
72 690
25 081
65 721
22 601
25519
12 019

9721

338114

2025-06-30

1219 096
100 000

0

0

560 566
620 853
572 808
3073323

15 (17)

2024-06-30

18 199
18199

2024-06-30

118 847
69 360
26 002
52 560
28 571
32022
11985

0

339 347

2024-06-30

734 611
100 000

1 100 000
600 000
0

0

0

2534 611
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Not 11 Skulder till kreditinstitut

Riéntesats Réntan ar
Langivare % bunden t.o.m.
Swedbank 2,770 2028-01-25
Swedbank 3,300 2026-06-17
Swedbank 2,467 2025-09-28
Nordea 4,420 2024-06-30

Amorteringar enligt avtal

Langfristig del: 20 210 400 kr
Kortfristig del: 40 469 224kr

Léanebelopp
2025-06-30
20 420 400
20 262 198
19 997 026

0
60 679 624

622 583

Som kortfristig del av 1an rdknas amortering och 1an med bindningstid kortare &n ett ar.

16 (17)

Lanebelopp
2024-06-30
20 630 400
20 416 698
20203 026

52083
61 302 207

Forutsatt att lanen fornyas berdknas skulden till kreditgivare om fem ar uppga till 57 827 124 kr.

Not 12 Stillda sdkerheter

Panter och dirmed jaimforliga sikerheter som stillts for
egna skulder
Fastighetsinteckningar

Not 13 Ovriga skulder

Ovriga kortfristiga skulder
Ovriga skulder

Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupna riantekostnader
Forutbetalda intékter

Upplupen fjarrvirmekostnad
Upplupen elkostnad

Upplupen sophdmtningskostnad

2025-06-30

63 939 000
63 939 000

2025-06-30

21 628

0

21 628

2025-06-30

218 742
480 515
24310

7 540
6199

737 306

2024-06-30

63 939 000
63 939 000

2024-06-30

11 634
315

11 949

2024-06-30

502 477
306 463
23 636

7375
6 096

846 047



Brf Gripen 1 i Orebro
Org.nr 769631-7135

Arsredovisningens innehéll blev klart 2025-09-30

Arsredovisningen har undertecknats i Orebro den dag som framgér av de digitala paskrifterna

Per Bonerfalt
Ordforande

Andreas Hedstrom
Ledamot

Nadja Holmqvist
Ledamot

Madeleine Fall
Ledamot

Daniel Larsson
Ledamot

Min revisionsberittelse har limnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Asa Axell
Revisor
BoRevision AB
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