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Forvaltningsberattelse

Styrelsen fér Framtidshems Bostadsréattsférening nr 1 i Orebro, 775000-0759 far harmed avge
arsredovisning fér 2024.

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Bostadsrattsféreningen Framtidshems Brf nr 1 i Orebro &r ett privatbostadsféretag som registrerades
ar 1945. Foéreningen &ger fastigheten Staven 1 med adresserna Restalundsvagen 57-67 i Nikolai
forsamling, Orebro, med darpa uppférd byggnad. Féreningens huvudsakliga &ndamal ar att i
foreningens hus upplata bostadslagenheter for permanent boende at féreningens medlemmar.
Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en

akta férening. Féreningen har sitt sate i Orebro.
Vid arets utgang fanns 45 medlemmar férdelade pa 33 lagenheter.

Vésentliga hdndelser under rdkenskapsaret

- Fardigstallt installation av laddboxar (7 st) i den ena garagelangan

- Genomfort statusbesiktning av fastigheten i syfte att ligga till grund f6r en ny underhallsplan
- Justering av foreningens avgifter med 10% per 241001

- Justering av avgifter for garage och p-platser med el

- Aterstéllande efter vattenskada i uppgang 57, 3 berorda lagenheter

- Omlaggning av féreningens lan per 241230

- Féreningen har ansokt om att bli registrerad for momsredovisning

- Féreningen har under aret &ven avgivit en fastighetsdeklaration till Skatteverket

- Forenignen har fatt sin lokal uthyrd fran 240301.

Styrelsen

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstamma den 16 juni 2024 haft foljande sammanséattning:

Ordférande Anders Mostrém

Sekreterare Louise Helleday

Ledamot Viktor Schmidt (avgatt under aret)
Ledamot Rosmari Schriever-Abeln
Ledamot Noah Ldvgren

Suppleant Mats Fogelberg

Revisor LR Nolér AB Jens Forneng
Valberedning Tomas Elisson (ordinarie)

Elisabeth Wallin (suppleant)
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Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter - tva i férening.

Styrelsen har under aret hallit nio protokollférda sammantraden samt en ordinarie

foreningsstamma.

Under aret har tre bostadsratter 6verlatits och féreningen har beviljat fyra stycken andrahandsuthyrning
under aret.

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras kdparen en Gverlatelseavgift och eventuell pantsattningsavagift.

Fastigheten

Fastighetsbeteckning: Staven 1

Adress: Restalundsvagen 57-67

Byggar: 1948

Taxeringsvarde: 40 762 000 kronor varav byggnadsvarde 25 983 000 kronor
Lagenhetsfordelning: 33 lagenheter och 2 lokaler férdelade i en huskropp
Total markyta: 4004 m? mark av aganderatt

Total bostadsrattsyta: 2291,8 m?

Hyresrattslokal yta: 137 m?

L&genhetsférdelning

2 rum och kok 18 st

3 rum och kok 14 st

4 rum och kok 1 st

Byggnaden bestar av ett trevaningshus, byggt i vinkel, med 33 st bostadsrattslagenheter,

en bostadsrattslokal, en lokal med hyresratt, 22 st garage och 11 st p-platser.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad via Dina Forsakringar. Bostadsrattstillagget ingar dock maste varje
bostadsrattsinnehavare ha en gallande hemférsakring.

Foreningen arrenderar marken dar miljdhuset star.

En underhallsplan ar uppdaterad under aret.

Féreningen har avtal med nedanstaende foretag

Tradgardstjanst AB Fastighetsskotsel
Hoffes stad Stadning
Telenor Internet / TV
FF Fastighetsservice AB Ekonomisk forvaltning
Eget kapital
Kapital-  Fond fastighets- Balanserat Arets

Insatser tillskott underhall resultat resultat
Vid arets borjan 56 900 999 999 341 299 -87 327 -455 737
Uttag ur fond enl stdmmobeslut -247 500 247 500
Disposition enl stdmma -455 737 455 737
Fondavsattning enl stdmmobeslut 77 949 -77 949
Arets resultat 5 885
Vid arets slut 56 900 999 999 171 748 -373 513 5885
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Flerarsoversikt Belopp i kr
2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 1581174 1445 845 1424 379 1502 821
Resultat efter finansiella poster 5885 -455 737 -61 879 29 304
Balansomslutning 11 026 771 11182 813 11 606 270 11 890 965
Soliditet, % 8 8 11 12
Arsavg. andel i % av total rérelseintakt 85 90 89
Rantekanslighet 7 8 8
Nyckeltal i kr/m?
Arsavgift upplaten med bostadsratt 587 568 556 556
Skuldsattning total yta 3990 4 041 4 091
Skuldsattning upplaten med bostadsratt 4 229 4 281 4 333 4 386
Sparande 98 8 68
Energikostnad 260 248 248
Forslag till disposition av foreningens resultat
Belopp i kr
Till stdammans férfogande star féljande belopp
balanserat resultat -373 513
arets resultat 5 885
-367 628
styrelsen féreslar foljande disposition till stamman
till foreningens fond fastighetsunderhall reserveras enligt stadgarna
enligt gallande underhallsplan 77 949
balanseras i ny rakning -445 577
-367 628

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med

tilaggsupplysningar.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintidkter, m.m.
Nettoomsattning 2 1581174 1445 845
Summa rorelseintikter, lagerforandring m.m. 1581174 1445 845
Rérelsekostnader
Ovriga externa kostnader 3 -1227 158 -1 514 009
Personalkostnader 4 -42 456 -62 111
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -232 798 -228 080
Summa rérelsekostnader -1502 412 -1 804 200
Rorelseresultat 78 762 -358 355
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 40 421 17 398
Rantekostnader och liknande resultatposter -113 298 -114 780
Summa finansiella poster =72 877 -97 382
Resultat efter finansiella poster 5885 -455 737
Bokslutsdispositioner - -
Resultat fore skatt 5885 -455 737
Skatter - -
Arets resultat 5885 -455 737
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Immateriella anldaggningstillgangar

Hyresratter och liknande rattigheter 5 300 000 300 000
Summa immateriella anlaggningstillgangar 300 000 300 000
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 8 849 245 9077 325
Inventarier, verktyg och installationer 7 66 060 -
Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende materiella

anlaggningstillgangar 8 - 128 688
Summa materiella anlaggningstillgangar 8 915 305 9206 013
Summa anlaggningstillgangar 9215 305 9506 013
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 6 420 43190
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 52 512 30 075
Summa kortfristiga fordringar 58 932 73 265
Kassa och bank

Kassa och bank 1752 534 1603 535
Summa kassa och bank 1752 534 1603 535
Summa omséttningstillgangar 1811 466 1676 800
SUMMA TILLGANGAR 11 026 771 11 182 813
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1 056 899 1 056 899
Fond for yttre underhall 171 748 341 299
Summa bundet eget kapital 1228 647 1398 198
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -373 513 -87 327
Arets resultat 5885 -455 737
Summa fritt eget kapital -367 628 -543 064
Summa eget kapital 861 019 855 134
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 3132 060 -
Summa langfristiga skulder 3132 060 -
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 6 560 000 9812 060
Leverantorsskulder 128 723 121 788
Skatteskulder 17 705 31 521
Ovriga skulder 81674 62 640
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 10 245 590 299 670
Summa kortfristiga skulder 7 033 692 10 327 679
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 11 026 771 11182 813
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2024-01-01- 2023-01-01-
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Den lI6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 5885 -455 737
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m m 232798 228 080
238 683 -227 657
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 238 683 -227 657
forandringar av rérelsekapital
Kassaflode fran férdndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar 14 333 24 838
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder -41 927 152 280
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 211 089 -50 539
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgadngar 57 910 -128 688
Kassaflode fran investeringsverksamheten 57 910 -128 688
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -120 000 -120 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -120 000 -120 000
Arets kassaflode 148 999 -299 227
Likvida medel vid arets borjan 1603 535 1902 761
Likvida medel vid arets slut 1752 534 1603 534
Noter till kassaflodesanalys
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet m m
Av- och nedskrivningar av tillgangar 232798 228 080
232798 228 080
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen, BFNAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre foretag samt BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar.
Principerna ar oférandrade jamfért med féregaende ar.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Foljande avskrivningstider tillampas:

Anléaggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 100
-Balkonger 50
-Sopnedkast 10
-Garage 50
-Inventarier 5
-Installation bredband 5

Definition av nyckeltal
Soliditet
Eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt i férhallande till balansomslutningen.

Likviditet
Omsattningstillgangar delat med kortfristiga skulder. Visar foreningens kortfristiga betalningsférmaga.

Arsavgift per kvadratmeter upplaten med bostadsrétt

Den totala intdkten fran bostadsratt dividerad med yta upplaten med bostadsratt. Med den totala
intdkten menas arsavgifterna och vidaredebiterade avgifter for vatten, el och varme (IMD). Avgifter for
tianster som medlemmen kan valja till sdsom tv, bredband och telefoni ingar inte om dessa debiteras
separat. Ofta ar de avgifterna inrdknade i avgiften och raknas da med. | ytan ingar alla ytor som ar
upplatna med bostadsratt i fastigheten, exempelvis bostader, lokaler och garage.

Skuldséttning per kvadratmeter

Den totala laneskulden dividerad med totalyta. Med skuld menas féreningens I&n och med totalyta
réknas alla ytor féreningen tar ut avgift eller hyra for i fastigheten. Finns garage utanfor fastigheten ska
dessa inte tas med.

Sparande per kvadratmeter

Justerat resultat dividerat med totalyta. Med justerat resultat menas arets resultat + arets avskrivningar
+ arets utrangeringar + kostnadsfort planerat underhall +vasentliga kostnader som inte ar en del av
den normala verksamheten. Darefter dras vasentliga intakter som inte ar en del av den normala
verksamheten av. Med totalyta menas samma som nyckeltalet for skuldsattning per kvadratmeter.

Réntekénslighet

Den totala laneskulden dividerad med den totala intékten fran bostadsratt. Nyckeltalet visar hur mycket
avgiften kan behdva hdjas vid 0kade rantekostnader. Med laneskuld menas féreningens samtliga lan
och med den totala intakten menas arsavgifterna fran samtliga bostadsratter och vidaredebiterade
avgifter for vatten, el och varme (IMD). Avgifter for tjanster som medlemmen kan valja till sdsom tv,
bredband och telefoni ingar inte om dessa debiteras separat. Ofta ar de avgifterna inrdknade i avgiften
och réknas da med.

Energikostnad per kvadratmeter
Energikostnad dividerad med totalyta. | energikostnad raknas varme, el och vatten. Om nagon av
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dessa inte ingar i arsavgiften ska en upplysning lamnas. Aven kostnader som vidaredebiteras ska tas

med. Med totalyta menas samma som nyckeltalet for skuldsattning per kvadratmeter.

Skuldséttning per kvadratmeter upplaten med bostadsrétt

Den totala laneskulden dividerad med bostadsrattsytan. Med skuld menas féreningens lan och i
bostadsrattsyta ingar alla ytor som ar upplatna med bostadsratt i fastigheten exempelvis bostader,

lokaler och garage.

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintékter

Arsavgiften dividerat med totala intékter, det vill sdga samtliga intékter sdsom eventuella bidrag,

forsakringsersattningar med mera.

Not 2 Nettoomsattning

2024 2023
Hyresintakter garage/p-platser 126 775 107 625
Hyresintakter 6vriga objekt 23400 17 400
Arsavgifter bostader 1 345 283 1 302 598
Arsavgifter lokaler 70 433 -
Hyresintakter lokal 3 000 7 000
Ovriga el-intakter - 5706
El laddboxar 12 268 -
Ovriga rérelseintakter - 5 506
Oresutjamning 15 10
1581174 1445 845

Arsavgift
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Arsavqgift 1345 283 1302 598
Summa 1345 283 1302 598

| arsavgiften ingar el, varme, vatten och bredband.
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2024 2023
Arrende 2 496 2335
Fastighetsel 65 975 121713
Fjarrvarme 465 865 408 449
Vatten 100 539 72 964
Sophamtning 83 578 75 669
Sndérojning 38 678 83914
Fastighetsskotsel 18 000 5401
Trappstadning inhyrd 56 459 51 268
Reparation och underhall 40 926 56 187
Underhall gard och park 18 000 34 624
Ovriga driftkostnader 12 949 7141
Larm-hiss, porttelefon 2835 473
Fastighetsskatt/avgift 71410 70 057
Fastighetsforsakringar 47 826 46 659
Kabel-TV 28 327 132 221
Bredbandskostnader 46 203 990
Planerat underhall - 247 500
Datakommunikation 5116 2 351
Ovriga forvaltningskostnader 3276 3962
Forvaltningsarvode grundavtal 67 199 63 357
Extern revisionskostnad 14 375 13 500
Bankkostnader 3634 3 330
Ovriga externa tjanster 33492 9 944
Summa 1227 158 1514 009
Not 4 Anstéllda och personalkostnader
Léner, andra erséttningar och sociala kostnader
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Arsarvode styrelse 33 460 49 215
Sociala kostnader 8 996 12 896
Summa 42 456 62 111

Foéreningen har inte haft nagon anstalld personal.
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2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 300 000 300 000
Vid arets slut 300 000 300 000
Redovisat varde vid arets slut 300 000 300 000
Not 6 Byggnader och mark
2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 12299 118 12299 118
12299 118 12299 118
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -3 221793 -2993 713
-Arets avskrivning enligt plan -228 080 -228 080
-3449 873 -3221793
Redovisat varde vid arets slut 8 849 245 9 077 325
Bokfdrt varde byggnader 6 025 245 6 253 325
Bokfort varde mark 2824 000 2824 000
8 849 245 9 077 325
Not 7 Inventarier, verktyg och installationer
2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 97 171 97 171
-Nyanskaffningar 70778
Vid arets slut 167 949 97 171
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -97 171 -97 171
-Arets avskrivning anskaffningsvarden -4718
Vid arets slut -101 889 -97 171
Redovisat varde vid arets slut 66 060 -
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Not 8 Pagaende nyanlaggningar och forskott materiella
anlaggningstillgangar
2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan 128 688
Investeringar 128 688
Omklassificeringar -128 688
Redovisat varde vid arets slut - 128 688
Not 9 Skulder till kreditinstitut
Langivare Loptid Rénta 2024-12-31 2023-12-31
Stadshypotek AB 2024-12-30 1,16% - 9812 060
Stadshypotek 293710 2025-12-30 2,84% 6 500 000 -
Stadshypotek 293711 2027-12-30 2,92% 3192 060 -
9 692 060 9812 060
Varav kortfristig del inom 1 ar -60 000
Varav kortfristig del inom 1 ar, omférhandlas under nastkommande ar -6 500 000 -9 812 060
Kvarstaende langfristig del 3132 060 -
Summa skulder langfristig del 1 - 5 ar fran balansdagen -3 132 060 -
Summa skulder som forfaller senare an fem ar fran balansdagen - -
Stéllda sakerheter
2024-12-31 2023-12-31
Panter och sékerheter fér egna skulder
Fastighetsinteckningar 12 289 500 12 289 500
Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2024-12-31 2023-12-31
Upplupna léner inkl soc.avg. - 52432
Forutbetalda avgift/hyresintakter 167 844 116 710
Felinbetalningar 3 535 35635
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 74 211 126 993
245 590 299 670
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Not 11 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

- Avgiftsjustering fr o m 250101 med 10%.

- Planerade UH-arbeten av lite stérre omfattning foér 2025 ar takrenovering, inkl byte av
hangrannor/stupror, fonstermalning samt spolning och inspektion av avloppsstammar. UH arbeten
kommer till viss dela att finansieras genom ett nytt 1an pa 1 MSEK.

Underskrifter

Orebro 2025

Anders Mostrém Rosmari Schriever-Abeln Noah Lévgren
Styrelseordférande

Louise Helleday

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

LR Noler AB

Jens Forneng
Auktoriserad revisor
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen fér Framtidshems Bostadsréattsférening nr 1 i Orebro, 775000-0759 far harmed avge
arsredovisning fér 2024.

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Bostadsrattsféreningen Framtidshems Brf nr 1 i Orebro &r ett privatbostadsféretag som registrerades
ar 1945. Foéreningen &ger fastigheten Staven 1 med adresserna Restalundsvagen 57-67 i Nikolai
forsamling, Orebro, med darpa uppférd byggnad. Féreningens huvudsakliga &ndamal ar att i
foreningens hus upplata bostadslagenheter for permanent boende at féreningens medlemmar.
Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en

akta férening. Féreningen har sitt sate i Orebro.
Vid arets utgang fanns 45 medlemmar férdelade pa 33 lagenheter.

Vésentliga hdndelser under rdkenskapsaret

- Fardigstallt installation av laddboxar (7 st) i den ena garagelangan

- Genomfort statusbesiktning av fastigheten i syfte att ligga till grund f6r en ny underhallsplan
- Justering av foreningens avgifter med 10% per 241001

- Justering av avgifter for garage och p-platser med el

- Aterstéllande efter vattenskada i uppgang 57, 3 berorda lagenheter

- Omlaggning av féreningens lan per 241230

- Féreningen har ansokt om att bli registrerad for momsredovisning

- Féreningen har under aret &ven avgivit en fastighetsdeklaration till Skatteverket

- Forenignen har fatt sin lokal uthyrd fran 240301.

Styrelsen

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstamma den 16 juni 2024 haft foljande sammanséattning:

Ordférande Anders Mostrém

Sekreterare Louise Helleday

Ledamot Viktor Schmidt (avgatt under aret)
Ledamot Rosmari Schriever-Abeln
Ledamot Noah Ldvgren

Suppleant Mats Fogelberg

Revisor LR Nolér AB Jens Forneng
Valberedning Tomas Elisson (ordinarie)

Elisabeth Wallin (suppleant)
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Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter - tva i férening.

Styrelsen har under aret hallit nio protokollférda sammantraden samt en ordinarie

foreningsstamma.

Under aret har tre bostadsratter 6verlatits och féreningen har beviljat fyra stycken andrahandsuthyrning
under aret.

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras kdparen en Gverlatelseavgift och eventuell pantsattningsavagift.

Fastigheten

Fastighetsbeteckning: Staven 1

Adress: Restalundsvagen 57-67

Byggar: 1948

Taxeringsvarde: 40 762 000 kronor varav byggnadsvarde 25 983 000 kronor
Lagenhetsfordelning: 33 lagenheter och 2 lokaler férdelade i en huskropp
Total markyta: 4004 m? mark av aganderatt

Total bostadsrattsyta: 2291,8 m?

Hyresrattslokal yta: 137 m?

L&genhetsférdelning

2 rum och kok 18 st

3 rum och kok 14 st

4 rum och kok 1 st

Byggnaden bestar av ett trevaningshus, byggt i vinkel, med 33 st bostadsrattslagenheter,

en bostadsrattslokal, en lokal med hyresratt, 22 st garage och 11 st p-platser.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad via Dina Forsakringar. Bostadsrattstillagget ingar dock maste varje
bostadsrattsinnehavare ha en gallande hemférsakring.

Foreningen arrenderar marken dar miljdhuset star.

En underhallsplan ar uppdaterad under aret.

Féreningen har avtal med nedanstaende foretag

Tradgardstjanst AB Fastighetsskotsel
Hoffes stad Stadning
Telenor Internet / TV
FF Fastighetsservice AB Ekonomisk forvaltning
Eget kapital
Kapital-  Fond fastighets- Balanserat Arets
Insatser tillskott underhall resultat resultat
Vid arets borjan 56 900 999 999 341 299 -87 327 -455 737
Uttag ur fond enl stdmmobeslut -247 500 247 500
Disposition enl stdmma -455 737 455 737
Fondavsattning enl stdmmobeslut 77 949 -77 949
Arets resultat 5 885

Vid arets slut 56 900 999 999 171 748 -373 513 5885
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Flerarsoversikt Belopp i kr
2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 1581174 1445 845 1424 379 1 502 821
Resultat efter finansiella poster 5885 -455 737 -61 879 29 304
Balansomslutning 11 026 771 11182 813 11 606 270 11 890 965
Soliditet, % 8 8 11 12
Arsavg. andel i % av total rérelseintakt 85 90 89
Rantekanslighet 7 8 8
Nyckeltal i kr/m?
Arsavgift upplaten med bostadsratt 587 568 556 556
Skuldsattning total yta 3990 4 041 4 091
Skuldsattning upplaten med bostadsratt 4 229 4 281 4 333 4 386
Sparande 98 8 68
Energikostnad 260 248 248
Forslag till disposition av foreningens resultat
Belopp i kr
Till stammans forfogande star féljande belopp
balanserat resultat -373 513
arets resultat 5 885
-367 628
styrelsen foreslar foljande disposition till stdmman
till féreningens fond fastighetsunderhall reserveras enligt stadgarna
enligt gallande underhallsplan 77 949
balanseras i ny rakning -445 577
-367 628

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med

tilaggsupplysningar.
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Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintidkter, m.m.
Nettoomsattning 2 1581174 1445 845
Summa rorelseintikter, lagerforandring m.m. 1581174 1445 845
Rérelsekostnader
Ovriga externa kostnader 3 -1227 158 -1 514 009
Personalkostnader 4 -42 456 -62 111
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -232 798 -228 080
Summa rérelsekostnader -1502 412 -1 804 200
Rorelseresultat 78 762 -358 355
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 40 421 17 398
Rantekostnader och liknande resultatposter -113 298 -114 780
Summa finansiella poster =72 877 -97 382
Resultat efter finansiella poster 5885 -455 737
Bokslutsdispositioner - -
Resultat fore skatt 5885 -455 737
Skatter - -
Arets resultat 5885 -455 737
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Immateriella anldaggningstillgangar

Hyresratter och liknande rattigheter 5 300 000 300 000
Summa immateriella anlaggningstillgangar 300 000 300 000
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 8 849 245 9077 325
Inventarier, verktyg och installationer 7 66 060 -
Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende materiella

anlaggningstillgangar 8 - 128 688
Summa materiella anlaggningstillgangar 8 915 305 9206 013
Summa anlaggningstillgangar 9215 305 9506 013
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 6 420 43190
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 52 512 30 075
Summa kortfristiga fordringar 58 932 73 265
Kassa och bank

Kassa och bank 1752 534 1603 535
Summa kassa och bank 1752 534 1603 535
Summa omséttningstillgangar 1811 466 1676 800
SUMMA TILLGANGAR 11 026 771 11 182 813








Framtidshems Bostadsrittsforening nr 1 i Orebro
775000-0759

6(13)

Balansrakning

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1 056 899 1 056 899
Fond for yttre underhall 171 748 341 299
Summa bundet eget kapital 1228 647 1398 198
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -373 513 -87 327
Arets resultat 5885 -455 737
Summa fritt eget kapital -367 628 -543 064
Summa eget kapital 861 019 855 134
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 3132 060 -
Summa langfristiga skulder 3132 060 -
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 6 560 000 9812 060
Leverantorsskulder 128 723 121 788
Skatteskulder 17 705 31 521
Ovriga skulder 81674 62 640
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 10 245 590 299 670
Summa kortfristiga skulder 7 033 692 10 327 679
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 11 026 771 11182 813
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2024-01-01- 2023-01-01-
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Den lI6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 5885 -455 737
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m m 232798 228 080
238 683 -227 657
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 238 683 -227 657
forandringar av rérelsekapital
Kassaflode fran férdndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar 14 333 24 838
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder -41 927 152 280
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 211 089 -50 539
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgadngar 57 910 -128 688
Kassaflode fran investeringsverksamheten 57 910 -128 688
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -120 000 -120 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -120 000 -120 000
Arets kassaflode 148 999 -299 227
Likvida medel vid arets borjan 1603 535 1902 761
Likvida medel vid arets slut 1752 534 1603 534
Noter till kassaflodesanalys
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet m m
Av- och nedskrivningar av tillgangar 232798 228 080
232798 228 080
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen, BFNAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre foretag samt BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar.
Principerna ar oférandrade jamfért med féregaende ar.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Foljande avskrivningstider tillampas:

Anléaggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 100
-Balkonger 50
-Sopnedkast 10
-Garage 50
-Inventarier 5
-Installation bredband 5

Definition av nyckeltal
Soliditet
Eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt i férhallande till balansomslutningen.

Likviditet
Omsattningstillgangar delat med kortfristiga skulder. Visar foreningens kortfristiga betalningsférmaga.

Arsavgift per kvadratmeter upplaten med bostadsrétt

Den totala intdkten fran bostadsratt dividerad med yta upplaten med bostadsratt. Med den totala
intdkten menas arsavgifterna och vidaredebiterade avgifter for vatten, el och varme (IMD). Avgifter for
tianster som medlemmen kan valja till sdsom tv, bredband och telefoni ingar inte om dessa debiteras
separat. Ofta ar de avgifterna inrdknade i avgiften och raknas da med. | ytan ingar alla ytor som ar
upplatna med bostadsratt i fastigheten, exempelvis bostader, lokaler och garage.

Skuldséttning per kvadratmeter

Den totala laneskulden dividerad med totalyta. Med skuld menas féreningens I&n och med totalyta
réknas alla ytor féreningen tar ut avgift eller hyra for i fastigheten. Finns garage utanfor fastigheten ska
dessa inte tas med.

Sparande per kvadratmeter

Justerat resultat dividerat med totalyta. Med justerat resultat menas arets resultat + arets avskrivningar
+ arets utrangeringar + kostnadsfort planerat underhall +vasentliga kostnader som inte ar en del av
den normala verksamheten. Darefter dras vasentliga intakter som inte ar en del av den normala
verksamheten av. Med totalyta menas samma som nyckeltalet for skuldsattning per kvadratmeter.

Réntekénslighet

Den totala laneskulden dividerad med den totala intékten fran bostadsratt. Nyckeltalet visar hur mycket
avgiften kan behdva hdjas vid 0kade rantekostnader. Med laneskuld menas féreningens samtliga lan
och med den totala intakten menas arsavgifterna fran samtliga bostadsratter och vidaredebiterade
avgifter for vatten, el och varme (IMD). Avgifter for tjanster som medlemmen kan valja till sdsom tv,
bredband och telefoni ingar inte om dessa debiteras separat. Ofta ar de avgifterna inrdknade i avgiften
och réknas da med.

Energikostnad per kvadratmeter
Energikostnad dividerad med totalyta. | energikostnad raknas varme, el och vatten. Om nagon av
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dessa inte ingar i arsavgiften ska en upplysning lamnas. Aven kostnader som vidaredebiteras ska tas

med. Med totalyta menas samma som nyckeltalet for skuldsattning per kvadratmeter.

Skuldséttning per kvadratmeter upplaten med bostadsrétt

Den totala laneskulden dividerad med bostadsrattsytan. Med skuld menas féreningens lan och i
bostadsrattsyta ingar alla ytor som ar upplatna med bostadsratt i fastigheten exempelvis bostader,

lokaler och garage.

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintékter

Arsavgiften dividerat med totala intékter, det vill sdga samtliga intékter sdsom eventuella bidrag,

forsakringsersattningar med mera.

Not 2 Nettoomsattning

2024 2023
Hyresintakter garage/p-platser 126 775 107 625
Hyresintakter 6vriga objekt 23400 17 400
Arsavgifter bostader 1 345 283 1 302 598
Arsavgifter lokaler 70 433 -
Hyresintakter lokal 3 000 7 000
Ovriga el-intakter - 5706
El laddboxar 12 268 -
Ovriga rérelseintakter - 5 506
Oresutjamning 15 10
1581174 1445 845

Arsavygift
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Arsavqgift 1345 283 1302 598
Summa 1345 283 1302 598

| arsavgiften ingar el, varme, vatten och bredband.
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2024 2023
Arrende 2 496 2335
Fastighetsel 65 975 121713
Fjarrvarme 465 865 408 449
Vatten 100 539 72 964
Sophamtning 83 578 75 669
Sndérojning 38 678 83914
Fastighetsskotsel 18 000 5401
Trappstadning inhyrd 56 459 51 268
Reparation och underhall 40 926 56 187
Underhall gard och park 18 000 34 624
Ovriga driftkostnader 12 949 7141
Larm-hiss, porttelefon 2835 473
Fastighetsskatt/avgift 71410 70 057
Fastighetsforsakringar 47 826 46 659
Kabel-TV 28 327 132 221
Bredbandskostnader 46 203 990
Planerat underhall - 247 500
Datakommunikation 5116 2 351
Ovriga forvaltningskostnader 3276 3962
Forvaltningsarvode grundavtal 67 199 63 357
Extern revisionskostnad 14 375 13 500
Bankkostnader 3634 3 330
Ovriga externa tjanster 33492 9 944
Summa 1227 158 1514 009
Not 4 Anstéllda och personalkostnader
Léner, andra erséttningar och sociala kostnader
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Arsarvode styrelse 33 460 49 215
Sociala kostnader 8 996 12 896
Summa 42 456 62 111

Foéreningen har inte haft nagon anstalld personal.
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2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 300 000 300 000
Vid arets slut 300 000 300 000
Redovisat varde vid arets slut 300 000 300 000
Not 6 Byggnader och mark
2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 12299 118 12299 118
12299 118 12299 118
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -3 221793 -2993 713
-Arets avskrivning enligt plan -228 080 -228 080
-3449 873 -3221793
Redovisat varde vid arets slut 8 849 245 9 077 325
Bokfdrt varde byggnader 6 025 245 6 253 325
Bokfort varde mark 2824 000 2824 000
8 849 245 9 077 325
Not 7 Inventarier, verktyg och installationer
2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 97 171 97 171
-Nyanskaffningar 70778
Vid arets slut 167 949 97 171
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -97 171 -97 171
-Arets avskrivning anskaffningsvarden -4718
Vid arets slut -101 889 -97 171

Redovisat varde vid arets slut

66 060
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Not 8 Pagaende nyanlaggningar och forskott materiella
anlaggningstillgangar
2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan 128 688
Investeringar 128 688
Omklassificeringar -128 688
Redovisat varde vid arets slut - 128 688
Not 9 Skulder till kreditinstitut
Langivare Loptid Rénta 2024-12-31 2023-12-31
Stadshypotek AB 2024-12-30 1,16% - 9812 060
Stadshypotek 293710 2025-12-30 2,84% 6 500 000 -
Stadshypotek 293711 2027-12-30 2,92% 3192 060 -
9 692 060 9812 060
Varav kortfristig del inom 1 ar -60 000
Varav kortfristig del inom 1 ar, omférhandlas under nastkommande ar -6 500 000 -9 812 060
Kvarstaende langfristig del 3132 060 -
Summa skulder langfristig del 1 - 5 ar fran balansdagen -3 132 060 -
Summa skulder som forfaller senare an fem ar fran balansdagen - -
Stéllda sakerheter
2024-12-31 2023-12-31
Panter och sékerheter fér egna skulder
Fastighetsinteckningar 12 289 500 12 289 500
Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2024-12-31 2023-12-31
Upplupna léner inkl soc.avg. - 52432
Forutbetalda avgift/hyresintakter 167 844 116 710
Felinbetalningar 3 535 35635
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 74 211 126 993
245 590 299 670
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Not 11 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

- Avgiftsjustering fr o m 250101 med 10%.

- Planerade UH-arbeten av lite stérre omfattning foér 2025 ar takrenovering, inkl byte av
hangrannor/stupror, fonstermalning samt spolning och inspektion av avloppsstammar. UH arbeten
kommer till viss dela att finansieras genom ett nytt 1an pa 1 MSEK.

Underskrifter

Orebro 2025

Anders Mostrém Rosmari Schriever-Abeln Noah Lévgren
Styrelseordférande

Louise Helleday

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

LR Noler AB

Jens Forneng
Auktoriserad revisor







			Årsredovisning







		info@assently.com
	2025-06-05T21:37:04+0000
	https://assently.com
	The case has been e-signed by the parties using Assently E-Sign.




