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Arsredovisning for rikenskapsaret 2025

Styrelsen avger f6ljande arsredovisning.
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Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp i kronor.
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Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmcint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata
bostadslédgenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning. Upplatelse far d&ven omfatta mark
som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anvindas som komplement till bostadsldgenhet
eller lokal. Féreningen &r ett privatbostadsforetag enligt definition i Inkomstskattelagen (1999:1229).
Fastigheten innehas med dganderitt.

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstimma 2025-04-29 och dérpa pafoljande styrelsekonstituering, haft
foljande sammanséttning:
Vald till stimman

Kjell Friman Ordforande 2026
Richard Norén Ledamot 2026
Johan Israelsson Ledamot 2026
Nosrat Moradi Suppleant 2026

Styrelsen har under aret hallit elva protokollférda sammantraden, samt ett konstituerande efter stimman.
En extra foreningsstimma holls 2025-08-19 for att fatta det andra beslutet av tva gillande antagandet av nya
stadgar, det forsta beslutet fattades vid arsstimman.

Foreningens nu géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2025-09-16.

Foreningens styrelse har sitt site i Orebro kommun, Orebro ln.

Till revisor for tiden intill dess nésta ordinarie stimma héllits valdes Ernst & Young AB.

Till valberedning fram till nésta ordinarie stimma valdes Hanna Leandersson.

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva ledaméter i forening.

Foreningsstimman reserverade 20 000 kr i arvode till styrelsen.

Information om fastigheten

Foreningen dger fastigheten Orebro Almby 13:818.

Byggnadsar: 2016

Tomt: 8 069 kvm

Boarea: 2 080,8 kvm (17 Igh 4 122,4 kvm)

Foreningens adresser: Drojabacken 35, 37, 39, 41, 43, 45, 47, 49, 51, 53 och

Tallsoppsvégen 42, 44, 46, 48, 50, 52, 54.

Foreningens alla 17 ldgenheter upplétna med bostadsritt till medlemmar for eget, eller narstaendes bruk.
Under riakenskapsaret har ingen bostadsritt 6verlatits.

Foreningen har en aktuell underhallsplan, som 16per t.o.m. &r 2047.

Foreningens fastighet &r forsdkrad till fullvarde i Lansforsidkringar Bergslagen.

Administration

Ekonomisk & administrativ férvaltning MBF AB

Revision Ernst & Young AB

Avfallshantering Teknik- och serviceforvaltning Orebro
Vatten och avlopp Teknik- och serviceforvaltning Orebro
Fastighetsforsakring Lansforsidkringar Bergslagen
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Visentliga hdndelser under rikenskapsaret

I samband med budgetarbetet beslutade styrelsen om oforandrade arsavgifter infor ar 2026.

Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022
Nettoomsittning ke 1462734 1400516 1302931 1 082 397
Resultat efter finansiella poster kr -32 751 -139 960 -287 867 -204 029
Soliditet % 55 55 55 55
Likviditet % 530 507 489 515
Arsavgift (grundavgift) per kvm upplaten med
bostadsrétt kr 701 671 624 514
Arsavgift (total) per kvm upplaten med bostadsritt  kr 701 671 624 514
Skuldsattning per kvm kr 12 440 12 537 12 603 12 676
Skuldséttning per kvm bostadsrétt kr 12 440 12 537 12 603 12 676
Energikostnad per kvm kr 34 29 29
Rantekénslighet (grundavgift) % 17,8 18,7 20,2
Réntekinslighet (total avgift) % 17,8 18,7 20,2
Sparande per kv kr 190 162 91
Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintikter
(total avgift) % 96,38 99,70 99,74

For nyckeltalsdefinitioner se not 1.

Upplysning om Arsavgifter per kvm upplaten med bostadritt; Insats och arsavgift kan vara olika for
motsvarande bostadsratter, varfor kr/kvm kan skilja sig fran faktiskt utfall for enskild bostadsritt.
Upplysning om Sparande; Nyckeltalet 4r justerat med intékter for Forsdkringerséttning 2025.

Upplysning vid forlust

Foreningen anpassar arsavgifter och beldningsgrad for att sdkerstélla ett uthalligt kassaflode med hansyn till
framtida ekonomiska ataganden, primért hanforligt till fastighetsunderhall. Det medfor ett storre fokus pa
nyckeltal som sparande och likviditet &n ett enskilt ars redovisade resultat. En redovisad forlust behdver inte
nodvéndigtvis begrénsa foreningens formaga att hantera sina framtida dtaganden.

Infor 2025 har styrelsen beslutat oforandrade arsavgifter (se Vésentliga hdndelser). Styrelsens bedomning &r att
arets forlust inte paverkar foreningens majlighet att finansiera sina framtida ekonomiska ataganden. Framtida
avgiftshojningar kan inte uteslutas.

Styrelsen arbetar med foreningens fastighetsunderhall med hjélp av en underhéllsplan. Underhéllsplanen striacker
sig t.o.m. ar 2047.

Trots att féreningen redovisar en forlust kan man konstatera att kassaflodet &r positivt for aret.

Foreningens skuldséttning &dr pa en hog niva, vilket ger en storre paverkan pé réantekostnaderna nar lan omsitts.

Eget kapital
Fond for yttre Balanserat Arets
Insatser underhall resultat resultat
Ingéende balans 32 615000 628 772 -868 531 -139 960
Reservering till yttre fond 198 000 -198 000 0
lanspraktagande av yttre fond 0 0
Balansering av foregaende érs resultat -139 960 139 960
Arets resultat -32 751
Belopp vid arets utgéng 32 615000 826 772 -1206 491 -32 751
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Resultatdisposition

Till foreningsstdmmans forfogande star f6ljande medel i kronor:

Balanserat resultat -1 206 491
Arets resultat -32751
-1239 242
Styrelsen foreslar foljande disposition:
Reservering till fond for yttre underhall 232 000
lansprakstagande av fond for yttre underhall 0
I ny rakning balanseras -1471 242
-1 239 242
Enligt styrelsens forslag till disposition kan érets resultat dven tecknas:
Resultat enligt resultatrdkning -32 751
Dispositioner -232 000
Arets resultat efter dispositioner -264 751
Behallning fond for yttre underhall efter disposition 1058772
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Resultatrikning Not 2025-01-01 2024-01-01
-2025-12-31 -2024-12-31
1,2
Rorelseintiikter
Nettoomsittning 3 1462 734 1400 516
Ovriga rorelseintékter 49 576 0
Summa rorelseintiikter 1512 310 1 400 516
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4 -221 654 -160 456
Periodiskt underhall 0 0
Ovriga externa kostnader 5 -71 174 -64 547
Arvoden och personalkostnader 6 -26 284 -25 583
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -477 907 -477 907
Summa rorelsekostnader =797 019 =728 493
Rorelseresultat 715 291 672023
Finansiella poster
Raénteintidkter och liknande resultatposter 7 27 254 44 466
Réntekostnader =775 296 -856 449
Summa finansiella poster -748 042 -811 983
Resultat efter finansiella poster -32 751 -139 960
Arets resultat -32 751 -139 960
Fordelning av arets resultat enligt forslaget i
resultatdispositionen
Arets resultat enligt resultatrikningen -32751 -139 960
lansprakstagande av fond for yttre underhall 0 0
Reservering av medel till fond for yttre underhéll -232 000 -198 000
Arets resultat efter forindring av fond for yttre
underhall -264 751 -337 960
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Balansrikning Not 2025-12-31 2024-12-31
1,2
Tillgangar

Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 8 55891 698 56 369 605
Summa materiella anldggningstillgangar 55 891 698 56 369 605
Summa anléiggningstillgangar 55 891 698 56 369 605

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 9 2 1
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 34935 34178
Klientmedel i SHB 2318722 2101 720
Summa kortfristiga fordringar 2353659 2135899

Kassa och bank

Kassa och Bank 32 546 97578
Summa kassa och bank 32 546 97 578
Summa omsiittningstillgangar 2 386 205 2233477
Summa tillgangar 58277 903 58 603 082
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser och upplatelseavgifter
Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverant6rsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder
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2025-12-31

32615000
826 772

33441772
-1206 491

-32751
-1 239242

32202 530

25625 000

25 625 000

250 000
17284
5599
177 490

450 373

58 277 903
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2024-12-31

32615000
628 772

33243772
-868 531
-139 960

-1 008 491

32235281

26 077 520
21618
7031

261 632

26 367 801

58 603 082
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat fore finansiella poster

Justering for poster som inte ingdar i kassaflodet
Avskrivningar

Erhallen rinta
Erlagd rinta

(?kning/minskning kundfordringar
Okning/minskning dvriga Kortfristiga fordringar
Okning/minskning leverantdrsskulder
Okning/minskning 6vriga kortfristiga rorelseskulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten
Investeringsverksamheten

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av skuld

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut
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2025-01-01
-2025-12-31

715291

477 907

27254
=775 296

445 156
0

-759

-4 334
-85 574

354 489

-202 520
-202 520

151 969
2199298

2 351 267
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2024-01-01
-2024-12-31

672 023

477 907

44 466
-856 449

337 947
6 444

-1 274
9 824
18 246

371 187

-150 260
-150 260

220 927
1978 371

2199298
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TillAggsupplysningar
Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre foretag.

Avsittning till fond for yttre underhall gérs med belopp minst enligt féreningens stadgar. Uttag fran fonden
go6rs genom Overforing till balanserat resultat, for att tdcka arets periodiska underhéllskostnader efter beslut pa
foreningsstimma. Redovisningsprinciperna dr ofériandrade jamfort med foregaende ar.

Avskrivningar

Materiella anldaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvdrde minskat med avskrivningar. Virdehgjande
forbattringar okar tillgdngarnas redovisade vérde. Byggnader, fastighetsf6rbattringar och inventarier skrivs av
systematiskt Gver tillgdngens bedomda nyttjandeperiod.

Tillimpade avskrivningstider:
Byggnad 100 ar t.o.m. ar 2116
Byggnadsinventarier 20 ar t.o.m. ar 2039

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet
Soliditet berdknas som eget kapital i férhallande till balansomslutning.

Likviditet
Likviditet beriknas som omséttningstillgangar i férhallande till kortfristiga skulder (lan som forvéntas
forlangas &r inte medridknade som kortfristig skuld i detta nyckeltal).

Arsavgift

Arsavgift per kvm (grundavgift) upplaten med bostadsriitt beriiknas som den del av avgiften som fordelas
utifran andelstal/insats i forhallande till den totala ytan upplaten med bostadsritt i féreningen.

Arsavgift per kvm (total avgift med samtliga fordelningsgrunder) upplaten med bostadsritt beriiknas som de
totala arsavgifterna i férhéallande till den totala ytan upplaten med bostadsritt i foreningen.

Skuldsiittning

Skuldsittning per kv berdknas som de totala rintebiarande skulderna i forhallande till den totala ytan i
foreningen.

Skuldsittning per kv med bostadsritt berdknas som de totala rintebiarande skulderna i forhallande till den
totala ytan upplaten med bostadsritt i féreningen.

Energikostnad
Energikostnad per kvm beriknas som den totala energikostnaden (kostnader f6r el, uppvarmning och vatten) i
forhallande till totala kvm.

Riéntekiinslighet

Réntekinslighet (grundavgift) berdknas som en procent av foreningens rintebarande skulder i forhallande till
intékter fran den del av avgiften som fordelas utifran andelstal/insats. Nyckeltalet visar hur manga procent som
avgiften maste hojas om rintan stiger med en procentenhet (om nivan pa sparandet ska kunna bibehallas).
Réntekinslighet (total avgift) berdknas som en procent av foreningens réntebarande skulder i forhallande till
intékter fran totala avgifter. Nyckeltalet visar hur manga procent som avgiften maste hdjas om réntan stiger
med en procentenhet (om nivan pa sparandet ska kunna bibehéllas).

Sparande

Sparande per kvm berdknas som arets resultat justerat med avskrivningar, utrangeringar och periodiskt
underhall i férhallande till den totala ytan i foreningen. Syftet med nyckeltalet &r att visa vilket utrymme som
finns att klara ett langsiktigt genomsnittligt planerat underhall.
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Arsavgifternas andel i procent av de totala intiikterna
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Arsavgifternas andel i procent av de totala intikterna (total avgift) visar hur stor del av féreningens totala

rorelseintékter som bestar av arsavgifter for ytor upplatna med bostadsritt.

Kassaflode

Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast transaktioner

som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar féreningen, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker och
andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som &r noterade pa en marknadsplats och har en

kortare 16ptid &n tre manader fran anskaffningstidpunkten.

Not 2 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Inga visentliga hiandelser har skett efter rakenskapsarets utgang.

Upplysningar till resultatrikningen

Not 3 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider
Ovriga intékter
Aterforda reserveringar *

Brutto

Summa nettoomsittning

2025-01-01

-2025-12-31

1457 580
2831
2323

1 462 734

1462 734

2024-01-01
-2024-12-31

1396 380
4136
0

1400 516

1 400 516

* Aterforda reserveringar 2025 avser ej uttaget styrelsearvode 2024 samt tillhérande sociala avgifter.

I arsavgiften ingér kallvatten, sophantering och upplételse av bilplats for foreningens medlemmar.
Arsavgiften tillsammans med foreningens andra intékter finansierar foreningens l16pande verksamhet inklusive

underhallsbehov.
Not 4 Driftskostnader
2025-01-01 2024-01-01
-2025-12-31 -2024-12-31
Fastighetsskotsel 0 1132
Reparationer, 16pande underhall* 60 881 10 607
Uppvérmning (eluppvédrmning av vattenror) 978 1079
Vatten och avlopp 68 708 58 889
Renhallning 45 265 44 453
Forsédkringar 45 822 44 296
Summa driftskostnader 221 654 160 456

* Varav 51 076 kr avser kostnader avseende ett forsakringsskadedrende.
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2025-01-01 2024-01-01

-2025-12-31 -2024-12-31
Forbrukningsinventarier 2390 339
Porto 440 54
Revision 21 600 20 800
Foreningsmoten 968 1388
Ekonomisk och administrativ forvaltning 37010 35795
Ovriga forvaltningskostnader 8766 6171
Summa évriga externa kostnader 71174 64 547
Not 6 Arvoden och personalkostnader

2025-01-01 2024-01-01

-2025-12-31 -2024-12-31
Arvode styrelse 20 000 20 000
Sociala kostnader 6284 5583
Summa arvoden, personalkostnader 26 284 25 583
Not 7 Finansiella intéikter

2025-01-01 2024-01-01

-2025-12-31 -2024-12-31
Rénteintékt klientmedel i SHB 27206 44 431
Ovriga ranteintakter 48 35
Summa finansiella intéikter 27 254 44 466
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Upplysningar till balansriikningen

Not 8 Byggnader och mark

Byggnader
Ingadende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgéende ackumulerade anskaftningsvirden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgéaende planenligt virde

Mark

Ingéende ackumulerade anskaffningsvarden
Utgaende planenligt viarde

Utgaende planenligt viirde byggnader och mark
Taxeringsviirde

Taxeringsvérde byggnad
Taxeringsvarde mark

Taxeringsvérde dr uppdelat enligt f6ljande:
Bostédder

Not 9 Ovriga fordringar

Skattekontot

Summa &6vriga kortfristiga fordringar
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46 600 701

46 600 701

-3 801 375
-477 907

-4279 282

42321 419

13 570 279
13 570 279

55 891 698
25 823 000
10 472 000
36295 000
36295 000

36295 000

2025-12-31
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2024-12-31

46 600 701
46 600 701

-3 323 468
-477 907

-3801 375

42 799 326

13 570 279
13 570 279

56 369 605
25 823 000
10 472 000
36295 000
36295 000

36295 000

2024-12-31
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Not 10 Skulder till kreditinstitut
Réntan &r Lanebelopp
Langivare Rénta % bunden t.o.m. vid arets utgang
Swedbank Hypotek 2,69 2028-06-21 8 662 500
Swedbank Hypotek 2,51 2027-06-23 8 662 500
Swedbank Hypotek 2,94 2030-06-19 8 662 500
Summa skulder till kreditinstitut 25 875 000
Avgar kortfristig del som avser férvéintade amorteringar ndstkommande
rdkenskapsar -250 000
Avgar kortfristig del som avser lan som i sin helhet forfaller till
betalning ndstkommande riakenskapsar
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 25625 000
Med planenlig amorteringstakt samt befintliga lan skulle efter fem ér
kvarsta en skuld om 24 625 000
Not 11 Stillda séikerheter och eventualférpliktelser
2025-12-31 2024-12-31
Stillda siéikerheter
Panter och ddrmed jamforliga scikerheter som har stdllts for egna
skulder och avsdttningar.
Fastighetsinteckningar 27258 000 27258 000
Summa stiillda séikerheter 27258 000 27258 000
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Not 12 Ovriga skulder

2025-12-31 2024-12-31
Ovriga kortfristiga skulder (okind inbetlaning -24) 5599 5599
Skulder till MBF 0 1432
Summa dvriga kortfristiga skulder 5599 E

Arsredovisningen firdigstilldes 2026-03-25.

Datum framgar av den elektroniska signaturen.

Kjell Friman Richard Norén

Ordf6rande

Johan Israelsson

Var revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgar av var elektroniska signatur.

Ernst & Young AB

Marie Lundin
Auktoriserad revisor
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Deltagare

MBF 5569148264 Sverige

KJELL FRIMAN Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BankID: KJELL FRIMAN

Kjell Friman

RICHARD NOREEN Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BankID: RICHARD NOREN

Richard Noreen

JOHAN ISRAELSSON Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BankID: JOHAN ISRAELSSON

Johan Israelsson

MARIE LUNDIN Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BankID: MARIE LUNDIN

Marie Lundin

v Signerat 2026-03-3114:00:46 UTC

2026-03-29 13:29:16 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 83.140.77.119

2026-03-3102:10:46 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 81.230.13.102

2026-03-31 06:07:51 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 213.67.223.181

2026-03-3114:00:46 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 147.161.188.94
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Revisionsberéattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Gashyttan 3, org.nr 769629-5992

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsféreningen Glashyttan 3 for ar 2025-01-01 —
2025-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger enii alla vasentliga avse-
enden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per
den 31 december 2025 och av dess finansiella resultat for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéattelsen  ar
forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultat-
rakningen och balansrékningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréattas och att den ger en réattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll
som den bedémer ar nédvandig for att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens férmaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som
kan paverka férmagan att fortsitta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillAmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vart mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehdller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel, och att 1amna en revisionsberattelse som innehéller vart
uttalande. Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéantas paverka de
ekonomiska beslut som anvéandare fattar med grund i
arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskernafor vasentligafelaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller pa fel, utformar och utfér gransk-
ningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhadmtar revisionsbevis som &r tillrackliga och andamals-
enliga for att utgdra en grund fér vara uttalanden. Risken
for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hdgre an fér en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta age-
rande i maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse fér var revision for att ut-
forma granskningsatgérder som ar lampliga med hansyn
till omsténdigheterna, men inte fér att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi ldampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands ochrimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsatsom lampligheteni att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inham-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osakerhetsfaktor som avser saddana héndelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fore-
ningens férmaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en véasentlig osakerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otill-
réckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden goéra att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar viden dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och héndelserna pd ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens férvaltning av Bostadsrattsféreningen
Glashyttan 3 for ar 2025-01-01 — 2025-12-31 samt av
forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar férlusten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoéter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande féreningens vinst eller férlust. Vid férslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for fbreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation &r utformad
sa att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens eko-
nomiska angeldgenheter i Ovrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av foérvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med enrimlig grad av sdkerhet kunnabedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon for-
summelse som kan foéranleda erséattningsskyldighet mot
féreningen

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust, och dédrmed vart uttalande
om detta, &r att med rimlig grad av sakerhet bedéma om for-
slaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte ar férenligt med bostadsrattslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig frdmst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebéar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och évertradelser
skulle ha séarskild betydelse fér féreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsensforslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller férlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med
bostadsréattslagen.

Sundsvall enligt digital signatur

Ernst & Young AB

Marie Lundin
Auktoriserad revisor
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