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Foreningen
§1 Firma, andamal och sate

Foreningens firma 4r Riksbyggens Bostadsrittsforening Orcbrohus nr 4.

Foreningen har till dndamal att frimja medlemmarnas ckonomiska intressen genotn
att 1 foreningens hus, mot erséttning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsla-
genheter for permanent boende, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan
begransning i tiden.

Féreningen ska i sin verksamhet framja de kooperativa principerna sasom de kommer
(il uttryck i dessa stadgat och verka [6r en socialt, ekonomiskt och milj omissigt
hallbar utveckling,

Foreningens styrelse ska ha sitt séite i Orebro kommun.

§2 Upplatelsens omfattningmm
Upplételse och utvande av bostadstitt sker pd de villkor som anges i
upplatelseavtalet, foreningens ckonomiska plan, dessa stadgar och bostadsriittslagen.

En upplitelsc av bostadstétt far endast avse hus eller del av hus. En upplatelse far
- dock dven om fatta mark som ligger i anslutning till fsreningens hus, om marken ska
- anvéndas som komplement till nyttjandet av huset cller del av huset,

§3 Definitioner
Med bostadsrétt avses den t4tt i foreningen som cn medlem har till f51jd av upplétel-
sen,

En lagenhet kan vara en bostads)dgenhet eller en Jokal. Med bostadsligenhcet avses en
Jagenhet som helt eller inte till oviisentlig del #r avsedd alt anvéndas som bostad. Med
lokal avses annan ldgenhet dn bostadslagenhet. Till ldgenhet kan héra mark,

Medlem som innehar bostadstatt kallas bostadsyittshavare.

Medlemskap
§ 4 Féreningens medlemmar

Medlemskap kan beviljas

a) Tysisk eller juridisk person som Kommer att erhdlla bostadsritt i foreningen tifl
foljd av upplatelse fran § dreningen eller som dvertar bostadsritt i féreningens hus,

b) Riksbyggen ekonomisk férening, nedan “Riksbyggen™.

§5 Allménna bestdmmelser om medlemskap
| Friga om att anta medlem i foreningen avgdrs av styrclsen med iak{tagandc av be-
% stimmelserna i dessa stadgar och i bostadsriitislagen.

| Styrelsen #r skyldig att utan drdjsmal, dock senast inom cn (1) ménad fran det att
skriftlig ansdkan om medlemskap kom in till foreningen, avgdra frdgan om medlem-
skap.
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- Medlemskap far inte viigras pa grund av kisn, konssverskridande identitet eller
- uttryck, etnisk tillhorighet, religion eller annan trosuppfattning, funktionsnedséttning,
sexuell liggning cller alder.

. Annan juridisk person dn kommun eller landsting som forvéarvat bostadsritt till bo-
stadsldgenhet [4r vigras medlemskap.,

Medlem vars medlemskap grundas pa viss fi unktion eller anknytning i foreningen,
utteader som medlem om denna funktion eller anknytning upphdr.

§6 Ritt till medlemskap vid Svergdng av bostadsratt
' Den till vilken en bostadsratt Svergétt far inte végras intrade i foreningen om de vill-
kor for medlcmskap som anges i dessa stadgar dr uppfyllda och foreningen skiligen
{ bor godta honom eller henne som bostadsréttshavare.

Vid férviry av bostadsligenhet far mediemskap endast beviljas den som gor sannolikt
att han eller hon permanent ska bostitta sig i lagenheten. Vid andelsforvary, dér
bostadsritten efter forvérvet innehas av fsralder/foraldrar och barn, dger dock
styrelsen ritt att bevilja undantag, fran bosattningskravet och bevilja medlemskap &t
forvirvare som inte avser att permanent bosélta sig i lagenheten forutsatt att nagon av
andelsiigarna avser att gora sé. Se dock foljande stycke angéende styrelsens rétt att

neka medlemskap vid andelsforvérv.

Den som forvirvat andel i bostadsétt far viigras medlemskap. Om bostadstétten efter
f&rvirvet innehas av makar, eller om bostadsrétien avser en bostadsligenhet, sidana
sambor pé vilka sambolagen (2003:376) 4r tillamplig, galler dock vad som anges i 2
kap 3 och 5 §§ bostadsrittslagen.

Om en bostadsritt har dvergatt till bostadsrétishavarens make far maken inte vigras
intride 1 foreningen. Ej heller far medlemskap vigras nir bostadsritt till en bostadsla-
genhet Svergdtt till annan niirstaende person som varakligl sammanbodde med bo-
stadsratishavaren vid Svergangen.

Upplatelse och 6vergang av bostadsritt

§7 Upplatelseavtal
* Upplételse av en ldgenhel ined bostadsritt ska ske skriftligen. ] upplatelschandlingen
ska parternas namn anges liksom den Jagenhet upplételsen avser samt de belopp som
{ ska betalas i insafs, frsavgift och i forekommande fall upplételseavgifl.

‘ §8 Férhandsavtal
| Foreningen far i enlighet med bestdmmelserna i 5 kap bostadsyiittslagen inga avtal om
atl i framtiden uppléata lagenhet med bostadstétt. Ett sddant avtal kallas forhandsavtal,

§9 Overlatelseavtal

Bit avtal om verlatelse av en bostadsréil genom kop ska upprittas skriftligen och

. skrivas under av siljare och kdpare. Kopehandlingen ska innehalla uppgift om den

| lagenhet som dverldtelsen avser sam{ om priset. Motsvarande giller i tilldmpliga delar
¢ vid byte eller giva.

En 6verlatelse som inte uppfyller ovan dr ogiltig, Vicks inte talan om dverlatelsens
ogiltighet inom tva ar fran den dag da overlatelsen skedde, dr ritten till sddan talan
i forlorad.
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Om siljaren och képaren vid sidan av kdpehandlingen kommit Sverens om ell annat
i pris én det som anges i kpehandlingen, dr den sverenskommelsen ogiltig. Mcllan
siljaren och kdparen giller i stillet det pris som anges i kopehandlingen. Prisct fér
dock jamkas, om det & oskdligt att det ska vara bindande. Vid denna beddmning ska
: hansyn tas till kipehandlingens innehall, omsténdigheterna vid avtalets tillkomst,

: senare intréffade {srhallanden och omstindigheterna i Svrigt.

§10  Ogiltighetvid viagrat medlemskap
! B dverlflelse ar ogiltig om den som en bostadsritt dvergdtt till vigras medlemskap i
. foreningen. Detta giller dock inte vid exekutiv forsiljning av bostadsrétten eller vid
tvangsforsaljning enligt 8 kap bostadsrittslagen, Om fdrvarvaren i sidant fall vigras
intride i foreningen ska foreningen 18sa bostadsritten mot skilig erséttning, utom i
fall d& en juridisk person enligt 11 § andra stycket far utdva bostadstétten utan att
vara medlem.

En 8verlatelse som avses i 11 § femte stycket dr ogiltig om (dreskrivet samtycke inte
erhélls.

§11  Sarskilda regler vid 8vergang av hostadsratt

Niir en bostadsritt verlatits fran en bostadsréitshavare till en ny innehavare, far
| denne utSva bostadstatten endast om han eller hon &r eller antas till medlem i
bostadsrittsforeningen, svida inte annal anges nedan.

| En juridisk person fér utéva bostadsriitien utan att vara medlem i foreningen om den

| juridiska personen har frviirvat bostadsriitten vid exekutiv forsiljning cller
tvangsforsilining enligt 8 kap bostadsritislagen och dé hade pantrat! i bostadsrétten.
Tte (3) &r efter forviirvet far féreningen uppmana den juridiska personen att inom sex
(6) ménader fidn uppmaningen visa att négon som inte far végras intrade i féreningen
har forvrvat bostadsrétten och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs far

~ bostadsritten tvangsiorsiljas enligt 8 kap bostadsréttslagen for den juridiska

. personens rékning,

| Bl dadsbo efter en avliden bostadsyéttshavare far utdva bostadsritten utan att vara
medlem i féreningen, Tre (3) &r efter dédsfallet far foreningen uppmana dodsboct att
inom sex (6) manader {rin uppmaningen visa att bostadsratten har ingatt i bodelning
eller arvskifte med anledning av bostadstattshavarens dod eller att ndgon, som inte far
végras intiide | foreningen, har forviirvat bostadsratten och stkt medlemskap. Om
uppmaningen inte fdljs, far bostadsriitten tvangsforsaljas enligt 8 kap
bostadsrittslagen for dddsboets rakning.

Om cn bostadstt dvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskiftc eller
liknande forvéry och {Grvirvaren inte antagits till medlem far féreningen uppmana
farvirvaren att inom sex (6) manader frén uppmaningen visa atl nagon, som inte far
vigras intriide i [Breningen, har forviirval bostadsratten och stkl medlemskap, Om
uppmaningen inte foljs, far bostadsritten tvingsforsiljas enligt 8 kap bostads-
rattslagen for forvérvarens rikning,

En juridisk person som &r medlem i foreningen far inte utan styrelsens samtycke
genom dverlatelse forvérva en bostadsritt till en bostadsligenhel.

Samtycke behovs dock inte vid
1. forviry vid exekutiv forsilning eller tvangsforsaljning enligt 8 kap
bostadsritislagen, om den juridiska personen hade pantritt i bostadsrétten, eller
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1 2. forviry som gidrs av en kommun eller ett landsting,

| §12 Betalningsansvar efter dvergang av bostadsratt

Den som forvirvar en bostadsritt svarar inte [6r de betalningsforpliktelser som den
fian vilken bostadsritten har Svergdtt bade mot bostadstattsfreningen.

Nir en bostadsratt vergatt penom bodelning, arv, testamente, bolagsskille eller
liknande forvity, svarar dock férvérvaren tillsammans med den fran vilken
bostadsritten dvergatt for de forpliktelser som denne haft som innehavare av

i bostadsritten.

' §13  Atgarderildgenheten som vidtagits av tidigare innehavare
Bostadsrattshavaren ansvarar for atgirder i ldgenheten som har vidtagits av tidigare
innehavare av bostadsritten.

§14  Avségelse av bostadsrétt

En bostadsrattshavare far avsiga sig bostadsrétten tidigast efter tvé (2) ar fran
upplatelsen och dérigenom bli fri frén sina farpliktclser som bostadsréttshavare. Av-
stigelse ska goras skriftligen hos styrelsen.

| Vid en avstigelse dvergdr bostadstétten til) fsreningen vid det ménadsskifte som in-
traffar ndrmast efler tre (3) manader frén avsigelsen eller vid det senare méanadsskifte
som angetts i denna. Bostadsrdtten dvergdr till foreningen utan ersittning till
bostadsrittshavaren,

§15  Havning av upplatelseavtalet

Om bostadsrittshavaren inte i rétt tid betalar insats eller upplételseavgift som ska
betalas innan lagenheten far tilltridas och sker inte heller réttelse inom en (1) ménad
fran anmaning, f&r féreningen hdva upplételseavtalet, Detta giller inte om l4genhieten
tilltratts med styrelsens medgivande. Om avtalet hivs, har foreningen rétt till

| crsittning for skada,

| Avgifter till féreningen

§16  Allmént om avgifter till foreningen

Fér varje bostadsratt ska till foreningen betalas insats och Arsavgift samt i fdre-

. kommande fall upplatelseavgift, dverlatelscavgitt, pantsittningsavgift och avgift for
- andrahandsupplételse.

\ Féreningen far i dvrigt inte ta ut strskilda avgifier for atgérder som foreningen ska
vidta med anledning av bostadsréttslagen eller annan forfattning,

i Insats, Arsavgift, Sverldtelseavgift, pantsiitiningsavgitt, upplételseavgift samt avgifl
| for andrahandsupplételse faststills av styrelsen. Andring av insats ska alltid beslutas
av féreningsstimma.

Beslut om dndrade avgifter ska snarast meddelas bostadsrittshavarna.

Lagenheten far inte (illrédas forsta géngen forrn faststalld insats och i férekom-
- mande fall upplatelseavgift inbetalats till foreningen, om inte styrelsen medgivit an-
- nat,
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§17  Arsavgift

Faststallande av arsavgiften
Styrelsen ska faststilla arsavgiften. Arsavgiften ska [aststillas s att foreningens
ekonomi #r langsiktigt hallbar.

Arsavgiften ska fordelas pa foreningens bostadsriticr i forhallande till lagenheternas
insatser, Vidare, om cn kostnad som hénfor sig till uppvérmning eller nedkylning av
en lagenhel cller dess forseende med varmvatten eller elektrisk strom kan patoras
bostadstittshavaren cfter individuell métning, ska berakningen av arsavgiflen, till den
del avgiflen avser erséttning for sadan kostnad, ta sin utgangspunk! i den uppmitta
forbrukningen. For andra kostnader kan styrelsen besluta om sdrskild debitering enligt
foljande stycke.

Arsavgift enligt sérskild debitering

Om genom métning eller pé annat sill viss kostnad direkt kan férdelas pa samtliga
eller vissa lagenheter, har styrelsen rift att fordela berdrda kostnader genom sérskild
debitering,

Om det for nagon kostnad &r uppenbart att viss annan férdelningsgrund 4n andelstal
bor tillimpas har styrclsen rétt att besluta om sadan fordelningsgrund,

Betalning av arsavgiften

Om inte styrelsen bestdmt annaf ska bostadsrittshavarna betala arsavgift i forskott
fordelat pa manad [or bostad och kvartal for lokal. Betalning ska erldggas senast sista
vardagen fore varje kalendermanads respektive kalenderkvartals botjan.

Om bostadsrittshavaren betalar sin avgift pd post eller bankkontor, anses beloppet ha

| kommit féreningen tillhanda omedelbart vid betalningen, Limnar bostadsréttshavaren

ell betalningsuppdrag pa avgiften till bank-, post- eller girokontor eller via internet,
anscs beloppet ha kommit fSreningen tillhanda n#r betalningsuppdraget togs emot av
det formedlande kontoret.

§18 Overlatelseavgift, pantsattningsavgift och avgift vid upplatelse i
andra hand

Om inte styrelsen beslutat annat dger féreningen ritt att vid overgng av bostadsréti ta

ul cn Sverlatelseavgifl som ska betalas av den pverlatande bostadsrittshavaren.

Overlatelseavgiften uppgr till ett belopp molsvarande 1va och en halv (2,5) procent

av gillande prisbasbelopp vid tidpunkten for Sverltelsen.

Om inte styrelsen beslutat annat dger foreningen ritt att vid pantséttning av bo-
stadsritt ta ut en pantsitiningsavgift som ska betalas av bostadsréttshavaren
(pantséttaren). Pantsitlningsavgiften uppgar till ett belopp motsvarande en (1) procent
av gallande prisbasbelopp vid tidpunkten ndr foreningen underrittas om
pantséttningen.

Om inte styrelsen beslutat annat dger féreningen ritt att vid upplatelse av
bostadsritten i andra hand ta ut en avgift som ska betalas av bostadsréttshavaren.
Avgiften per ar far hogst uppg till eft belopp motsvarande tio (10) procent av
gillande prisbasbelopp for &ret ldgenheten #ir upplaten i andra hand. Om l#genheten
uppléts under del av &r berdknas den hogsta (illatna avgiften efter det antal
Kalendermanader som ligenheten 4r uppléten.
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§ 19 Rinta och inkassoavgift vid forsenad betalning

Om inte arsavgiften eller annan avgift till féreningen betalas i rétt tid utgdr drgjs-
méalsranta enligt rintelagen (1975:635) pé den obetalda avgiften fidn forfallodagen till
dess att full betalning sker.

Vid férsenad betalning av avgift eller annan fi orpliktclse mot foreningen ska
bostadstéttshavaren dven betala piminnelseavgift samt i forekommande fall
inkassoavgift enligt lag (1981:739) om erstiltning for inkassokostnader m m,

§20  Ovriga avgifter

Fér tillkommande nyttigheter som utnyttjas endast av vissa medlemmar sAsom
upplatelse av parkeringsplats, extra forradsutrymme o dyl utgar sérskild ersélining
som bestéms av styrelsen med jaktlagande av jordabalken och annan lagstifining,

§21  Foreningens legala pantratt
t Foreningen har pantratt i bostadsritten [6r sin fordran pa obetalda avgifier i form av
¢ ingats, drsavgift, upplételseaveift, Sverltelseavgill, pantséttningsavgift och avgift for
andrahandsupplitelse. Vid utmétning efler konkurs jamstélls sadan pantratt med
i handpantritt och den har foretride framfor en pantrétt som har upplatits av en
¢ innehavare av bostadsrétten om inte annat f6ljer av 7 kap 31 § bostadsrittslagen.

Anviandning av lagenheten

§22  Avsett dndamal

Bostadsrittshavaren far inte anvinda lagenheten for nagot annal #ndamal &n det
avsedda, Foreningen far dock endast aberopa avvikelse som Hr av avsevérd betydelse
for foreningen eller nagon annan medlem i féreningen.

Det avsedda 4ndamalet med en bostadslagenhet i fsreningen Hr permanentbostad for
bostadsréttshavaren sdvida intc annat sirskilt anges i upplételseavtalet.

Bostadsldgenhet som jnnehas med bostadsritt av en juridisk person far endast
anvindas for att i sin helhet upplétas i andra hand som permanentbostad, om inte
négot annat har avtalats.

Om bostadsrattshavaren, med eller utan foreningens tillstéand, anvinder lagenheten for

annat in avsett andamal svarar bostadsréttshavaren for nedan angivna kostnader

savida inte annat avtalats;

«  kostnader for lagenhetens iordningstéllande for annat dn avsett dndamdl,

«  kostnader for dndringar i lagenheten som péfordras av berdrda myndigheter,

. Skade kostnader for foreningen som foljer av den dndrade anvindningen av
lagenheten, samt

o kostnader for lgenhetens aterstéllande i ursprungligt skick.

§23  Sundhet, ordning och skick

: Nr bostadsrttshavaren anvinder ligenheten ska han eller hon se till att de som bor i
omgivningen inte uisatts for stdrningar som i sadan grad kan vara skadliga for hilsan
 cller annars forsdmra deras bostadsmiljo att de inte skiligen bor télas.

; Bostadsréttshavaren ska diven i dvrigt vid sin anviindning av ligenheten iaklia allt som
: fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utan{dr huset, Om

! foreningen antagit ordningsregler ér bostadsréttshavaren skyldig att ritta sig cfier

| dessa.
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Bostadstittshavaren ska halla noggrann tillsyn dver all ovan angivna aligganden
- fullpdrs ocksé av dem som han eller hon svarar for enligt bostadsréttslagen.

Om det forekommer stérningar i boendet ska foreningen
1. ge bostadsrétishavaren tillstigelse att se till att storningarna omedelbart upphér,
och

2. om det 4r [raga om en bostadsliigenhet, underritta socialngmnden i den kommun

ddr lagenheten dr beldgen om sidrningarna,

| Vid storningar som #r sérskilt allvarliga med hifnsyn till deras art eller omfattning har

foreningen vitt att sdga upp bostadsrittshavaren utan tillsdgelse.

Om bostadsrétishavaren vet eller har anledning ait misstinka att ett foremal &r

. behaftat med ohyra far detta inte tas in i ligenheten.

'§24  Upplatelse av ligenheten i andra hand

En bostadsrittshavare &t upplata sin ldgenhet i andra hand till annan for sjilvstdndigt
brukande endast om styrelsen ger sitt samtycke.

: Styrelsens samtycke krévs dock inte

1. om cn bostadstitt har forvérvats vid exekutiv forsaljning eller tvangsforsiljning
enligt 8 kap bostadsréttslagen av cn juridisk person som hade pantrétt i bostads-
ditten och som inte antagits till medlem i foreningen, eller

2. oin lagenheten r avsedd for permanentboende och bostadstitien till ligenheten
innchas av en kommun eller ctt landsting, Styrelsen ska dock genast underrittas
om uppléatelsen.

Vigrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplételse far
{ postadsrittshavaren andé upplata sin ligenhet i andra hand, om hyresnémnden l&mnar

tillstand till upplételsen. Tillstand ska l4mnas, om bostadsréttshavaren har skl for
upplételscn och foreningen inte har nagon befogad anledning att vigra samtycke.
Tillstindet ska begrdnsas till viss tid.

 friga om en bostadslégenhet som innehas av en juridisk person krévs det for
tillstand endast att foreningen inte har nagon befogad anledning att vigra samiycke.
Tillstandet kan begriinsas till viss tid.

| Ett tillstand till andrahandsupplatelse kan forenas med villkor.

'§25  Inneboende

Bostadstittshavaren far inte inrymma ntomstaende personer i ligenheten, om det kan
medféra men for foreningen eller ndgon annan medlem i freningen.

Underhall av ldgenheten

§26  Aliméntom bostadsrittshavarens ansvar

Rostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad halla lagenheten med tillhdriga ulrymmen
i gott skick, Med ansvaret foljer svil underhdlls- som reparationsskyldighet.
Bostadsritishavaren 4r skyldig att folja de anvisningar som féreningen lamnar
betraffande installationer avseende avlopp, viirme, gas, elektricitet, vatten och
vetitilation i 1igenheten samt att tillse att dessa installationer utfors
fackimannamissigt. Bostadsritishavarens ansvar avset dven mark, om sidan ingér i
upplételsen. Tan eller hon & skyldig att félja de anvisningar som meddelats rorande
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| Rilkslygaern
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skétseln av marken. Foreningen svarar i dvrigt for att fastigheten i vill underhallen
och halls i gott skick.

Bostadsrittshavarens ansvar for ldgenheten omfattar bl a:

« inredning och utrustning i kik, badrum och 8vriga utrymmen tillhérande {Hgenhe-
ten,

s ytskikien samt undesliggande skikt som kriivs for att anbringa ytbeldggningen pa
el fackmannamissigt siitt pa rumimens véggar, golv och tak samt undertak,

o ledningar for aviopp, gas, vaticn, clektricitet, ventilation och
informationséverféring som endast tjénar bostadsrétishavarens ldgenhet, till de
delar dessa #r synliga i ldgenheten

o sikringsskap, strombrytare, eluttag, armaturet samt anordningar for
informationsdverforing som endast tjnar bostadsrittshavarens ligenhet, till de
delar dessa #r synliga i ldgenheten

o radiatorer (betriffande vattentyllda radiatorer svarar bostadsrttshavaren endast
for malning)

« varmvattenberedare (forutsatt att den inte &r integrerad med anordning som
foreningen svarar for enligt § 29)

s brandvarnare

« cldstider

« lagenhetens innerddrrar med tillhorande karmnar och sékerhetsgrindar

« lister, foder, socklar och stuckaturer

o glasi fonster, dbrrar och inglasningsparticr

o till dorrar, fonster och inglasningspartier horande beslag, handtag, lasanordningar,
ringklocka, védringsfilter och tatningslister.

Bostadsréttshavaren svarar vidare for méining av insidan av ytter- balkong- och
altandorrar, fonsterbgar, dor- och fonsterkarmar samt inglasningspartier.

Bostadsrattshavaren svarar dértil] for all egendom som bostadsrittshavaren eller
tidigare bostadsrittshavare tillfort lagenheten.

§ 27 Balkong, altan, takterrass, uteplats

Om lagenheten #r utrustad med balkong, altan, takterrass eller ulcplats svarar
bostadsrittshavaren for renhéllning och sndskottning, Vidare svarar
hostadstéttshavaren for golvens yiskikt och insidan av sidopartier, fronter samt tak.
Om lagenheten &r utrustad med takterrass ska bostadstiitishavaren dven se till atl
avrinning for dagvatten inte hindras.

§28  Vatutrymmen och kok

Retriffande valutrymmen och kok géller utgver vad som ovan sagts att

bostadsiittshavaren svarar for all inredning och utrustning sasom bl a:

o ytskikt samt underliggande titskikt (fuktisolerande skikt) pé golv och véggar samt
kldmring runt golvbrunn

o« inredning och belysningsarmaturer

o elektrisk handdukstork

e vitvaror och sanitetsporslin

« tensning av golvbrunn, sil och vattenlas

o (vitt- och diskmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa

vattenledningen
e kranar inklusive kranbrost, blandare och avstingningsventiler
s vitvaror
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o Lkiksflakt och ventilationsdon (om fléikten ingdr i husets ventilationssystem svarar
bostadstattshavaren for avmaturer och strfmbrytare samt for rengbring av dessa
och byte av filter).

§ 29 Féreningens ansvar

Bostadsrattsforeningen svarat for underhdil och reparationer av nedan inredning och

installationer forutsatt att foreningen forsett lagenheten med dessa:

o ledningar f6r aviopp, gas, elektricitet, vatten och informationsdverféring samt
ventilationskanaler vilka tjinar mer n cn lagenhet

o ledningar for avlopp, gas, elekiricitet, vatten och informationséverforing samt
ventilationskanaler som inte #r synliga i ligenheten

o virmepanna/vArmepump

vattenfyllda radiatorer och viirmeledningar (bostadsréttshavaren svarar dock for

mélning)

golvbrunn

ytter- balkong och altanddrrar med tillhérande karmar

fonsterbagar och fonsterkarmar

mAlning av uisidan av ytter- balkong- och altandorrar, fonsterbigar, dorr- och

fonsterkarmar samt inglasningspartier

¢ r6kkanaler

o fastighetsboxar, brevlédor, brevinkast

s staket,

® & o °

§30 Reparationerpga brand- eller vattenledningsskada
For reparationer pa grund av brand- cller vattenledningsskada svarar
bostadsréttshavaren endast om skadan uppkommit genom

1. egen vardsloshet eller farsummelse, eller

: 2. vardsloshet eller forsummelse av

a) ndgon som hor till hushéllet cller som besdker detsamina som giist,
b) ndgon annan som 4r inrymd i ldgenheten, eller
¢) nagon som utfor arbete i ligenheten for bostadsréitshavarens rikning,

! For reparation pa grund av brandskada som uppkommit genom véardsloshet eller

forsummelse av nagon annan n bostadstattshavaren sjilv r dock bostadsréttshavaren

i ansvarig endast om han clier hon brustit i omsorg och tillsyn.

: § 31 Bostadsrittshavarens skyldighet att anmala brister

Bostadsrittshavaren ir skyldig att utan dréjsmal till foreningen anmala fel och brister
i sadan lagenhetsutrustning som foreningen svarar for enlipt ovan,

§32  Foreningen far utfora underhéllsatgard som
bostadsrittshavaren svarar for

Fareningen far ata sig alt utféra underhllsatggird som bostadsrétishavaren ansvarar

{6r enligt ovan. Beslut hdrom ska fatlas pa foreningsstémma och bor endast avse

atgirder som furetas i samband med omfattande underhdll eller ombyggnad av

foreningens hus som berdr bostadsrittshavarens lagenhet,

§33 Ersittning for intréffad skada

Om foreningen vid intiéffad skada blir ersittningsskyldig genlemot bostadsrittsha-
varc for ligenhetsuttustning eller personligt 16stre ska erséitningen berdknas med
hansyn till den skadade egendomens viirde omedelbart fore skadetillfillet. Sirskilda
regler gller dock for brand- eller vattenledningsskada, se § 30 ovan.
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§ 34  Avhjalpande av brist pa bostadsrattshavarens bekostnad

Om bostadsratlshavaren forsummar sitt ansvar for ldgenhelens skick enligt §§ 26-28 i
i sAdan utstrackning att annans sikerhet dventyras eller det finns risk for omfatlande

. skador pd annans egendom och inte efter uppmaning avhjélper bristen i ligenhetens

i skick sA snart som mdjligt, fr (dreningen avhjilpa bristen pa bostadsréttshavarens
bekostnad.

' §35  Fdreningens ratt till tilltrade till 1agenhet

. Forelrddare for foreningen har rétt att fi komma in i lagenheten nér det behdvs for

¢ tillsyn cller for att utfora arbete som foreningen svarar for eller har rétt all uiféra

¢ enligt § 34. Nér bostadsrattshavaren har avsagt sig bostadsritten eller nér bostads-
 riitten ska tvangsforsiljas 4 bostadstittshavaren skyldig att 14ta ldgenheten visas pa
. lamplig tid. Foreningen ska se til] att bostadstittshavaren inte drabbas av stdire

. oligenhet 4n nddvandigt.

Bosladstittshavaren v skyldig att tala sidana inskrénkningar i nyttjanderiitten som
franleds av nodvindiga atgirder for att utrota ohyra i huset eller pd marken, dven om
hans tdgenhet inte besviras av ohyra.

Om bostadsrittshavaren inte ldmnar tilltride till [dgenheten n#r {éreningen har ydtt till
det far Kronofogdemyndigheten besluta om sirskild handrickning.

§36  Andring av ldgenhet

Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tillstnd i Jagenheten utfora atglrd som
innefattar

1. ingrepp i on birande konstruktion,

© 2. dndring av befintliga ledningar {or avlopp, vérme, gas eller vatten, eller
© 3. annan viscntlig forindring av ldgenheten.

. Styrelsen far bara viigra att ge tillstand (il on Atgérd som avses i forsta stycket om
| Atgdrden drtill pitaglig skada eller oldgenhet for féreningen, Forindringar i
. ldgenheten ska alltid wif6ras fackmannaméssigt.

Underhall av fastigheten och underhallsfonder

§37  Underhéalisplan for foreningens fastighet med byggnader
Styrelsen ska upprétta och arligen f6lja upp underhélisplan {or genomforande av
underhallet av f6reningens fastighet/er med tilthgrande byggnadet.

§ 38  Fonder for underhall

Tnom foéreningen ska bildas en fond for det planerade underhéllet av {dreningens
fastighet/er med tillhdrande byggnader, Dérutover kan bildas bostadsrattshavarnas
individuelia fonder for underhall av ldgenheterna,

Fond for planerat underhail
Avsittning (ill foreningens underhalisfond sker &rligen med belopp som f0r forsta aret
anges i ekonomisk plan och dérefter i underhallsplan enligt § 37 ovan.

Fond for bostadsrattshavarnas underhall

Bostadsratishavarnas individuella underhalisfonder kan bildas genom arliga avsétt-
ningar frén bostadsréttshavarna, Beslut om avskaffande, intéittande av och drliga
avsittningar till bostadsritishavarnas individuella underhélisfonder fattas av styrelsen.
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Foérverkande av nyttjanderitten till ligenheten

§39 Forverkandegrunder

| Nyttjanderdtten till en lagenhet som innehas med bostadsrétt och som tilltititts &r, med
de begransningar som foljer av §§ 40 och 41 nedan, forverkad och foreningen har rétt
| alt stiga upp bostadsrittshavaren till avflyttning,

1. Drojsmal med insats eller upplatelseavgift
! om bostadsrattshavaren drgjer med att betala insats eller upplatclseavgift utdver tva
veckor fran det att foreningen cfier forfallodagen anmanat honom eller henne att
fullgora sin betalningsskyldighet,

1 a. Drojsmal med arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse

om bostadstattshavaren drjer med att betala arsavgifl eller avgift for
andrahandsupplatelse, nir det galler en bostadsligenhet mer &n en vecka efter
forfallodagen och név det gélier cn lokal mer #n tva vardagar cfter forfallodagen,

2. Olovlig andrahandsupplételse
om bostadstittshavaren utan behdvligt samtycke eller tillstand uppléter lagenheten i
andra hand,

3. Annat 4ndamal eller inneboende till men for foreningen eller medlem
om lgenhcten anvénts i strid med avsett andamal eller om bostadstéttshavaren har
. inneboende till men for féreningen cller annan medlem,

4. Ohyra
om bostadsrittshavaren eller den som ldgenheten uppltits till i andra hand, genom
vardsloshet ar vallande till att det finns ohyra i Jagenheten eller om bostads-
rittshavaren genom att inte utan oskéligl drsjsmal underriitta styrelsen om att det
finns ohyra i lagenheten bidrar {ill att ohyran sprids i huset,

5. Vanvard, storningar, brott mot sundhet, ordning och gott skick
| om ligenheten pd annat sttt vanvardas cller om bostadsritishavaren &sidostitter sina
! skyldigheter enligl 23 § vid anvéndning av lagenheten eller om den som ldgenheten
 upplatits till i andra hand vid anviindning av denna asidosétter de skyldigheter som en
' postadsritishavare enligt samma paragraf har,

6. Vagrat tilltrade
om bostadsritishavaren inte Jamnar tillirade till lagenheten enligt 35 § och han eller
| hon inte kan visa en piltig urskt 16r detta,

7. Skyldighet av synnerlig vikt
om bostadsrittshavaren inte fullgdr en skyldighet som gar utsver det han eller hon ska
gbra enligl bostadsidttslagen, och det méste anses vara av synnerlig vikt for forening-
. en att skyldigheten fullgdrs, samt

8. Brottsligt forfarande m m
om lagenheten helt eller till vasentlip del anvinds 161 niringsverksamhet eller darmed
' Jikartad verksamhet, vilken ulgdr eller i vilken till en inte ovésentlig del ingdr
. brottsligt forfarande, eller for tillfalliga sexuella forbindelser mot erséttning.
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§ 40 Hinder for forverkande

Nyttjanderitten 4r inte férverkad, om del som ligger bostadsrittshavaren tifl last &r av
ringa betydelse. Inte heller dr nyttjanderétien till en bostadsligenhel forverkad pé
grund av att en skyldighet som avses i § 39, punkt 7 ovan inte fullgdrs, om
bostadsrittshavaren #r en kommun eller ett fandsting och skyldigheten inte kan
fullgdras av en kommun eller elt landsting, En skyldighet {6r bostadstdttshavaren att

! inneha anstilining 1 ett visst foretag eller nagon liknande skyldighet far inte heller

 laggas till grond for frverkande.

§41  Majlighet att vidta rittelse m m

Uppsigning pa grund av forhallande som avses i 39 § punkterna 2, 3 eller 5-7 far ske
endast om bostadsrattshavaren later bli att efter tills#gelse vidta réttelse utan drdjsmal.

1 friga om bostadsldgenhet far uppsagning inte ske pé grund av olovlig
andrahandsupplételse enligt 39 § punkt 2 om bostadsratishavaren efter tillsdgelse utan
drjsmal ansoker om tillstand till upplételsen och fér ansdkan beviljad. Vid olovlig
andrahandsupplételse méste féreningen sdga till bostadsrattshavaren att vidta riittelse
inom tva (2) manader frdn den dag foreningen fick reda pa den olovliga
andrahandsupplatelsen for att bostadstéttshavaren ska fa skiljas fién ldgenheten pd
den grunden.

| Uppsigning av bostadslégenhet pA grond av stormingar i boendet enligt 39 § punkt 5

far inte ske féredn socialndgmmden har undetrriittats.

Vid strskilt allvarliga storningar i boendet galler 39 § punkt 5 4ven om nigon
tillsigelse om rattelse inte har skett. Vid sadana storningar far uppsigning som galler
en bostadsligenhct ske utan foregéende underrittelse till socialngmnden. En kopia av
uppsigningen ska dock skickas till socialnimnden. Réttelseanmaning och
underrittelse till socialngmnden krdvs dock om storningarna intrdffat under tid dd
lagenheten varit upplaten i andra hand p4 sttt som anges i § 24,

Ar nyttjanderétten forverkad pd grund av forhdllande, som avses i 39 § punkterna 1-3
eller 5-7 ovan men sker réttelse innan foreningen har sagt upp bostadsritishavaren till
avilyttning, far han eller hon inte drefter skiljas frén ldgenheten pé den grunden,
Detta gller dock inte om nyttjanderétten & fiiyverkad pd grund av sddana sdrskilt
altvarliga stérningar 1 boendet som avses i § 23 fjarde stycket.

Bostadsriittshavaren far inte heller skiljas fran J4genheten om foreningen inte har sagt
upp bostadsréttshavaren till avflyttning inom tre (3) ménader frén den dag dé
foreningen fick reda pa forhdllande som avses 139 § punkt 4 eller 7.

| Jin bostadsrittshavare kan skiljas frén lagenheten pa grund av forhallanden som avses

i 39 § punkt 8 endast om féreningen har sagt upp bostadsrattshavaren till avilyttning
inom tva (2) ménader fidn det att foreningen fick reda pa forhdllandet. Om den
hrottsliga verksamheten har angetts 411l Atal eller om forandersokning har inletls inom
samma tid, har fdreningen dock kvar sin vétt 1ill uppségning intill dess atl va (2)
manader har gt frn det att domen i brolumalet har vunnit laga kraft eller det réttsliga

| forfarandet har avslutats pd négot annat satl.

‘ §42  Atervinning vid forsenad arsavgiftsbhetalning eller avgift for

andrahandsupplatelse

. Ar nyttjandertitten enligt 39 § 1 a forverkad pa grund av drgjsmal med betalning av
© arsaveift eller avgill for andrahandsupplételse, och har féreningen med anledning av
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detta sagl upp bostadsriltshavaren till avflyttning, far han eller hon pé grund av
! drgjsmale inte skiljas fran l4genheten

© 1. om avgiften — nir del #r fraga om cn bostadsligenhet — betalas inom tre (3) veckor

. fran det

a) att bostadsréttshavaren pa sadant sitt som anges i 7 kap 27 och 28 §§
bostadsedttslagen har delgetts underréttelse om méjligheten att £ tillbaka
lagenheten genom att betala avgiften inom denna tid, och

b) meddelande om uppstigningen och anledningen till denna har Jdmnats till

, socialndmnden i den kommun dér ligenheten dr beligen, eller

. 2. om avgiften — nlir det #r friga om en lokal — belalas inom tva (2) veckor frén det att

| bostadstéttshavaren pé sadant sétt som anges § 7 kap 27 och 28 §§ bostadsriittslagen

! har delgetts underrittelse om mojligheten att 13 tillbaka ldgenheten genom at betala

| avgiften inom denna tid.

i

Ar det frdga om en bostadsligenhet far en bostadsrittshavare inte heller skiljas fran

! lagenheten om han eller hon har varit forhindrad atl betala avgiften inom den tid som

anges i forsta stycket 1 pa grund av sjukdom eller liknande ofrutsedd omstindighet

och avgiften har betalats s snart det var m&jligt, dock senast néir tvisten om

avhysning avgdrs i forsta instans.

i

Torsta stycket géller inte om bostadsrittshavaren, genom aft vid upprepade tillféllen
inte betala avgiften inom den tid som anges i 39 § punkt 1 a, har dsidosatt sina
forpliktelser i s& hog grad att han eller hon skiligen inte bor fa behdlla Kigenheten.

Beslut om avhysning [ar meddelas tidigast tredje vardagen efter utgéngen av den tid
som anges i forsta stycket 1 eller 2.

§43 Skyldighet att avflytta
S#gs bostadsrittshavaren upp till avflytining av néigon orsak som anges i 39 § punkt
| 1, 4-6 eller 8, &r han eller hon skyldig att flytla genast,

Stgs bostadsrattshavaren upp av nagon orsak som anges i 39 § punkt 2, 3 eller 7, far
: han eller hon bo kvar till det manadsskifie som intrdffar ndrmast cfter tre ménader

¢ frén uppsigningen, om inte rétten alagger honom eller henne alt flytta lidigare,
Detsamma giller om uppsigningen sker av orsak som anges i 39 § punkt 1 a och
bestimmelserna i 42 § tredje stycket #r tillampliga,

Vid uppsigning i andra fall av orsak som anges i 39 § punkt | a tilldmpas bvriga
hestammelser i 42 §.

§ 44 Ratt till ersittning for skada vid uppsagning
Om f8reningen siger upp bostadsréttshavaren till avflyttning, hav foreningen ritt till
| ersiltning for skada.

‘ § 45 Férfarandet vid uppségning
En uppstgning ska vara skriftlig och delges den som stks for uppségning.

§46  Tvangsforsdljning

Har bostadsrittshavaren blivit skild fran ligenheten till foljd av uppsgning i fall som
avses i 39 § ovan, ska bostadsritten tvangsforsiljas enligt 8 kap bostadsrittslagen s&
snart som mdjligt, om inte féreningen, bostadsréttshavaren och de k&nda borgenfrer

L vars vitt berdrs av forsiljningen kommer dverens om nagot annat, Forséljningen far
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' dock skjutas upp till dess att brister som bostadsréttshavaten svarar for blivit
Atgirdade,

1
Tvangsforsiljning genomfors av Kronofogdemyndigheten efter ansskan av bostads-
: riattsforeningen.

Styrelse och valberedning

§47  Allmént

Féreningens angelfigenheter ska handhas av en styrelse vars uppgift ar att foretriida
foreningen och ansvara [6r att foreningens organisation, ekonomi och andra

| angeldgenheter skots pa ett tillfredsstéallande sitt.

Styrelsen ska arbeta for utbildning av och information till medlemmarna samt [8sa
fragor i samband med skotseln av foreningens egendom sd att medlemmarnas trivsel
och aktiva deltagande i verksamheten fiémjas.

Styrelsen ska med hinsyn till bostadstatishavarnas olika forutséttningar skapa
likvérdiga mojligheter for alla att nyttja bostadsritten,

§48  Ledamdter och suppleanter

Mandatperiod
Styrelseledamdter och suppleanter villjs for en period av hisgst (va (2) ar. Styrel-
seledamot och suppleant kan omviéljas. Om en helt ny styrelse véljs pd forenings-

stimma ska mandattiden for hilften, eller vid udda tal nérmast hgre anlal, vara ett ar.

Suppleanter intréider i den ordning de 4r valda sdvida inte stimman har valt personliga

suppleanter.

Fér det fall vakanser uppkommer efter ledamdter eller su ppleanter under man-
datperioden ska dessa ersiittas senast vid nirmast déirpd foljande ordinarie forenings-
stimma. Vid val cficr vakanser giller att ny ledamot cller suppleant utses av den som
utsig den ledamot eller suppleant som ska crsittas.

Antalet styrelseledaméter och suppleanter samt utseende dérav

Styrelsen ska besté av 3-7 styrelseledamdter och 3-7 styrelsesuppleanter vilka utses

enligt foljande,

a) foreningsstamman valjer tva (2) till sex (6) ledaméter samt minst tvé (2) och
hogst sex (6) suppleanter,

b) Riksbyggen utser en (1) ledamot och en (1) suppleant.

Styrelseledamdtcrna och suppleanterna som villjs av stdmman ska vara medlemmar i
fsreningen eller vara bosatta i foreningens hus och tillhora bostadssittshavares
familjehushdll, Vidare dr person som utscits av Riksbyggen behorig att vara ledamot
eller suppleant.

Den som & underarig eller i konkurs eller har forvaltare enligt 11 kap 7 §
forildvabalken kan inte vara styrelseledamot eller suppleant.

§49  Ordforande, sekreterare m fl

Om inte fSreningsstimman bestutar annat, ska styrelsen inon sig utse ordftrande vid
det styrelsesammantrade som hélls i anslutning till den ordinaric foreningsstémman
eller i anslutning till extra foreningsstémma i den mén styrelseval har forekommil pa
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sadan stimma. Om stimman véljer att utse ordférande ska styrelsen inom sig utse en
vice ordforande. Vid samma styrelsesammantride ska dven sekrelerare,
brandskyddsansvarig, och 1 férckommande fall, utbildningsansvarig samt
miljdansvarig utses.

§ 50  Sammantraden
Ordféranden ska se till alt ssmmantréide halls nér sa behdvs.

Styrelseledamot har rétt alt begéra att styrelsen ska sammankallas. Sadan begéran ska
framstéllas skriftligen med angivande av vilket drende Jedamoten vill att styrelsen ska
behandla. Ordforanden &r om s&dan framstéllan gors skyldig att sammankalla
styrelsen.

§ 51 Styrelsens beslutsforhet

¢ Styrelsen #r beslutsfor om mer dn halften av antalet ledamter & nérvarande vid

sammantridet, Som styrelsens beslut géller den mening [6r vilken mer 4n hilften av

i de nirvarande rostat, eller vid lika rdstetal den mening som bitriids av ordféranden. 1

det fall styrelsen inte 4r fulltalig nir ett beslut ska fattas galler for beslutsforheten att
met &n 1/3 av hela antalet ledaméter har rbstat for beslutet.

Styrelsen cller en stéllfSretridare far inte folja sadana foreskrifler av foreningsstam-
man som star i strid med bostadstattslagen, lagen om ekonomiska foreningar eller
dessa stadgar.

§52  Protokoll
Vid styrelsens sammantriden ska protokoll foras. Protokollet ska undertecknas eller

| justeras av ordféranden och en ytterligare ledamot som styrelsen utser.

| Tid for sammantridet, vilka som nérvarat samt vilka beslut som fattats ska anges i
. protokollet. Styrelscledamdterna har ritt att fa avvikande mening antecknad i

| protokollet, Protokollen ska foras i nummersljd och forvaras pa betryggande sitt.

I §53  Vissa beslut

Beslut om inteckning m m
Styrelsen eller av styrelsen befullmaktigad foretiéidare for foreningen far besluta om
inteckning eller annan inskrivning j foreningens fasta egendom eller tomtratl.

Beslut om bostadsrattstillagg
Styrelsen eller av styrelsen befullmiktigad foretridare for foreningen far besluta att

“teckna forsikring som omfattar bostadsréttshavarens underhdlls- och

reparationsansvar, s k bostadsrattstillégg.

Beslut om avyttring av féreningens fastighet/tomtrétt m m
Styrelsen eller annan stillforeliidare for foreningen far inte utan [Greningsstdmmans
bemyndigande avhéinda fireningen dess fasta egendom eller tomiratt.

Styrelsen fir intc heller besluta om yivning, om visentliga forindringar eller titl-
och/eller ombyggnad av féveningens cgendom utan foreningssiémmans godkdnnande.

Kollektivanslutning bredband, telefoni, TV.mm

Styrelsen cller av styrelsen befl ullméktigad foretradare for foreningen far inte utan
foreningsstimmans bemyndigande traffa avtal om att ansluta tgenheterna till
bredband, telefoni, TV-betalkanaler cller liknande férmediade (jnstor.
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§ 54 Firmateckning
Féreningens [irma tecknas, forutom av styrelsen i sin helhet, av styrelsens ledamdter
tvd i fGrening.

§ 56 Besiktningar

Styrelsen ska fortlépande foreta erforderliga besiktningar av foreningens egendom
som foreningen har underhdlisansvaret for och i Arsredovisningens
forvaltningsberittelse avge redogdrelse for kommande underhillsbehov och under
Arct vidtagna underhallstgiirder av storre omfattning,

§ 56 Likhetsprincipen
Styrelsen eller annan stallforetridare for foreningen far inte freta en handling eller

| annan atgird som &r dgnad att bereda cn otilibsrlig fordel 4t en medlem eller ndgon

annan till nackdel for foreningen clier annan medlem.

§ 57  Valberedning

Vid ordinarie fSreningsstdmma (arsstdmma) utses &rligen minst tvé (2) ledamdter till
valberedningen. Deras uppdrag géller for tiden fram till dess nista ordinarie stdmmna
(Brsstiimima) hallits.

Valberedningens uppgift 4r att foresld valbara och lampliga kandidater till
fortroendeposter som foreningsstdmman ska vilja.

Féreningsstamma

§58  Nir stimma ska hallas
Ordinarie foreningsstimma (drsstimma) ska hallas inom sex (6) ménader efler
utgangen av varje rdkenskapsar, dock tidigast tre (3) veckor efter det atl revisorerna

- Bverlimnat sin beréttelse.

¢ Bxtra stémma ska hallas om styrelsen finner skil att halla [Greningsstdmima fOre niista
* ordinarie stimma, Sadan stdmma ska dven hallas ndr det fr upppivet dndamal

: skriftligen begdrs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga rdstberéttigade

. medlemmar, Kallelse ska utférdas inom tvd (2) veckor fran den dag dé sédan begran

kom in till féreningen.

4 §59  Dagordning

Vid ordinarie stimma (arsstdmma) ska férekomma:

a) Stdmmans Sppnande

b) TFaststillande av rdstldngd

¢) Valav stimmoordfrande

d) Anmaélan av stimmoordférandens val av protokoliforare
¢) Val av en person som jamte stimmoordfranden ska justera protokollet
f) Val av rostridknare

g) Fraga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

h) Framldggande av styrelsens Arsredovisning

i) Framldggande av revisorernas berdittelse

i) Beslut om faststéllande av resultat- och balansrdkning

k) Besiut om resultatdisposition

I) Friga om ansvarsfiihet for styrelseledamdterna

m) Beslut angdende antalet styrelscledamdter och suppleanter
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n) Fraga om arvoden at styrelseledamdter och suppleanter, revisorer och
valberedning

0) Beslut om stdminan ska utse styrelscordforande samt i [srekommande fall val av
styrelseordférande

p) Val av styrelseledaméter och suppleanter

q) Val av revisorer och revisorssuppleanter

1) Val av valberedning

s) Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av medlemmar anmélda
srenden (motioner) som angetts i kallelsen

t) Stimmans avslutande

Vid extra féreningsstdmma ska férutom drenden enligt a-g samt t ovan férckomma
endast de Arenden for vilka stimman utlysts och vilka angivits i kallelsen.

Féreningsstimman Sppnas av styrelsens ordforande cller, vid forfall for denne, annan
person som styrelsen dértill utser.

§ 60 Kallelse

Ordinarie stamma (arsstdmma)

Kallelse till ordinarie féreningsstimma ska tidigast scx (6) veckor och senast tvé (2)
veckor fore stimman anslés pa vil synlig plats inom foreningens fastighet eller
J&mnas genom skrifiligt meddelande i medlemmarnas
brevinkast/breviddor/fastighetsboxar. Ddrvid ska genom hitnvisning till § 59 i
stadgarna eller pd annat sétt anges vilka grenden som ska forekomma till behandling
vid stdmman. Om forslag till dndring av stadgarna ska behandlas, ska det
huvudsakliga innehallet av dndringen anges i kallclsen.

© Om det krivs for att freningsstimmobeslut ska bli giltigt att det fattas patva
| stimmor [ 4r kallelse till den scnare stimman inte utfirdas innan den fUrsta stimman
! har hallits. T en shdan kallelsc ska det anges vilket beslut den forsta stdmman har

fattat.

Extra stémma

Kallelse till extra foreningsstémma ska pd motsvarande sétt ske tidigast sex (6)
veckor och senast tva (2) veckor fore stimman, varvid det eller de #renden for vilka
stimman utlyses ska anges. Dessa kallelsefiister giller dven om flreningsstdmman
ska behandla

1. en friga om dndring av stadgarna
2. en fraga om likvidation, ellet

3. en fraga om att foreningen ska g upp i en annan juridisk person genom
fusion.

§ 61 Motioner

Medlem som énskar f& visst drende behandlat vid ordinarie foreningsstdmma ska
skriftligen anmila drendet till styrelsen scnast en (1) ménad efter rikenskapsérets
utgang. Arendet ska tas med i kallelsen {ill stimman.
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§62  Rostratt, ombud och bitriade
P4 foreningsstamma har varje medlem en rdst. Innchar flera medlemmar bostadsriitt
gemensamt har de dock endast en rost tillsaminans.

Rostréitt pa foreningsstédmman har endast den medlem som fullgjort sina {6rplikielser
mot freningen enligt dessa stadgar och lag.

En medlems rétt vid foreningsstdmma uldvas av medlemmen personligen eller den
som 4 medlemmens stillforetridare enligt lag eller genom ombud med skriftlig
dagtecknad fullmakt. Fullmakten géller hogst ett (1) & fran utfdrdandet. Ingen far
som ombud foretrida mer dn en medlem.

Ombud far endast vara:
« annan medlem (innchar flera medlemmar bostadsrétl gemensamt f&r endast en av
dem foretrida annan medlem som ombud)

o medlemmens make/registrerad partner
e sambo

o forildrar

s syskon

s Dbatn.

En medlem far vid foreningsstamma medftra hogst ett bitréde.

Bitride far endast vara;
« annan medlem

o medlemmens make/registrerad partner
s sambo
L]

fordldrar
« syskon
e barn,

§63  Beslut och omrostning

Féreningsstimmans mening 4r den som har fatt mer fin hilften av de avgivna 18s-
terna, eller vid lika rdstetal den mening som stimmoordforanden bitréider. Vid val
anses den vald som har fatt de flesta rosterna. Vid lika rostetal avgdrs valet genom
lottning,

Férsta stycket giller inte for sidana beslut som for sin giltighet ketiver sirskild ma-
joritet enligt dessa stadgar eller enligt lag.

Alla omréstningar vid foreningsstémma sker dppet, om inte nirvarande rostberéttigad
medlem vid personval begér sluten omrdstning,

§64  Sirskilda villkor for vissa beslut
Fér att ett beslut i fidga som anges i denna paragraf ska vara giltigl kréivs atl det har
fattats pa en foreningsstamina och att fsljande bestimmelser har iakttagits:

1. Andring av insats som rubbar inbordes férhallanden
! Om beslutet innebér Andring av ndgon insats och medfor rubbning av det inbdrdes
forhallandet mellan insatserna, ska samtliga bostadstitishavare som berdrs av
i dndringen ha gatt med pa beslutet. Om enighet inte uppnds, blir beslutet anda giltigt
{ om minst tva tredjedelar av de berdrda bostadsrittshavarna har gétt med pa beslutet
: och det dessutom har godkéints av hyresndmnden.
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1 a. Okning av samtliga insatser utan rubbning av inbdrdes férhallanden

- Om beslutet innebir en dkning av samtliga insatser utan atl férhallandet melian de

inbGrdes insatserna rubbas, ska alla bostadsrttshavarna ha gatt med pé beslutet, Om
enighet infe uppnas, blir beslutet dnda giltigt om minst tvé tredjedelar av de riistande

. har gatt med pa beslutet och det dessutom har godkénts av hyresndmnden.

Hyresnamnden ska godkinna beslutet om detta inte framstér som otillbsriigt mot
nfgon bostadsritishavare.

2. Férandring eller lanspraktagande av bostadsréttslagenhet

. Om beslutet innebir att en lagenhet som upplatits med bostadstétt kommer att

fordndras eller i sin helhet behdva tas | ansprak av foreningen med anledning av en
om- eller tillbyggnad, ska bostadsrétishavaren ha gatt med pa beslutet. Om
bostadsréttshavaren inte ger sitt samtycke till &ndringen, blir beslutet #nda giltigt om

: minst tvé tredjedelar av de réstande har ghtt med pa beslutet och det dessutom har
i godkiints av hyresndmnden.

: 3. Utvidgning av foreningens verksamhet

| Om beslutet innebir utvidgning av foreningens verksamhet, ska minst tva tredjedelar
: av de réstande ha gétt med pd beslutet,

4, Overlatelse av hus med bostadsratt

Om beslutet inncbir Gverlatelse av ctt hus som tillhdr féreningen, i vilket det finns en
eller flera lagenheter som &r uppltna med bostadsritt, ska beslutet ha fattats pd det
sitt som giller for beslut om likvidation enligt 11 kap 1 § lagen (1987:667) om
ekonomiska féreningar, Minst tva tredjedelar av bostadsréttshavarna i det hus som

 ska 6verldtas ska dock alltid ha gatt med pa beslutet,

" Téreningen ska genast underriitta den som har pant i bostadsritten och som #r kénd
- for foreningen om ett beslut enligt punkt 2 eller 4 ovan.

§65  Andring av stadgarna

Maloritetskrav

Ett beslut om dndring av (oreningens sladgar 4r giltigt om samtliga rostberéttigade ar
ense om det. Beslutet &r &ven giltigt, om del fattas av tvd pd varandra foljande
foreningsstammor och minst 2/3, eller det hdgre antal som anges nedan, av de

| rostande p den senare stamman gétt med pé beslutel.

| Om beslutet avser dndring av de grunder enligl vilka Arsavgifter ska berdknas fordras
- atl minst 3/4 av de réstande pd den senare stimman gatt med pd beslutet.

. Om beslutet innebir att en medlems r4tt till foreningens behallna tillgéngar vid dess

upplosning inskriinks, fordras att samtliga réstande pd den senare stémman gatt med
pa beslutet.

Ell beslut som innebiv att en medlems riltt att Sverldta sin bostadsrétt inskrénks &r
giltigt endast om samtliga bostadstétishavare vars ritt berdrs av andringen gatt med

| pa beslutet.

" Godkannande av Riksbyggen och registrering

Utdver vad som krévs enligt ovan giller for att beslutet ska vara giltigt att Riksbyg-
gen godkénner delsamima,
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1:tt beslut om #indring av stadgarna ska genast anmélas for registrering hos
- Bolagsverket, Beslutet fir inte verkstillas foredn registreringen har skett.

Arsredovisning, rikenskaper och revision

§66  Rikenskapsar
Foreningens rikenskapsér omfattar tiden fian och med 1 juli till och med 30 juni,

§67  Arsredovisning och férdelning av dverskott

Styrelsen ska senast sju (7) veckor innan arsstimman till f6reningens revisorer
Sverlimna en arsredovisning innehallande forvaltningsberittelse, resultat- och
balansridkning,

Eventuellt bverskott i foreningens verksamhet ska avsiltas till fond for planerat
underhall, dispositionsfond eller balanseras i ny rikning,

§68  Revisorer

For granskning av styrelsens férvalining och fBreningens rikenskaper utses arligen
vid ordinarie foreningsstimma for tiden fram till dess ndsta ordinarie stdmma héllits
tva (2) revisorer och tva (2) revisorssuppleanter, av vilka en revisor och en suppleant
bor vara auktoriserad eller godkand revisor,

Om registrerat revisionsbolag utses till revisor ska ingen suppleant utses for den
revisorn,

§ 69 Revisorernas granskning
' Revisorerna cka i den omfattning som [ljer av god revisionssed granska féreningens

. arsredovisning jamte rikenskaperna samt styrelsens forvaltning. Revisorerna ska folja

. de s#rskilda foreskrifter som beslutats pa féreningsstidminan, om de inte strider mot
' lag, dessa stadgar cller god revisionssed.

Revisorerna ska for varje rikenskapsar avge en i enlighet med lag om ekonomiska
| foreningar foreskriven revisionsberittelse till foreningsstamman,

Revision ska vara verkstalld och berittelse dérdver inlamnad till styrelsen inom fyra
(4) veckor efter det styrelsen avlimnat arsredovisningen till revisorerna,

For det fall revisorerna i sin revisionsberiticlse har gjort anmiirkningar mot styrelsens
forvaltning ska styrelsen avge skriftlig forklaring till stmman,

§70  Arsredovisningen och revisorernas beréttelse
Styrelsens arsredovisning, revisionsberittelsen samt i forekommande fall styrelsens
| yttrande dver revisionsberittelsen ska hallas tillgingliga [6r medlemmarna senast tva
: (2) veckor fore arsstdmman.
Ovrigt

§71 Medlemskap i Rikshyggen intresseférening

For medlemskap i Riksbyggen ekonomisk forening kitivs att bostadsréttsforeningen ar

medlem i intresseforeningen for Riksbyggens bostadsrittsforeningar dér
bostadstatisforeningen har sin verksamhet och via denna #r andelsigare i Riksbyggen
ekonomisk 16rening.
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{ Rilesbyggen

Beslut som innebr att féreningen begdr sitt utteéde ur intresseféreningen blir giltigt
om samtliga rostbertittigade &r cnse om det. Beslutet &r dven giltigt, om det har fattats
pa tva pa varandia foljande foreningsstémmor och minst 2/3 av de réstande pa den
senare stimman gétt med pa beslutet,

§72  Meddelanden till medlemmarna

Om inte annat anges i dessa stadgar cller lag ska meddelanden till medlemmarna ske
pcnom anslag pa vil synlig plats inom féreningens fastighet eller genom utdelning i
medlemmarnas brevinkast/brevlador/fastighetshoxar.

§73 Férdelning av tillgdngar om féreningen uppléses

Uppléses foreningen ska, sedan verksamhcten lagligen avveeklats, uppkommet
Sverskott tillfalla bostadsréttshavarna och férdelas i forhallande till insatserna.

§74  Annan lagstiftning

1 allt som rér foreningens verksamhet géller utdver dessa stadgar, bostadsréttslagen,
lagen om ekonomiska f8reningar, liksom annan lag som berdr [Greningens
verksamhet, Om bestdmmelser i dessa stadgar fvamledes skulle komma att st i strid
med tvingande lagstiftning giller Jagens bestimmelser.

Undertecknade intygar att ovanstéende stadgar antogs vid foreningsstémma
den 2017-12-04 samt 2018-12-03.

(rebro Ao-02-1%

Ort och datum

AP

Mo WasHu b

Ovanstéende stadgar har godkénts av Riksbyggen.

Stockholm den @ \'\/\é\(h Z,O\ 0\

Riksbyggen ekonomisk férening

Emilia Fang

Enligt fullmakt
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