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" Riksbyggen

Styrelsen for Riksbyggen Brf

Forvaltningsberattelse

2024-07-01 tll 2025-06-30

Arsredovisningen r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begriansning i tiden.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Féreningen fger fastigheterna tomt 18 kv Linjalen samt tomt 1 kv 134 Jirnet i Orebro kommun. P4 fastigheten finns 3
byggnader med 52 ldgenheter upplatna med bostadsritt och 7 lokaler med hyresritt uppforda. Byggnaderna ar uppforda
1945. Fastighetens adress 4r Phragménsviigen 5-9 och 6 samt Hjortstorpsviigen 13 A-B och 20 A-B i Orebro.
Féreningen har sitt site i Orebro kommun.

Fastighetsuppgifter

Fastigheterna &r fullvardeforsidkrade i Folksam. Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och
bostadsrittstilldgget ingar i foreningens fastighetsforsékring.

Léigenhetsfordelning:

1 rok 1 rok 2 rok 3 rok

5 18 25 4

Dessutom tillkommer:

Lokaler P-platser

11 11

Total bostadsarea 2 512 m?
Total lokalarea 228 m?
Arets taxeringsvirde 45 117 000 kr
Foregéende ars taxeringsvirde 43 991 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intressefdrening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Orebro.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frdn Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen dven fa aterbaring pa kopta tjdnster
fran Riksbyggen. Storleken pé dterbdringen beslutas av Riksbyggens styrelse.
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< Riksbyggen

For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av uppkomna skador samt planerat underhéll av
normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort reparationer fér 102 tkr och planerat underhall for

48 tkr.

Foreningens underhallsplan visar pa ett underhallsbehov pa 35 599 296 tkr for de ndrmaste 30 dren efter justering for
ingdende balans i underhallsfonden. Detta motsvarar en arlig genomsnittlig kostnad pa 1 187 tkr. Avsittning for

verksamhetsaret har skett med 1 187 tkr.

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp
Gemensamma utrymmen 32 851
Huskropp utvandigt 15 000

Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag

Samuel Wretenberg Ordf6rande

Anna Stahl Ledamot

Mikael Eriksson Ledamot

Tess Hammar Ledamot

Vincent Envall Ledamot

Jonas Nytorp Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag

Kristian Bjersa Suppleant

Filippa Klingenberg Suppleant
Revisorer och évriga funktionéirer

Ordinarie revisorer Uppdrag

Asa Axell Revisor BoRevision
Valberedning

Fredrik Kempemo
Linnéa Granberg

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvé i forening.

Medlemsinformation

Vid riikenskapsarets bérjan uppgick foreningens medlemsantal till 71 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 6 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 4 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér
till 73 personer.

Foreningen &ndrade arsavgiften senast 2023-07-01 da den hojdes med 5 %. Efter att ha antagit budgeten for det
kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om en hdjning av arsavgiften med 12 % fr o m 2025-08-01.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 3 Gverlatelser av bostadsratter skett (foregéende ar 5 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stallning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2024/2025 2023/2024 2022/2023 2021/2022 2020/2021

Nettoomséttning* 2742 2748 2671 2 598 2496

Resultat efter finansiella poster* 461 424 527 300 461

Soliditet %* 59 57 51 48 46
1 10

zﬁirsavglft.?ndel i % av totala 08 9% 9% 91 97

rorelseintikter*

Arsavglt} kr/kvm upplaten med 1070 1070 1019 990 963

bostadsritt*

Energikostnad kr/kvm* 243 261 243 217 208

Sparande kr/kvm* 268 306 295 338 257

Skuldséttning kr/kvm* 1712 1767 2187 2242 2296

Skuldsat}mng kr/kvm upplaten med 1 868 1928 7385 2 445 7505

bostadsritt*

Réntekénslighet %* 1,7 1,8 2,3 2,5 2,6

* obligatoriska nyckeltal

Forklaring till nyckeltal

Nettoomsiittning:
Intdkter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m som ingar i féreningens normala verksamhet med avdrag for 1dmnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrakning.

Soliditet:
Berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett matt pa foreningens betalningsforméga pé lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beriknas pa totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) for bostidder delat med totala
intékter i bostadsrattsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intidkter som kommer fran arsavgifterna
(inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beréknas pa totala intdkter fran arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat pa totalytan
som &r uppldten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive ovriga avgifter som
normalt ingdr i drsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intéktsytan i foreningen. I energikostnaden ingar vatten, virme och el.

Sparande:

Beriknas pa drets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestdorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett 1dngsiktigt genomsnittligt underhéll per kvadratmeter.

Skuldsiittning kr/kvm:
Beriknas pa totala rédntebirande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor réntekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Méttet visar hur stora l&n foreningen har per kvadratmeter.
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Skuldséittning kr/kvm uppliaten med bostadsritt:
Beréknas pa totala rintebédrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor réntekostnader) per kvadratmeter

for ytan som ar upplaten med bostadsritt.

Riintekinslighet:

Beréknas pa totala rintebédrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
fordndring av réntan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.

Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhillsfond Balanserat Arets resultat
resultat

Belopp vid érets borjan 45 400 10 114 433 -3 502 649 424 491

Disposition enl. arsstimmobeslut 424 491 —424 491

Reservering underhallsfond 1 187 000 —1 187 000

Ianspraktagande av underhallsfond 47851 47 851

Arets resultat 461 371

Vid arets slut 45 400 11 253 582 -4 217 307 461 371

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns f6ljande underskott i kr

Balanserat resultat -3 078 158

Arets resultat 461 371

Arets fondreservering enligt stadgarna -1 187 000

Arets ianspriktagande av underhallsfond 47 851

Summa -3 755936

Styrelsen foreslar f6ljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr -3 755936

Vad betréffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med

tillh6érande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2024-07-01 2023-07-01
Belopp i kr 2025-06-30 2024-06-30
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 2741 617 2 748 095
Ovriga rérelseintikter Not 3 360 50 700
Summa rorelseintikter 2741977 2798 795
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —1428 109 —1 520703
Ovriga externa kostnader Not 5 —488 534 —463 293
Personalkostnader —48 595 =76 182
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar —225012 —239 485
Summa rorelsekostnader -2 190 250 -2299 663
Rorelseresultat 551 727 499 132
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 196 2 650
Réntekostnader och liknande resultatposter —90 551 =77 291
Summa finansiella poster —90 355 —74 642
Resultat efter finansiella poster 461 371 424 491
Arets resultat 461 371 424 491
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-06-30 2024-06-30
TILLGANGAR

Anlidggningstillgdngar

Materiella anléiggningstillgangar

Byggnader och mark Not 6 10 430 057 10 655 069
Inventarier, verktyg och installationer Not 7 0 0
Summa materiella anldggningstillgangar 10 430 057 10 655 069
Finansiella anldggningstillgdngar

Andra langfristiga fordringar Not 8 79 500 79 500
Summa finansiella anléiggningstillgingar 79 500 79 500
Summa anliggningstillgangar 10 509 557 10 734 569
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 36 36
Ovriga fordringar 242 225
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 181 821 174 186
Summa kortfristiga fordringar 182 099 174 447
Kassa och bank

Kassa och bank 2 135317 1572 155
Summa kassa och bank 2135317 1572 155
Summa omséttningstillgangar 2317 416 1746 602
Summa tillgangar 12 826 974 12 481 172
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-06-30 2024-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 45 400 45 400
Fond for yttre underhall 11253 582 10 114 433
Summa bundet eget kapital 11 298 982 10 159 833
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -4 217308 -3 502 649
Arets resultat 461 371 424 491
Summa fritt eget kapital -3 755 936 -3 078 158
Summa eget kapital 7 543 046 7 081 675
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 9 1200 362 1250362
Summa langfristiga skulder 1200 362 1250 362
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 9 3491 552 3591 552
Leverantorsskulder 137 461 171 268
Skatteskulder 10 431 8408
Ovriga skulder 30513 33228
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 413 608 344 679
Summa Kortfristiga skulder 4 083 566 4149 135
Summa eget kapital och skulder 12 826 974 12 481 172
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024/2025 2023/2024
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 551727 499 132
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet

Avskrivningar 225012 239 485

776 739 738 618

Erhallen rinta 143 2 650
Erlagd rénta =73 610 =77 175
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) =7599 37 550

Rorelseskulder (6kning +, minskning -) 17 489 87 080
Kassaflode frin den lopande verksamheten 713 162 788 721
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan —150 000 —1 150 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten =150 000 -1 150 000
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode 563 162 -361279
Likvida medel vid érets borjan 1572155 1933 434
Likvida medel vid érets slut 2135317 1572 155
Kassa och Bank BR 2 135317 1572 155
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna rad (BFNAR
2016:10 samt 2023:1) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intdkter. Ranta och utdelning redovisas som en intékt nér det ar sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som é&r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sitt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anléggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 110
Miljobod Linjar 10

Mark é&r inte foremaél for avskrivningar.
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Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsaittning

2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30
Arsavgifter, bostider 2071 860 2071 853
Hyror, lokaler 154 650 153 582
Hyror, p-platser 33 000 33000
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler —151 590 —133 842
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser =500 0
Brinsleavgifter, bostdder 285 840 285 840
Elavgifter 155 664 154 840
Kabel-tv-avgifter 174 096 174 096
Ovriga ersittningar 18 601 8738
Rorelsens sidointékter & korrigeringar —4 -12
Summa nettoomséttning 2741 617 2748 095
Not 3 Ovriga rorelseintékter

2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30
Erhéllna statliga bidrag 0 49 980
Ovriga rorelseintikter 360 720
Summa ovriga rorelseintakter 360 50 700
Not 4 Driftskostnader

2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30
Underhall —47 851 —173 435
Reparationer -102 274 —95 896
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -96 838 =92 690
Forsdakringspremier -53913 —46 954
Kabel- och digital-TV —191 428 —193 498
Aterbiring frin Riksbyggen 1500 500
Sno- och halkbekdmpning —61 408 —107 862
Forbrukningsinventarier -1766 -3 724
Vatten —101 780 —145 546
Fastighetsel —204 457 —193 233
Uppvérmning —360 470 =377 586
Sophantering och dtervinning —100 731 =90 780
Forvaltningsarvode drift —106 694 0
Summa driftskostnader -1 428 109 -1 520703
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-07-01 2023-07-01
2025-06-30 2024-06-30
Forvaltningsarvode administration —431 188 —411 035
Arvode, yrkesrevisorer —16 000 -12250
Ovriga forsdljningskostnader 0 -2 062
Ovriga forvaltningskostnader —22 247 -17736
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -8 949 -8 211
Kontorsmateriel -2 250 0
Medlems- och foreningsavgifter -4 992 -6 240
Bankkostnader -2 908 -2 925
Ovriga externa kostnader 0 —2 835
Summa oOvriga externa kostnader =488 534 =463 293
Not 6 Byggnader och mark
Anskaffningsvéarden
2025-06-30 2024-06-30
Vid arets borjan
Byggnader 12919 390 12 919 390
Mark 3677417 3677417
Miljébod 144 743 144 743
16 741 550 16 741 550
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 16 741 550 16 741 550
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -5941739 =5716 728
Miljébod —144 741 —130 267
-6 086 480 =5 846 995
Arets avskrivningar
Arets avskrivningar byggnader —225011 —225011
Arets avskrivningar miljébod -1 —14 474
=225 012 =239 485
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut =6 311 492 =6 086 480
Restvéarde enligt plan vid arets slut 10 430 058 10 655 070
Varav
Byggnader 6752 639 6 977 650
Mark 3677417 3677417
Miljébod 0 1
Taxeringsvéarden
Bostidder 44398 000 43 198 000
Lokaler 719 000 793 000
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Totalt taxeringsvarde 45 117 000 43 991 000
varav byggnader 31319 000 30 193 000
varav mark 13 798 000 13798 000
Not 7 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
2025-06-30 2024-06-30
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier 72751 72751
Inventarier och verktyg 169 882 169 882
Installationer 92 000 92 000
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 334 633 334 633
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier =72 751 =72 751
Inventarier och verktyg —169 882 —169 882
Installationer —92 000 —92 000
=334 633 =334 633
Arets avskrivningar
Arets avskrivningar
Maskiner och inventarier 0 0
Inventarier och verktyg 0 0
Installationer 0 0
0 0
Ackumulerade avskrivningar
Maskiner och inventarier =72 751 =72 751
Inventarier och verktyg -169 882 -169 882
Installationer -92 000 -92 000
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -334 633 -334 633
Restvéarde enligt plan vid arets slut 0 0
Not 8 Andra langfristiga fordringar
2025-06-30 2024-06-30
159 garantikapitalbevis 4 500 kr I Riksbyggens Intresseférening 79 500 79 500
Summa andra langfristiga fordringar 79 500 79 500
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Not 9 Ovriga skulder till kreditinstitut
2025-06-30 2024-06-30

Inteckningslan 4691914 4841914
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -150 000 -1 150 000
Naésta ars omforhandling pé langfristiga skulder till kreditinstitut -3 341 552 -2 441 552
Langfristig skuld vid arets slut 1200 362 1250 362

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Raénta Villkorséndringsdag Ingaende skuld Arets amorteringar Utgaende skuld

STADSHYPOTEK 325% 2025-12-03 416 552 100 000 316 552
STADSHYPOTEK 2,89 % 2026-03-30 3125000 0 3125000
STADSHYPOTEK 2,53 % 2027-03-30 1300 362 50 000 1250362
Summa 4841914 150 000 4691914

Under nista rdkenskapsér ska foreningen amortera eller omsétta 3 491 552 kr varfor den delen av skulden kan betraktas
som kortfristig skuld.

Foéreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett ér efter balansdagen som kortfristiga skulder. Dérfor
redovisas tva av lanen som kortfristig skuld. Foéreningen har inte avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett &r da
fastighetens lanefinansiering &r langsiktig. Foreningen har avsikt att omférhandla eller férlinga lanen under kommande
ar.

Stéllda sakerheter 2025-06-30 2024-06-30

Fastighetsinteckningar 16 340 000 16 340 000

Not 10 Vasentliga hidndelser efter rdkenskapsaret utgang

Foreningen har beslutat att renovera fasaden och byta fonster. Projektet berdknas pagé under hosten 2025 och varen
2026 och berdknas kosta 9 100 000 kr och finansieras genom ett nytt 1an.
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Styrelsens underskrifter

Arsredovisningens innehall blev klart 2025-12-05

Arsredovisningen undertecknas

Namnfortydligande, datum f6r undertecknande

Samuel Wretenberg,

Namnfortydligande, datum f6r undertecknande

Tess Hammar

Namnfortydligande, datum for undertecknande
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REVISIONSBERATTELSE

Till fsreningsstdmman i Riksbyggens Brf Orebrohus nr 4, org.nr. 775000-2094

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Riksbyggens Brf
Orebrohus nr 4 fér rakenskapsaret 2024-07-01-2025-06-30.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foéreningens finansiella stéllning per den 30 juni
2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Foérvaltningsberattelsen &r  férenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

lag tillstyrker  darfér  att  féreningsstimman  faststéller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer ar
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag.

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens forméaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att I1amna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég
grad av sékerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pd grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

. identifierar och beddmer jag riskerna fér vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter  eller  misstag, utformar och  utfor
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdamtar revisionsbevis som &r tillrickliga och andamalsenliga
for att utgora en grund fér mina uttalanden. Risken for att inte
upptéacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar
hégre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
férfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidosé&ttande av intern kontroll.

. skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse f6r min revision fér att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

. utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

. drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en visentlig osskerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmaéarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrackliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet fér
revisionsberdttelsen. Dock kan framtida hé&ndelser eller
forhéllanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

. utvdrderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
&rsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna
och handelserna pé ett sitt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f6ér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfért en
revision av styrelsens forvaltning fér Riksbyggens Brf Orebrohus nr 4
for rakenskapsaret 2024-07-01-2025-06-30 samt av forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

lag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse

att féreningens organisation &r utformad s& att bokfdringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelédgenheter i
6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

e  pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska f&reningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

e  foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att med
rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller férsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningséatgéarder som utférs baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt
i risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sédana &tgarder, omréden och férhéllanden som &r viasentliga for
verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhéllanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag f6r mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust har jag granskat om foérslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Orebro den dag som framgér av min digitala underskrift

Asa Axell
BoRevision i Sverige AB
Av féreningen vald revisor

Bo ‘evision
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