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Undertecknad styrelseledamot i Brf Adolfsberg 2 intygar hdrmed dels att denna kopia av
arsredovisningen dverensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrékningen faststéllts pa
arsstdmma 2026-04-14. Stamman beslutade ocksa att godkanna styrelsens forslag till
resultatdisposition.

Orebro 2026-04- 2 -

e

Bengt G 850
Styrelseordférande
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Forvaltningsberattelse
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Styrelsen for Brf Adolfsberg 2, 716453-1100 far harmed avge arsredovisning for 2025

Arsredovisningen &r uppréttad i SEK.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningen har till Andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadsi&genheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegrénsning. Uppléatelse far &ven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvédndas som komplement
till bostadsldgenhet eller lokal. Féreningen &r ett privat bostadsforetag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229) och utgsér darmed en dkta bostadsrattsforening. De har sitt séte i Orebro.

Féreningen har uppréattat en underhalisplan.

Foéreningen har foljande avtal

Ekonomisk forvaltning

Fastighetsskotsel

Fastighetsférsakring - fullvarde, bostadsrattstillagg ingar
Gemensamt elavtal, elforbrukning debiteras varje lagenhet
Fjarrvarme inkl. serviceavtal

Avfallshantering

Materialatervinning

Hissar

TV - digitalt grundutbud

Bredband 100/10, IP-telefoni bas, samtalsavgifter tillkommer

Styrelsen

Ordinare ledamot

Ordférande Bengt Gustavsson
Ledamot Ing-Marie Wessén
Lars Wodell

Lars Berge Kleber
Jonny Larsson

Suppleanter Lena Jonsson Géransson
Marie Johansson
Hampus Gustavsson

Revisor Claes Pettersson

Valberedningen Teresia Ljung

Mattias Jonsson
Julia Nordlund

Firmatecknare

Leverantor

FF Fastighetsservice AB
FF Fastighetsservice AB
Dina Foérsakringar

Eon / Jamtkraft AB

E-on

Orebro Kommun

Stena Recycling AB
Hisscentralen AB

Tele 2

Tele 2

Firman tecknas férutom av styrelsen i dess helhet av styrelsens ledaméter tva i férening.

Sammantraden

Under bokféringsaret har sex protokoliforda styrelsematen hallits. Ordinarie féreningsstdmma hélis den

3 april 2025.

Overlatelser

Assently: ac7ied25e54a06f1a800302581270433a6dde78eda3339497348376¢1bb937 70220783 18d708(428 14 1e0df 1437c4 76321 3152007026056 120018837406517
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Under aret har tre 1agenheter dverlatits.

Antal medlemmar vid arets ingang: 38 stycken
Tillkommande medlemmar: 3 stycken
Avgaende medlemmar: 3 stycken

Antal medlemmar vid &rets utgang: 38 stycken

Fastigheten

Fastighetsbeteckning: Lindhult 2, Orebro

Adress: Lektorpsvéagen 45-47

Byggar: 2001 ’

Taxeringsvarde: 60 150 000 kr varav byggnadsvérde 45 376 000 kr

Lagenhetsfordelning: 32 upplatna bostadsratter fordelade pa tva huskroppar
i fem vaningar inkl vindsvaning

Total boyta: 2620 m?

Fastighetens areal: 4902 m? marken &r av dganderatt

Lagenhetsfordelning
2 rum och kok: 8 st

3 rum och kék: 15 st
4 rum och kok: 9 st

Parkeringsplatser
Garage: 20 st
P-platser: 13 st

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Foreningen har under aret utfort diverse underhall. Bland annat har garagen forbattrats och malats om.
Dér har ett antal boende hjélpt till och kostnaderna har hallits nere vésentligt. Traden har efter manga
ar delvis blivit nerklippta for att fa det lite ljusare.

Trivselgruppen har som vanligt anordnat ett antal mycket uppskattade tréffar med god uppstutning.

En ny underhéallsplan har uppréttats. Detta pa grund av nya bokféringsregler. Den pavisar att vi inte har
nagra stora atgérder som behdver géras inom de ndrmaste aren.

Ekonomin har noggrant foljits och budgeten har évertraffats vasentligt. Féreningen har en lag
belaningsgrad och nagon avgiftshdjning for 2026 &r inte planerad.

Assenlly: ac7fed25e54a0611380¢2025i81270433a6dde782da33384973d8375¢1bbO377022078318d708(4291d120df 1437c476321316e007022d56 12b06f883740c5(7
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Flerarsoversikt

3(13)

Belopp i kr
2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning 2148 819 2137 620 2019260 2018922
Resultat efter finansiella poster 211 158 292 479 184 369 184 790
Soliditet, % 66,8 66,3 65,4 63
Likviditet, % 413 348 254 390
Arsavg. andel i % av total rérelseintakt 97 97 95 98
Balansomslutning 30 687 288 30 586 756 30 592 975 31 464 221
Réntekanslighet 5 5 5 6
Nyckeltal i kr/m? boyta
Arsavgift upplaten med bostadsratt 787 786 742 726
Réntenetto -81 =71 -44 -59
Skuldsattning upplaten bostadsratt 3 698 3753 3832 4 269
Skuldséattning 3 698 3753 3832 4 269
Sparande 203 230 188 191
Underhallsfond 2 426 2278 2129 1981
Energikostnad 236 229 231 203
Eget kapital
Grundavagifter/  Fond for yttre Balanserat Arets
Insatser underhall resultat resultat
Belopp vid arets bérjan 12 934 000 5967 060 1099 157 292 479
Resultat disp enligt stammobeslut 292 479 -292 479
Fonddispo enl arsstémmobeslut 388 681 -388 682
Arets resultat 211 158
Belopp vid arets slut 12 934 000 6 355 741 1002 954 211 158
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende medel:
Balanserat resultat 1002 953
Arets resultat 211 159
Totalt 1214 112
Disponeras fér
Reservera till fond for yttre underhall enligt underhallsplan 388 681
Balanseras i ny rdkning 825 431
Summa 1214112

Foreningens resultat och stélining framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med

tillaggsupplysningar.

Assently: ac7fed25e54a06f1a80c90258f270433a6dde78eda33394973d8375¢1bb9377022078316d708f4291d1e0dff1437¢476321316e00702ed5612b0f883740c5(7
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31

Rorelseintdkter, lagerférdndring m.m.

Nettoomsattning 1,2 2148 819 2137 620

Ovriga rorelseintakter 5578 1620

Summa rorelseintékter, lagerférandring m.m. 2 154 397 2 139 240

Rdérelsekostnader

Driftskostnader 3 -1 197 331 -1 158 482

Ovriga externa kostnader 4 -188 240 -149 506

Personalkostnader 5 -36 460 -43 655

Avskrivningar -309 250 -309 250

Summa rorelsekostnader -1 731 281 -1 660 893

Rérelseresultat 423 116 478 347

Finansiella poster

Ranteintékter och liknande resultatposter 27 537 36 522

Rantekostnader och liknande resultatposter -239 495 -222 390

Summa finansiella poster -211 958 -185 868

Resultat efter finansiella poster 211 158 292 479

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt 211 158 292 479

Skatter

Arets resultat 211 158 292 479

Assently ac7fed25e54a061188003025081270433a6dde 780da 333049734837 56 1hbg 3770220783 16d708(42910 1e0dif 143704 76321 3166007026456 1260883740617
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstiligangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 6 28 037 317 28 344 067
Inventarier, verktyg och installationer 7 15 625 18 125
Summa materiella anlaggningstillgangar 28 052 942 28 362 192
Summa anldggningstillgangar 28 052 942 28 362 192
Omsittningstiligangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 900 -
Ovriga fordringar 22 694 25787
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 101 825 92 122
Summa kortfristiga fordringar 125 419 117 909
Kassa och bank
Kassa och bank 2 508 927 2 106 655
Summa kassa och bank 2 508 927 2 106 655
Summa omsittningstillgangar 2634 346 2 224 564
SUMMA TILLGANGAR 30 687 288 30 586 756

Assently: acTied 2565406 1aB0c9025(81270433a6dde 7 8oda 333049734837 5 1bbB37 70220783 18d708(42910 1804 1437¢476321310e007026d56 12b0f883740c56(7
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 12 934 000 12 934 000
Fond yttre underhall 6 355 741 5967 060
Summa bundet eget kapital 19 289 741 18 901 060
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1002 954 1099 157
Arets resultat 211 158 292 479
Summa fritt eget kapital 1214112 1391 636
Summa eget kapital 20 503 853 20 292 696
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8,9 6 544 571 9 689 095
Summa langfristiga skulder 6 544 571 9689 095
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8,9 3144 524 144 524
Leverantdrsskulder 169 184 136 807
Ovriga skuider 77 -
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 10 325079 323634
Summa kortfristiga skulder 3 638 864 604 965
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 30 687 288 30 586 756
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Kassafldodesanalys
2025-01-01- 2024-01-01-
Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 211158 292 479
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, mm 309 250 309 250
520 408 601 729
Kassafiéde fran den I6pande verksamheten fore 520 408 601729
fordndringar av rorelsekapital
Kassafiéde fran féréandringar i rérelsekapital
(_)kning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar -7 510 -3 994
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder 33897 -93 187
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 546 795 504 548
Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -144 524 -205 510
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -144 524 -205 510
Arets kassaflode 402 271 299 038
Likvida medel vid arets borjan 2 106 656 1807618
Likvida medel vid arets slut 2 508 927 2106 656
Noter till kassaflodesanalys
Justering fér poster som inte ingar i kassafiédet m m
Av- och nedskrivningar av tiligangar 309 250 309 250
309 250 309 250
Assently acTfed25654a06f158069025(81270433a6dde78eda33394973d6375¢ 1bLYAT7 70220783 16d708(429 1d160dif1437¢476321316200702ed56 12b0f883740¢5(7
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Tillaggsupplysningar

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen upprattas i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10, arsredovishing i
mindre féretag samt BRFNR 2023:1 Allméanna rad.

Principerna &r oférandrade jamfért med foregéende ar.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgadngar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden minskat med beréknat
restvirde. Avskrivning sker linjart éver tiligangens beraknande livslangd.

Féljande avskrivningstider tilldmpas:

Anldggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstiligangar:

- Byggnader 120
- Omitilibyggnad 10
- Laddboxar 10
- Inventarier, verktyg och installationer 5

Assently ac7fed25e54a06(1a806002518f270433a6dde78edal3394 9734837 5¢ 1bbY37 70220783 18d706{4 29 1d 1604 1437c476323 316e00702ed56 1260883740057
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Not 1 Nettoomséttning

Nettoomsittning

2025-01-01- 2024-01-01-

2025-12-31 2024-12-31
Hyresintakter p-plats 35670 12 000
Hyresintakter garage 50 787 67 350
Arsavgifter bostader 1996 974 1991797
El 65 075 66 473
Summa 2148 506 2137 620

Not 2 Arsavgift

2025-01-01- 2024-01-01-

2025-12-31 2024-12-31

Arsavgift 1996 974 1991 797
El (individuell métning) 65 074 66 473
Total arsavgift 2 062 048 2 058 270

| &rsavgiften ingéar varme, vatten, bredband samt individuell debitering av el.

Not 3 Driftskostnader

2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsskotsel 186 245 174 116
Serviceavtal 2493 10 065
Hiss 16 863 20 225
Reparation & Underhall 90 987 86 171
Underhall gard och park 25 556 -
El 142 090 160 464
Varme 398 814 381 180
Vatten 77 350 58 587
Sophantering 67 114 68 963
Snérdjning 37 127 68 214
Ovriga driftskostnader 20 625 10 589
Forsakringspremie 43 527 41 455
Kabel-TV 14 472 19 204
Fastighetsskatt 62 668 59 249
Planerat underhall 11 400 -
Summa 1197 331 1158 482
Not 4 Ovriga externa kostnader
2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
Forbrukningsinventarier - 1299
Telefon 1514 1496
Data 67 652 61936
Revisionsarvoden 12 750 12 469
Forvaltningsarvode 54 482 51 540
Teknisk forvaltning 2 306 -
Ovriga férvaltningskostnader 15182 12 861
Panter och éverlatelser 5 586 -

Assenlly: ac7fed25:54a0618800802518{270433a6dde78edal3394073d8375¢ 1bb377022078318d70814281d10d1f 143704763213 16e00702ed56 120883740057
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Bankkostnader
Ovriga externa tjanster
Ovriga avdragsgilla kostnader

Summa

10(13)

4140 4155
24 627 -
- 3750

188 239 149 506

Assently: ac7fed25e54a06f1a80c9025(3f270433a6dde78eda33394973d8375¢1bb9377022078318d708f4281d 1e0dff1437¢4 763213 162007026d56 12b0f88374005(7
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Not 5 Anstéllda och personalkostnader

Arvoden, andra erséttningar och sociala kostnader

11(13)

2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
Fast styrelsearvode 32575 23810
Sammantradesarvoden - 8 000
Arvode till valberedningen - 750
Justering pga diff mellan belopp uppbokat i bokslut - 7 190
Summa 32575 39 750
Sociala kostnader 3885 3905
Summa 36 460 43 655
Not 6 Byggnader och mark
2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 34 280 279 34 280 279
34 280 279 34 280 279
Ackumulerade avskrivnhingar enligt plan:
-Vid arets borjan -5 936 212 -5 629 462
-Arets avskrivning enligt plan -306 750 -306 750
-6 242 962 -5 936 212
Redovisat virde vid arets slut 28 037 317 28 344 067
Bokfért varde byggnader 26 691 472 26 998 222
Bokfort varde mark 1345 845 1345 845
28 037 317 28 344 067
Not 7 Inventarier, verktyg och installationer
2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets borjan 98 849 73 849
-Nyanskaffningar 25000
98 849 98 849
Ackumulerade avskrivningar enligt pian:
-Vid arets borjan -80 724 -78 224
-Arets avskrivning enligt plan enligt anskaffningsvéarden -2 500 -2 500
-83 224 -80 724
Redovisat virde vid arets slut 15 625 18 125

Assently acTfed25e54a0611a80¢30256/8f27043356dde786da3339447348375¢1bb83770220783164708(429 1d 1604 1437¢4 763213 16e00702¢d56 12b0f8B3740¢517
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Not 8 Ovriga skulder till kreditinstitut

12(13)

Iéptid rénta 2025-12-31 2024-12-31
Swedbank Hypotek 2654437421 2027-10-25 2,81 3884 470 3976 894
Swedbank Hypotek 2851226643 2027-01-25 1,39 2 804 624 2856725
Swedbank Hypotek 2851226650 2026-08-25 3,00 3 000 000 3 000 000
9 689 094 9833619
Nasta ars amortering beréknas uppga till 144 524 144 524
Nasta ars laneomsaéttning (exkl. amortering) 3 000 000
3144 524 144 524
Amortering inom 2-5 ar beraknas uppga till 578 096 578 096
Om 5 ar beraknas nuvarande skulder uppga till (inkl. omsatta lan) 8 966 474 9110999
Totalt amorterat: 144 524 205 510
Not 9 Stéallda sdkerheter
2025-12-31 2024-12-31
Panter och ddrmed jamférliga sékerheter som
har stéllts for egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 15 800 000 15800 000
Summa stéllda sédkerheter 15800 000 15 800 000
Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2025-12-31 2024-12-31
Upplupna arvoden 40 000 40 000
Upplupna utgiftsréntor 33510 34 435
Férutbetalda hyresintdkter 172 333 168 836
Felinbetalningar 99 -
Tillgodo Incit 9702 9702
Upplupna kostnader 69 435 70 662
325079 323 635

Assently: ac7fed25e54a06f1a80¢9025(8f270433a6dde78eda33304973d8375¢1bbY377022078316d708{4231d 1004 1437c476321316e00702ed56 12001833 740c5(7
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Viasentliga handelser efter arets slut

Inga vésentliga handelser &r planerade infér 2026.

Underskrifter

Arsredovisningen beslutades 2026-03-18

Orebro den dagen som framgar av véra elektroniska underskrifter.

Bengt Gustavsson Ing-Marie Wessén Lars Wodell
Styrelseordférande

Lars Berge Kleber Jonny Larsson

Min revisionsberattelse har lamnats den dagen som framgar av min elektroniska underskrift

Claes Pettersson
Fortroendevald revisor
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