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Bostadsrittsforeningen SLUSSEN

Tid: Tisdagen den 26 maj 2026, kl. 18:00
Lokal: Naturens hus

Dagordning:
1. Stdmmans 6ppnande.

2. Upprattande av forteckning 6ver narvarande medlemmar, ombud och bitraden
(réstlangd) upprattas av den som har éppnat stdmman.

Val av ordférande vid stamman.

> w

Anmalan om ordférandens val av sekreterare.

o,

Faststallande av dagordningen.
6. Val av tva personer att jamte ordféranden justera protokollet, tillika rostraknare.
7. Fraga om kallelse till stamman behdrigen skett.

8. Foredragning av styrelsens arsredovisning.
9. Foredragning av revisionsberattelsen.
10. Beslut om faststallande av resultat- och balansrakningen.

11. Beslut i fraga om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter.

12. Beslut om anvandande av uppkommen vinst eller tdckande av forlust enligt faststalld
balansrakning.

13. Beslut om arvoden.

14. Val av styrelseledaméter och suppleanter.

15. Val av revisorer och suppleant.

"Den del av Ernst & Young som arbetar med féreningar ingar nu i Cedra, varfor ett
byraval i stéllet blir Cedra.”

16. Val av valberedning.

17. Ovriga arenden, vilka angivits i kallelsen.

18. Stdmmans avslutande.

Med valkomsthalsning
STYRELSEN
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Brf Slussen
Org nr 769631-4702

f&rsredovisning for rikenskapsaret 2025

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehall Sida

- forvaltningsberittelse 2
- resultatrdkning 6
- balansridkning 7
- kassaflodesanalys 9
- tillaggsupplysningar 10

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor.
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Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata
bostadsldagenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark
som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvindas som komplement till bostadsldgenhet
eller lokal. Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt definition i Inkomstskattelagen (1999:1229).
Fastigheten innehas med dganderitt.

Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstimma 2025-05-27, och darpa paféljande styrelsekonstituering, haft
foljande sammansittning:
Vald till stimman

Bengt Wahlstedt Ordforande 2026
Anders Ode Ledamot 2027
Jeanette Johansson Ledamot 2027
Pér Bjorkholm Ledamot 2027
Hakan Lofstedt Ledamot 2026
Kfristina Billstrand Rynning Suppleant 2026
Niclas Tenselius Suppleant 2026
Marina Tornmarck Suppleant 2027
Eva Ahremalm Suppleant 2027

Styrelsen har under aret hallit 8 st protokollférda sammantriaden, samt ett konstituerande sammantréde efter
arsstimman.

Foreningens nu géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2021-09-23.

Foreningens styrelse har sitt site i Orebro kommun, Orebro lin.

Till revisor for tiden intill dess ndsta ordinarie stimma hallits valdes Ernst & Young AB.

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva ledaméter i forening.

Foreningsstimman reserverade 1,5 prisbasbelopp 1 arvode till styrelsen, att fritt fordela mellan sig.
Foreningen #ger fastigheten Slussen 7 i Orebro kommun. P4 féreningens fastighet finns ett flerbostadshus i
fem vaningar med totalt 57 bostadsrittsligenheter, total boarea om ca 4 533 kvm. Foreningen disponerar éven

Over 48 parkeringsplatser.

Foreningens fastighet har viardear 2018 och dr ddrmed befriad fran fastighetsavgift for bostadsdelen de forsta
15 aren fr.o.m. virdearet, direfter ugar full fastighetsavgift.

Foreningen kommer att vara delaktig i en gemensamhetsanlidggning. Gemensamhetsanldggning omfattar utfart
pa Oljevigen samt andra for fastigheten erforderliga gemensamma anldggningar.

Till forman for foreningens fastighet finns servitut avseende virmeanldggning i undercentral. Féreningens
fastighet belastas av servitut avseende ledningsritt for dagvattenledning, fjarrkylaledning samt sopbils ritt att
kora over fastigheten.

Under rakenskapsaret har 7 st bostadsritter overlatits.

Foreningen har uppdaterat underhéllsplanen som nu stricker sig t.o.m. ar 2075. Det totala investerings- och
underhallsbehovet uppgar enligt underhallsplanen till 37,2 mnkr i dagens penningvirde.
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Foreningens fastighet dr forsdkrad till fullviarde hos Trygg Hansa, ansvarforsdrking ingar for styrelsen.

Foreningen har avtal med Mélardalens Bostadsrittsforvaltning AB (MBF) om ekonomisk och administrativ
forvaltning.
Foreningen har avtal med Egryds om teknisk forvaltning och fastighetsskotsel.

Viisentliga héindelser under rdakenskapsdret

Styrelsearbetet under aret

Styrelsen har under aret arbetat med 16pande forvaltning och verksamhetsfragor av olika karaktiar med
syfte att skapa en ekonomisk stabil férening och ett vil fungerande boende for féreningens medlemmar
med virme, trivsel, gemenskap och god ton.

Implementering av Boappa som foreningens kommunikations APP. Med ett stralande resultat.

Under varen 2025 har foreningen infort en digital kommunikations APP och webb for information,
kommunikation, bokning av Orangeriet och dokumentation. Syftet dr att underldtta kommunikation foér
béade styrelse och mellan medlemmar och att skapa bittre gemenskap utanfor sociala media.

Stamspolningen

Foreningen har genomfort en omfattande stamspolning med anledning av ett stopp i en av
huvudstammarna. Samtliga huvudstammar blev genomspolade och darefter filmade.

Problemlosningar med portar som stindigt strular.

Mycket resurser har lagts pa foreningens portar som under 2025 varit ett aterkommande problem.
Foreningen har Certego som forvaltare av var portmekanism och lasfunktion.

Stidd- och gemenskapsdagar under 2025

Foreningen har samlat medlemmar vid tva tillfallen under aret (var och host) for att gemensamt fixa
och gora fint i féreningens gronytor, hickklippning och stddning av cykelférrad och andra
gemenskapsytor sa som orangeriet, soprum m m. Det har kommit manga och det har varit uppskattat av
de som deltagit. Stiddagarna har avslutats runt lunchtid med att foreningen har bjudit pa korvgrillning
och fika.

Orangeriet

Orangeriet i all sin prakt med citrontrdd och andra vixter har under 2025 varit vl nyttjat av manga av
vara medlemmar vilket dr fantastiskt kul. Bokning av orangeriet for samkvam och fest gors sedan
hosten 2025 digitalt i féreningens Boappa.

Amortering och omplacering av lan

Foreningen har med anledning av god ekonomi kunnat gjort en extra amortering pa 300 tkr av
foreningens nuvarande lan. Omplacering av ett lan gjordes 31 december 2025. Lanet placerades da
som 3-arigt 1an med 2,94% rinta.

Arsavgifter

Foreningen hojde arsavgifterna med 3 % fr.o.m. 2025-01-01. Styrelsen beslutade i samband med
hostens budgetarbete att hoja arsavgifterna med 2,5 % fr.o.m. 2026-01-01.
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Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022
Nettoomsittning kr 4446243 4299336 4162534 3931419
Resultat efter finansiella poster kr -92 203 -632 690 -6 314 -167 055
Resultat exkl. avskrivningar ke 1353106 822258 1443467 1242908
Soliditet % 78 78 77 77
Likviditet % 98 77 74 61
Arsavgift (grundavgift) per kvm uppléten med
bostadsrétt kr 783 760 711 677
Arsavgift (total) per kvm uppliten med bostadsriitt ~ kr 882 853 816
Skuldséttning per kvm kr 10 403 10612 10 756 10976
Skuldsittning per kvm bostadsritt kr 10 403 10612 10 756 10976
Energikostnad per kvm kr 221 207 196 211
Rintekénslighet (grundavgift) % 13,3 14,0 15,1 16,2
Rintekinslighet (total avgift) % 11,8 12,4 13,2
Sparande per kvm kr 290 225 314 274
Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintdkter
(total avgift) % 88,07 89,93 87,27

For nyckeltalsdefinitioner se not 1.

Upplysning om Sparande; Nyckeltalet dr justerat med intékter for forsékringserséttning 91 936 kr och
forsdkringsskadekostnader 2 544 kr.

Upplysning vid forlust

Foreningen anpassar arsavgifter och belaningsgrad for att sékerstilla ett uthalligt kassaflode med hénsyn till
framtida ekonomiska ataganden, primért hanforligt till fastighetsunderhall. Det medfor ett storre fokus pa
nyckeltal som sparande och likviditet &n det redovisade resultatet. En redovisad forlust behover inte
nodvindigtvis begrinsa foreningens formaga att hantera sina framtida ataganden.

En nyproducerad fastighet innebér hogre avskrivningskostnader, vilket redovisas som en virdeminskning av
byggnaden i resultatrikningen. Avskrivingarna dr en bokforingsmassig atgird som inte paverkar foreningens
likviditet men som ger ett storre negativt resultat.

Foreningens skuldséttning per kvm bostadsritt dr pa en hogre niva. vilket dr rimligt utifran fastighetens virdear.
Det ger dock en storre paverkan pa riantekostnaderna nir lanen omsétts. Kommande laneomséttning kommer att
paverka foreningens rintekostnader, se not 14 Skulder till kreditinstitut. Framtid avgiftshdjningar kan inte

uteslutas.
Eget kapital
Upplatelse- Fond for yttre ~ Balanserat Arets

Insatser avgifter underhall resultat resultat
Belopp vid arets ingdng 95282000 74 853 000 1030 375 -501 497 -632 690
Reservering till yttre fond 544 000 -544 000
Ianspraktagande av yttre fond -198 435 198 435
Balansering av foregaende ars resultat -632 690 632 690
Arets resultat -92 203
Belopp vid arets utgiang 05282000 74853000 1375940 -1479752 -92 203
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Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star féljande medel i kronor:

Balanserat resultat -1479 752
Arets resultat -92 203
-1 571955
Styrelsen foreslar f6ljande disposition:
Reservering till fond for yttre underhall 388 000
Iansprakstagande av fond for yttre underhall -48 861
I ny rdkning balanseras -1 911 094
-1 571 955
Enligt styrelsens forslag till disposition kan arets resultat dven tecknas:
Resultat enligt resultatrikning -92 203
Dispositioner -339 139
Arets resultat efter dispositioner -431 342
Behallning fond for yttre underhall efter disposition 1715079
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Resultatrikning

Rorelseintiikter
Nettoomsittning
Ovriga rorelseintakter

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Periodiskt underhall

Ovriga externa kostnader

Arvoden och personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Fordelning av arets resultat enligt forslaget i
resultatdispositionen

Arets resultat enligt resultatrikningen
Tansprakstagande av fond for yttre underhall
Reservering av medel till fond for yttre underhall

Arets resultat efter forindring av fond for yttre
underhall
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Not 2025-01-01
-2025-12-31

1,2

3 4 446 243
91936

4538179

-2 070 340
-48 861
-206 658
-110 078
-1 445 309

NN A

-3 881 246

656 933

8 8814
=757 950

-749 136

-92 203

-92 203

-92 203
48 861
-388 000

-431 342
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2024-01-01
-2024-12-31

4299 336
0

4299 336
-1 968 160
_198 435
2207 907
-107 865
-1 454 948
-3937 315
362 021
13 465

-1 008 176
-994 711
-632 690

-632 690

-632 690
198 435
-544 000

-978 255
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Balansrikning Not

1,2
Tillgangar

Anliggningstillgangar
Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark 9
Inventarier, verktyg och installationer 10
Pagaende nyanldggningar och forskott avseende materiella
anldggningstillgdngar 11

Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar

Ovriga fordringar 12
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Klientmedel i SHB 13

Summa kortfristiga fordringar

Summa omsittningstillgangar

Summa tillgangar
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2025-12-31

216283 429
33 697

165 188

216 482 314

216 482 314

2986
175 495
160917

1484 001

1823399

1823 399

218 305 713
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2024-12-31

217 695 888
59 297

165 188

217 920 373

217 920 373

36

277 669
135 839
1018020

1431 564

1431 564

219 351 937
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser och upplatelseavgifter
Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder
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Not 2025-12-31

170 135 000
1375 940

171 510 940
-1479 752
-92 203

-1 571955

169 938 985

14,15 30 150 000
30 150 000

14, 15 17 005 000
244 683

16 196 468
770 577

18 216 728

218 305 713
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2024-12-31

170 135 000
1030 375

171165 375
-501 497
-632 690

-1134 187

170 031 188

48 105 000
216 498
227772
771 479

49 320 749

219 351 937
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat fore finansiella poster

Justering for poster som inte ingéar i kassaflodet
Avskrivningar

Erhallen réinta
Erlagd réinta

aning/minskning kundfordringar
Okning/minskning dvriga kortfristiga fordringar
Okning/minskning leverantdrsskulder
Okning/minskning 6vriga kortfristiga rorelseskulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgangar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av skuld

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut
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2025-01-01
-2025-12-31
656 933

1 445 309

8 814
=757 950

1353 106
-2 986

77 131
28 185
-32 206

1423 230

-7250

-7250

-950 000
-950 000

465 980
1018 020

1484 000
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2024-01-01
-2024-12-31
362 021
1454 948

13 465
-1 008 176

822 258
0

-153 887
-9 057
-89 948

569 366

-90 000

-90 000

-650 000
-650 000

-170 634
1188 654

1018 020
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Tilliggsupplysningar
Not 1 Redovisnings- och véarderingsprinciper

Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning 1
mindre foretag. (K2).

Avsittning till fond for yttre underhall gérs med belopp minst enligt foreningens stadgar. Uttag fran fonden
gors genom Overforing till balanserat resultat, for att ticka arets periodiska underhallskostnader efter beslut pa
foreningsstimma.

Redovisningsprinciperna #r oférindrade jamfort med foregaende ar.

Avskrivningar

Materiella anldaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Virdehojande
forbittringar okar tillgdngarnas redovisade virde. Byggnader, fastighetsforbattringar och inventarier skrivs av

systematiskt over tillgdngens bedomda nyttjandeperiod.

Tillimpade avskrivningstider:

Byggnad 120 ar (t.o.m. ar 2136)
Passersystem 10 ar (t.o.m. ar 2032)
Elmitare 10 ar (t.o.m. ar 2030)
Laddstolpar (omg 1) 15 ar (t.o.m. ar 2035)
Laddstolpar (omg 2) 15 ar (t.o.m. ar 2036)
Laddstolpar (omg 3) 15 ar (t.o.m. ar 2036)
Laddstolpar (omg 4) 15 ar (t.o.m. ar 2038)
Lekstuga 5ar (t.o.m. ar 2025)
Pergola 5ar (t.o.m. ar 2024)
Staket 5ar (t.o.m. ar 2027)

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet
Soliditet beriknas som eget kapital i forhallande till balansomslutning.

Likviditet
Likviditet beriknas som omsittningstillgangar i férhallande till kortfristiga skulder (1an som forvéntas
forldngas dr inte medriknade som kortfristig skuld i detta nyckeltal).

Arsavgift

Arsavgift per kvm (grundavgift) upplaten med bostadsritt berdknas som den del av avgiften som férdelas
utifran andelstal/insats i forhallande till den totala ytan upplaten med bostadsritt i foreningen.

Arsavgift per kvm (total avgift med samtliga férdelningsgrunder) upplaten med bostadsritt berdknas som de
totala arsavgifterna i forhallande till den totala ytan upplaten med bostadsritt i foreningen.

Skuldsdttning

Skuldsittning per kvm beridknas som de totala rintebarande skulderna i forhallande till den totala ytan i
foreningen.

Skuldsittning per kvm med bostadsritt beridknas som de totala rintebédrande skulderna i forhallande till den
totala ytan upplaten med bostadsritt i foreningen.

Energikostnad

Energikostnad per kvm beriknas som den totala energikostnaden (kostnader for el, uppvirmning och vatten) i
forhallande till totala kvm.
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Réintekdnslighet

Réntekanslighet (grundavgift) beridknas som en procent av féreningens rintebiarande skulder i forhallande till
intékter fran den del av avgiften som fordelas utifran andelstal/insats. Nyckeltalet visar hur manga procent som
avgiften maste hojas om rdntan stiger med en procentenhet (om nivan pa sparandet ska kunna bibehallas).
Réntekanslighet (total avgift) berdknas som en procent av féreningens rintebiarande skulder i forhallande till
intdkter fran totala avgifter. Nyckeltalet visar hur manga procent som avgiften maste héjas om rintan stiger
med en procentenhet (om nivan pa sparandet ska kunna bibehallas).

Sparande

Sparande per kvm beriknas som arets resultat justerat med avskrivningar, utrangeringar och periodiskt
underhall i forhéllande till den totala ytan i foreningen. Syftet med nyckeltalet dr att visa vilket utrymme som
finns att klara ett langsiktigt genomsnittligt planerat underhall.

firsavgifts andel i procent
Arsavgifternas andel i procent av de totala intdkterna (total avgift) visar hur stor del av féreningens totala
rorelseintikter som bestar av arsavgifter for ytor upplatna med bostadsritt.

Kassaflode

Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflédet omfattar endast transaktioner
som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foreningen, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker och
andra kreditinstitut samt Kortfristiga likvida placeringar som dr noterade pa en marknadsplats och har en
kortare 16ptid 4n tre manader fran anskaffningstidpunkten.

Not 2 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Inga visentliga hiandelser har skett efter rikenskapsarets utgang.

Upplysningar till resultatrikningen

Not 3 Nettoomsiittning
2025-01-01 2024-01-01
-2025-12-31 -2024-12-31
Arsavgifter bostider 3549 780 3446 448
Hyror parkering 437 500 418 350
Vattenavgifter (IMD) 58 861 58 114
Elavgifter (IMD) 202 672 176 364
Kabel-TV avgifter 185 364 185 364
Ovriga intikter 17 366 11 596
Brutto 4451 543 4296 236
Hyresforluster vakanser parkering -5 300 3100
Summa nettoomséttning 4 446 243 4299 336

Arsavgiften tillsammans med foreningens andra intiikter finansierar
foreningens 16pande verksamhet inklusive underhallsbehov.
Arsavgiften for el och varmvatten debiteras medlemmarna utefter IMD
(individuell métning och debitering).

Arsavgiften for kabel-tv debiteras per ligenhet.
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Not 4 Driftskostnader
2025-01-01
-2025-12-31
Fastighetsskotsel 300 664
Reparationer, 16pande underhall 374 176
Elavgifter 360 481
Uppvéarmning 495 435
Vatten och avlopp 145 654
Renhallning 144 981
Forsdkringar 52702
Kabel-TV / Internet 179 202
Ovriga fastighetskostnader 17 044
Summa driftskostnader 2070 339
Not 5 Periodiskt underhall
2025-01-01
-2025-12-31
Filmning/spolning 48 861
OVK 0
Varmvattenberedare 0
Filter 0
Byte dorrautomatik 0
Summa periodiskt underhall 48 861
Not 6 Ovriga externa kostnader
2025-01-01
-2025-12-31
Hyra av maskiner 0
Ovriga hyreskostnader 5982
Forbrukningsinventarier 7357
Kontorsmaterial 0
Kommunikation 15 820
Revision 28 400
Foreningsmoten 22 899
Ekonomisk och administrativ forvaltning 69 905
Ovriga forvaltningskostnader 30555
Konsultarvoden 1244
Ovriga externa tjinster 18 187
Medlems- och foreningsavgifter 6310
Summa ovriga externa kostnader 206 659

12(16)

2024-01-01
-2024-12-31

308 979
325267
312743
500 885
124 084
146 530

52 363
179 516

17793

1968 160

2024-01-01
-2024-12-31

0
41 070
36 750
50 361
70 254

198 435

2024-01-01

-2024-12-31

389

6 344
12 830
1399
12 342
29 450
30977
67 610
22226
0

18 030
6310

207 907
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Brf Slussen 13(16)
769631-4702

Not 7 Arvoden och personalkostnader
2025-01-01 2024-01-01
-2025-12-31 -2024-12-31
Arvode styrelse 88 200 85950
Sociala kostnader 21 878 21915
Summa arvoden, personalkostnader 110 078 107 865
Not 8 Finansiella intikter
2025-01-01 2024-01-01
-2025-12-31 -2024-12-31
Rénteintékt klientmedel i SHB 8 029 12 142
Ovriga ranteintédkter 785 1323
Summa finansiella intikter 8 814 13 465

v Signerat 2026-04-28 14:32:50 UTC Oneflow ID 14449066 Sida 13/18



Brf Slussen
769631-4702

Upplysningar till balansrikningen

Not 9 Byggnader och mark

Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden
Inkdp laddboxar (exkl. moms)
Bidrag Naturvardsverket (laddboxar)

Utgéaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende planenligt virde

Mark

Utgaende planenligt virde

Utgaende planenligt virde byggnader och mark
Taxeringsvirde

Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvérde mark

Taxeringsvarde ar uppdelat enligt foljande:
Bostédder

Not 10 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgéaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende planenligt viirde inventarier, verktyg och installationer

« Signerat 2026-04-28 14:32:50 UTC

2025-12-31
163 306 272
0

7250

163 313 522

-8 324 339
-1419709

-9 744 048
153 569 474

62 713 955
62 713 955

216 283 429

106 000 000
26 000 000

132 000 000

132 000 000

132 000 000

2025-12-31

178 782

178 782

-119 485
-25 600

-145 085

33697
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2024-12-31
163 228 772
155 000
=77 500
163 306 272

-6 905 148
-1419 191

-8 324 339
154 981 933

62 713 955
62 713 955

217 695 888

106 000 000
28 000 000

134 000 000

134 000 000

134 000 000

2024-12-31

178 782

178 782

-83 728
-35 757

-119 485

59 297




Brf Slussen 15(16)
769631-4702
Not 11 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anléiiggningstillgangar
2025-12-31 2024-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 165 188 152 688
- Ink&p (planerad balkonginglasning) 0 12 500
Utgaende anskaffningsvirden 165 188 165 188
Redovisat virde 165 188 165 188
Not 12 Ovriga fordringar
2025-12-31 2024-12-31
Skattekontot 64 781 64 022
Moms 522 38 750
Avldsning el & varmvatten medlemmar (aug-dec) 110 192 97 397
Bidrag Naturvardsverket (laddboxar) 0 77 500
Summa ovriga kortfristiga fordringar 175 495 277 669
Not 13 Klientmedel i SHB
2025-12-31 2024-12-31
Klientmedelskonto via MBF 1484 001 1 018 020
Redovisat virde 1 484 001 1018 020
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Réntan dr Lanebelopp
Langivare Rinta % bunden t.o.m. vid arets utgang
Stadshypotek 2,52 2027-09-30 15 350 000
Stadshypotek 2,94 2028-12-30 15 450 000
Stadshypotek 0,99 2026-09-30 16 355 000
Summa skulder till kreditinstitut 47 155 000

Avgar kortfristig del som avser férviantade amorteringar néstkommande
rikenskapsar -650 000
Avgar kortfristig del som avser 1an som i sin helhet forfaller till

betalning nistkommande rikenskapsar -16 355 000
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 30 150 000
Med planenlig amorteringstakt samt befintliga lan skulle efter fem ar

kvarsta en skuld om 43 905 000
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Brf Slussen
769631-4702

Not 15 Stiillda sikerheter

2025-12-31
Stillda sikerheter
Fastighetsinteckningar 55 155 000
Summa stiillda sékerheter 55155 000
Not 16 Ovriga skulder

2025-12-31
Personalens killskatt 0
Sociala avgifter 0
Skuld entreprendrer (avriakning JM) 192 940
Skulder till MBF 3528
Summa 6vriga kortfristiga skulder 196 468

Arsredovisningen fardigstilldes 2026-04-22.

Datum for undertecknande framgar av den elektroniska signaturen.

Bengt Wahlstedt Anders Ode
Ordforande

Hakan Lofstedt Jeanette Johansson
Pér Bjorkholm

Var revisionsberittelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska signatur.

Ernst & Young AB

Heidi Nestlén
Auktoriserad revisor

16(16)

2024-12-31

55 155 000

55 155 000

2024-12-31

19 500
15332
192 940
0

227772
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Deltagare

MBF 5569148264 Sverige

BENGT WAHLSTEDT Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2026-04-28 12:32:05 UTC

Undertecknare Datum
Namn returnerat fran Svenskt BankID: Bengt Wahlstedt

Bengt Wahlstedt

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 90.238.5.194

ANDERS ODE Sverige
Signerat med Svenskt BankID 2026-04-26 10:06:09 UTC
Undertecknare Datum

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Anders Johan Ode

Anders Ode

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 81.232.31.208

HAKAN LOFSTEDT Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2026-04-28 14:19:40 UTC

Undertecknare Datum

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Hakan Lofstedt

Hakan Lofstedt

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 194.103.185.10

PAR BJORKHOLM Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2026-04-24 11:12:18 UTC

Undertecknare Datum

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Par Bjoérkholm

P&r Bjorkholm

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 81.234.203.101
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JEANETTE JOHANSSON Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2026-04-26 12:35:27 UTC

Undertecknare Datum

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Jeanette Margaretha
Johansson

Jeanette Johansson

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 194.103.203.250

HEIDI NESTLEN Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2026-04-28 14:32:50 UTC

Undertecknare Datum

Namn returnerat frdn Svenskt BankID: HEIDI NESTLEN

Heidi Nestlén

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 147.161.150.94
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsforeningen Slussen, org.nr 769631-4702

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsféreningen Slussen fér ar 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stallning
per den 31 december 2025 och av dess finansiella resultat och
kassafléde for aret enligt arsredovisningslagen. Foérvaltnings-
beréattelsen &r férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund foér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
&ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt &rsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den beddmer &r nédvandig for att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehdller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férmaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nar sa &r tilldmpligt, om férhallanden som
kan paverka férmdgan att fortsatta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehdller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, och att Id&mna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sdkerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan upp-
std pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i rsredovisningen.

« Signerat 2026-04-28 14:33:22 UTC

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer viriskerna for vdsentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillréckliga och d&ndamals-
enliga fér att utgéra en grund fér vara uttalanden. Risken
for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vdasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller dsidos&ttande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en férstdelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse for var revision fér att ut-
forma granskningsatgéarder som &r ldmpliga med hdnsyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi [dmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimlighetenistyrelsens uppskattningariredo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsats om lampligheteni att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fére-
ningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vdasentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberéattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
hdndelser eller férhallanden géra att en férening inte
ldngre kan fortsatta verksamheten.

e utvdrderar viden dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och héndelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

Oneflow ID 14449074
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens férvaltning av Bostadsrattsforeningen
Slussen fér ar 2025 samt av forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet fér rdkenskapsaret.

Grund foér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
&ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till disposi-
tioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hdnsyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortiépande beddéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sd att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
fér att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

e féretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foéreningen

e pdnagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om for-
slaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgérder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

« Signerat 2026-04-28 14:33:22 UTC

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa var professionella bedédmning med utgdngspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och évertradelser
skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust har vi granskat om férslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Karlskrona, den dag som framgar av elektronisk signatur

Ernst & Young AB

Heidi Nestlén
Auktoriserad revisor
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Deltagare

MBF 5569148264 Sverige

HEIDI NESTLEN Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2026-04-28 14:33:22 UTC

Undertecknare Datum

Namn returnerat fran Svenskt BankID: HEIDI NESTLEN

Heidi Nestlén

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 147.161.150.94
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        Revisionshistorik


        

        
            
            
                
                    2026-04-24 10:30:03 UTC
                    MBF skickade dokumentet.


                

                
                
                    Bengt  Wahlstedt fick åtkomst.


                

                
                
                    Anders Ode fick åtkomst.


                

                
                
                    Håkan  Löfstedt fick åtkomst.


                

                
                
                    Pär Björkholm fick åtkomst.


                

                
                
                    Jeanette Johansson fick åtkomst.


                

                
                

            

            
            
                
                    2026-04-24 11:11:57 UTC
                    Pär Björkholm öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2026-04-24 11:12:18 UTC
                    Pär Björkholm signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2026-04-26 09:27:47 UTC
                    Anders Ode öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2026-04-26 10:06:09 UTC
                    Anders Ode signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2026-04-26 12:30:54 UTC
                    Jeanette Johansson öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2026-04-26 12:35:27 UTC
                    Jeanette Johansson signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2026-04-28 12:31:48 UTC
                    Bengt  Wahlstedt öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2026-04-28 12:32:05 UTC
                    Bengt  Wahlstedt signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2026-04-28 14:13:31 UTC
                    Håkan  Löfstedt öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2026-04-28 14:19:40 UTC
                    Håkan  Löfstedt signerade.


                

                
                
                    Heidi Nestlén fick åtkomst.


                

                
                

            

            
            
                
                    2026-04-28 14:32:36 UTC
                    Heidi Nestlén öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2026-04-28 14:32:50 UTC
                    Heidi Nestlén signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2026-04-28 14:32:50 UTC
                    Alla undertecknare har signerat.


                

                
                

            

            
        

    




SDO for Bengt  Wahlstedt (35758909):
{"orderRef": "019dd413-2da8-7a91-b217-53081239d8df", "status": "complete", "completionData": {"user": {"personalNumber": "195509116611", "name": "Bengt Wahlstedt", "givenName": "Bengt", "surname": "Wahlstedt"}, "device": {"ipAddress": "90.238.5.194", "uhi": "32a/0Do+WCMkJF73NiGB//ODUQI="}, "bankIdIssueDate": "2024-09-05Z", "signature": "", "ocspResponse": ""}}



SDO for Anders Ode (35758910):
{"orderRef": "019dc940-b177-7910-b75e-2c5439a8fad8", "status": "complete", "completionData": {"user": {"personalNumber": "195002186673", "name": "Anders Johan Ode", "givenName": "Anders Johan", "surname": "Ode"}, "device": {"ipAddress": "81.232.31.208", "uhi": "1SK93tAny8DZlRrKKfTfZW74/pw="}, "bankIdIssueDate": "2023-12-27Z", "signature": "", "ocspResponse": ""}}



SDO for HÃ¥kan  LÃ¶fstedt (35758913):
{"orderRef": "019dd475-7ba9-704f-b098-424e9911775f", "status": "complete", "completionData": {"user": {"personalNumber": "196311157553", "name": "H\u00e5kan L\u00f6fstedt", "givenName": "H\u00e5kan", "surname": "L\u00f6fstedt"}, "device": {"ipAddress": "78.79.162.117", "uhi": "nlt0N+vqWHlgucUwlAjc42LHtko="}, "bankIdIssueDate": "2024-07-22Z", "signature": "", "ocspResponse": ""}}



SDO for PÃ¤r BjÃ¶rkholm (35758914):
{"orderRef": "019dbf30-914d-7481-858b-09076b4dffa8", "status": "complete", "completionData": {"user": {"personalNumber": "196603186815", "name": "P\u00e4r Bj\u00f6rkholm", "givenName": "P\u00e4r", "surname": "Bj\u00f6rkholm"}, "device": {"ipAddress": "81.234.203.101", "uhi": "g601Zmm1TrfsFvE/RcQ7sKnHftQ="}, "bankIdIssueDate": "2025-11-27Z", "signature": "", "ocspResponse": ""}}



SDO for Jeanette Johansson (35758915):
{"orderRef": "019dc9c9-7648-7d37-8bda-a3af06f2ddfb", "status": "complete", "completionData": {"user": {"personalNumber": "196207136646", "name": "Jeanette Margaretha Johansson", "givenName": "Jeanette Margaretha", "surname": "Johansson"}, "device": {"ipAddress": "194.103.203.250", "uhi": "gue1AlQhNxQhFvcCklWi4H1yZlA="}, "bankIdIssueDate": "2025-04-13Z", "signature": "", "ocspResponse": ""}}



SDO for Heidi NestlÃ©n (35758916):
{"orderRef": "019dd481-b860-709f-9f6a-c70ba4ce9cdd", "status": "complete", "completionData": {"user": {"personalNumber": "198507184029", "name": "HEIDI NESTL\u00c9N", "givenName": "HEIDI", "surname": "NESTL\u00c9N"}, "device": {"ipAddress": "94.234.91.75", "uhi": "pqsyxUqVsqOKXVq0ZI9vX7uwSh0="}, "bankIdIssueDate": "2025-04-16Z", "signature": "", "ocspResponse": ""}}




    
        Revisionshistorik


        

        
            
            
                
                    2026-04-24 10:30:13 UTC
                    MBF skickade dokumentet.


                

                
                
                    Heidi Nestlén fick åtkomst.


                

                
                

            

            
            
                
                    2026-04-28 14:33:00 UTC
                    Heidi Nestlén öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2026-04-28 14:33:22 UTC
                    Heidi Nestlén signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2026-04-28 14:33:22 UTC
                    Alla undertecknare har signerat.


                

                
                

            

            
        

    




SDO for Heidi Nestlén (35758936):
{"orderRef": "019dd482-2ff4-7405-9dab-1d668c46f8c5", "status": "complete", "completionData": {"user": {"personalNumber": "198507184029", "name": "HEIDI NESTL\u00c9N", "givenName": "HEIDI", "surname": "NESTL\u00c9N"}, "device": {"ipAddress": "94.234.91.75", "uhi": "pqsyxUqVsqOKXVq0ZI9vX7uwSh0="}, "bankIdIssueDate": "2025-04-16Z", "signature": "", "ocspResponse": ""}}
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