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Styrelsen for Brf BoKlok Bettorps Allé far hirmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2025.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende &r.

Forvaltningsberittelse

Allméint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
fastighet upplata bostadsrittslagenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegriansning. Féreningen &r ett
privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningens fastighet

Foreningens fastighet Vetelingden 3 bestér av tva flerfamiljshus i fyra vaningar med totalt 40
bostadsriétter. Varje bostadsrétt har ett forrad i en gemensam forradsbyggnad och mojlighet till en
parkering for varje bostad. Foreningens fastighet innehas med dganderitt. Fastigheten &r inte en del av en
gemensamhetsanldggning.

Ligenhetsfordelning
16 st 2 rok

16 st 3 rok

8 st 4 rok

Den totala boytan dr ca 2 712 m?,

Fastigheten ar fullvirdesforsdkrad hos Trygg Hansa. Tilldggsforsdkring for bostadsrittshavare ingér.
Foreningens fastighet dr byggd under 2017 och 2018.

Fastighetens underhallsfond

Avsittning till foreningens fond for yttre underhéll gors, i enlighet med foreningens stadgar, med minst
30 kr per m? bostadsarea. Fonderade medel skall ticka planerat underhéll pa fastigheten. Foreningen har
ingen uppréttad underhéllsplan.

Fastighetens langsiktiga virde
Fastighetens langsiktiga virde forutsitter att eventuellt 6kade kostnader kommande ér i form av hdjda
rdantor m m kan balanseras med hdjda manadsavgifter.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreninsstimma, 2025-04-03 och pafoljande styrelsekonstituering
haft f6ljande sammanséttning:

Lars Ekstrom Ledamot Ordférande
Azra Hadziefendic Ledamot
Maya Rosengren Ledamot
Carina Dahlgren Ledamot
Joakim Karlsson Sjoberg Ledamot

Erika Pohrner Suppleant
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Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i férening.
Styrelsen har under aret hallit atta protokollférda sammantraden.

Arvode till styrelsen har utbetalats och reserverats med totalt 58 800 kr exkl. sociala avgifter.
For styrelsens arbete finns en ansvarsforsiakring tecknad hos Trygg Hansa.

Revisorer
Lorka Revision AB Ordinarie

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2016-11-22.

Medlemsinformation

Foreningen hade vid érets slut 49 medlemmar.
Samtliga bostadsritter i foreningen var vid arets utgdng upplatna. Under aret har 6 st 6verlatelser skett.

Antalet anstillda
Under aret har foreningen inte haft nagra anstallda.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Styrelsen har inget att rapportera.

Foreningens ekonomi

Upplysningar vid forlust

Foreningen genererar resultatmaissiga underskott till foljd av relativt hoga avskrivningar, det kan innebéra
ett fortsatt negativt fritt eget kapital. D& foreningen har ett stort totalt eget kapital och en bertyggande
likviditet bedomer styrelsen att det inte finns nagra betydande negativa konsekvenser for foreningen.
Styrelsen bedomer att framtida ataganden kan finanserieras med egna medel och 1an.

Arsavgifter
Genomsnittlig arsavgift dr 807 kr per m?. Styrelsen har inte planerat att justera avgiften under 2026.

Fastighetsavgift
Fastigheten dr befriad fran fastighetsavgift femton &r efter faststéllt vardear (2019-2033).

Ekonomisk forvaltning
Avtal om ekonomisk forvaltning finns tecknat med Vanerforvaltning AB.
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintékter

Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm upplaten
med bostadsrétt (kr/kvm)
Réntekénslighet (%)

Sparande per kvm (kr/kvm)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Balansomslutning

Soliditet (%)

2025
2595
-120

832

84,68
10 697

10 697
12,86
239
178
83978
64,49

2024
2 504
-382

807

87,19
10 844

10 844
13,44
150
163

84 538
64,20

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Eget kapital
Eget kapital 2024-12-31
Disposition av foregdende
ars resultat
Reservering till yttre fond,
enligt stadgarna
Arets resultat
Eget kapital 2025-12-31

Forslag till resultatdisposition

55 640 000

55640 000

Fond for yttre

underhall

488 160

81 360

569 520

Till foreningsstimmans forfogande star foljande resultatmedel:

Balanserat resultat
Arets resultat

Aterstar till foreningsstimmans forfogande

Styrelsen foreslir att resultatmedlen disponeras sd

att till yttre fond i enlighet med stadgarna, reserveras

att i ny rédkning 6verfores
Att balansera i ny rikning

Foreningens ekonomiska stillning och resultat
Foreningens ekonomiska stillning i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrikning samt noter.

2023
2308
-170

744

87,43
10 992

10 992
14,77
214
152
85040
64,27

Balanserat

resultat

-1470 723

-381 521

-81 360

-1 933 604

-1 933 604
-119 708
-2 053 312

81360
-2 134 672
-2 053 312

2022
2053
-190

664

87,58
11139

11139
16,78
211
140
85558
64,08

Arets

resultat
-381 521
381 521

-119 708
-119 708

3(14)

Totalt

54 275916
0

0

-119 708
54 156 208
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Drifts- och underhallskostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader och arvoden
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Resultat fore finansiella poster

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

~N N LD

2025-01-01
-2025-12-31

2595309
68 640
2 663 949

-848 587
-111 297
=77 274
-761 448
-1 798 606

865 343

0
-985 051
-985 051

-119 708

-119 708
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2024-01-01
-2024-12-31

2503 949
5516
2509 465

-970 267
-95 863
=75 303

=763 869

-1 905 302

604 163

3
-985 687
-985 684

-381 521

-381 521
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark
Markanldggning
Inventarier

Summa materiella anlidggningstillgdngar

Summa anliggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga kortfristiga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa Kkassa och bank

Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2025-12-31

7 82 518 333
64 169
9 89 929

82 672 431

o0

82 672 431

57 381

18 459

10 227104
302 944

1002 678
1002 678

1 305 622

83 978 053

5(14)

2024-12-31

83233 333
85558
109 918
83 428 809

83 428 809

0
17
261 149
261 166

847 768
847 768
1108 934

84 537 743
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 11

Summa ldngfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 11
Leverantorsskulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 12

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2025-12-31

55 640 000
569 520
56 209 520

-1 933 604
-119 708
-2 053 312

54 156 208

19 500 000
19 500 000

9510 000
451324
360 521

10 321 845

83 978 053
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2024-12-31

55 640 000
488 160
56 128 160

-1470 723
-381 521
-1 852 244

54275916

7 100 000
7100 000

22310 000
533 926
317 901

23 161 827

84 537 743
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Kassaflodesanalys Not

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
foridndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Bidrag Naturvardsverket

Amortering

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

2025-01-01
-2025-12-31

-119 708
761 448

641 740

-57 381
15 603
-82 601
42 619
559 980

-73 769
-73 769

68 699
-400 000
-331 301

154 910

847768
1002 678

7(14)

2024-01-01
-2024-12-31

-381 521
763 869

382 348

0
-211 118
418 551
-139 529
450 252

-137 398
-137 398

0
-400 000
-400 000

-87 146

934914
847 768
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och K2-reglerna for mindre ekonomiska
foreningar (BFNAR 2016:10)samt Bokforingsndamndens allmidnna rdd BFNAR 2023:1 om
kompletterande upplysningar i bostadsrittsforeningars arsredovisningar.

Intiktsredovisning

Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp. Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas si att
endast den del som beldper pé rikenskapsaret redovisas som intakt.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte féremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
Forvaltningsdomstolen &r 2010, &r en bostadsrittsforenings ranteintikter skattefria till den del de ar
hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande fall
inkomster som inte &r hanforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker
beskattning med 20,6 procent.

Fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhéll redovisas dver balansriakningen genom att den ingar
i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa féreningens arsstimma sker
overforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Anléaggningstillgangar
Avskrivningar pé foreningens fastighet gors enligt plan pa 100 &r.

Avskrivningar pd markanldggning gors enligt plan pa 10 ar.
Avskrivningar pa inventarier gors enligt plan pa 5 ar.

Markvirdet ér inte foremal for avskrivning, utan en eventuell virdenedgéng hanteras genom
nedskrivning.

Fordringar
Fordringar har efter individuell véirdering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Fastighetslan
Lan med forfallodag under kommande rikenskapsar samt den del av 6vriga 1&n som amorteras under
kommande ridkenskapsar redovisas till sin helhet som kortfristiga.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.
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Arsavgift
Med arsavgift avses arsavgift enligt bostadsrattslagen (1991:614).

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintikter
Nyckeltalet arsavgifternas andel i procent av de totala rorelseintikterna och berdknas genom att
arsavgifterna divideras med bostadsrittsforeningens totala rorelseintikter.

Skuldséttning per kvadratmeter och skuldséttning per kvadratmeter upplaten med bostadsratt
Nyckeltalet skuldsattning per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 2 arsredovisningslagen
(1995:1554) ska berdknas genom att de rantebdrande skulderna pa balansdagen divideras med summan
av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresrétt.
Skuldsattning per kvadratmeter upplaten med bostadsritt ska berdknas genom att de rantebérande
skulderna pa balansdagen divideras med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt.

Réntekénslighet

Nyckeltalet rantekanslighet enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 4 arsredovisningslagen (1995:1554) ska
berdknas genom att foreningens rantebarande skulder pa balansdagen divideras med foreningens intékter
frén arsavgifter under rikenskapséret.

Sparande per kvadratmeter

Nyckeltalet sparande per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 3 arsredovisningslagen
(1995:1554) ska berdknas genom att justerat resultat divideras med summan av antalet kvadratmeter
upplétna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresrétt. Med justerat resultat enligt
forsta stycket avses arets resultat 6kat med arets avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets
kostnad for planerat underhall. Intdkter eller kostnader som dr vésentliga och som inte &r en del av den
normala verksamheten ska dras av respektive laggas till.

Energikostnad per kvadratmeter

Nyckeltalet energikostnad per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 5 arsredovisningslagen
(1995:1554) ska berdknas genom att bostadsrittsforeningens kostnader for virme, el och vatten divideras
med summan av antalet kvadratmeter upplétna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplétna med
hyresritt. Om kostnader for viarme, el eller vatten inte ingér i arsavgiften ska upplysning l&dmnas om detta.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgéngar.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.
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Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter
Hyresintékter p-platser
Intdkter Kabel-TV
Elbilsladdning

Not 3 Ovriga intiikter

Fakturering medlemmar
Oresutjimning
Summa

Not 4 Drifts- och underhallskostnader

Fastighetsskdtsel, bolag
Lokalvard

Filter

Reparation och underhall
Sjalvrisk

Hiss

El

Virme

Vatten och avlopp
Renhallning

Snordjning & sandning
Fastighetsforsdkring
Kabel-TV

Ovriga driftskostnader

Not 5 Ovriga externa kostnader

Revisionsarvode (extern)
Forvaltningskostnader avt
Konsultkostnader

Ovrig administration
Forbrukningsmaterial
Forenings- och medlemsver
Summa

2025

2255822
193 500
110 400

35 587

2595309

2025

68 683
43
68 640

2025

30 632
1769
9970
5583

0

36 585

105 351
254 438
123 016

47980

56 408

46 786

107 624

22 445

848 587

2025

11250
58 804
5500
32230
2452
1061
111 297
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2024

2188 124
205 425
110 400

1

2503 950

2024

5546
-31
5515

2024

22413
1 695
14 360
23 623
57300
34 368
82 060
246 781
112 425
70 924
109 568
47711
105 340
41 699
970 267

2024

10 625
56 284

5250
23 704

95 863
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Not 6 Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvode
Sociala avgifter
Summa

Foreningen saknar anstéllda.

Not 7 Byggnader och mark

Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

Taxeringsviarde Vetelingden 3
Taxeringsviarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Summa

Bokfort virde

Bokfort viarde byggnader
Bokfort viarde mark
Summa

Not 8 Markanliggning
Ingéende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2025

58 800
18 474
77 274

2025

88 000 000
88 000 000

-4 766 667
=715 000
-5 481 667

82 518 333

63 000 000

15 600 000
78 600 000

66 018 333
16 500 000
82 518 333

2025

213 892
213 892

-128 334
-21 389
-149 723

64 169

11 (14)

2024

57 300
18 003
75 303

2024

88 000 000
88 000 000

-4 051 667
-715 000
-4 766 667

83233 333

58 000 000

15 600 000
73 600 000

66 733 333
16 500 000
83 233 333

2024

213892
213 892

-106 945
-21 389
-128 334

85558
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Not 9 Inventarier

2025-12-31 2024-12-31
Ingédende anskaffningsvérden 137 398 0
Inkop 73 769 137398
Erhallna bidrag Naturvardsverket -68 699
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden 142 468 137 398
Ingédende avskrivningar -27 480
Arets avskrivningar -25 059 -27 480
Utgiaende ackumulerade avskrivningar -52 539 -27 480
Utgaende redovisat virde 89 929 109 918

Inventarier avser installation av elbilsladdare. Avskrivningstiden &r 5 ar. Féreningen har under 2025
erhallit bidrag fran Naturvardsverket avseende installationen fran 2024.

Under 2025 har foreningen installerat ytterligare 4st laddstolpar. Avskrivningstiden &r 5 ar.
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Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Ekonomisk forvaltning
Forsékring

Kabel-TV

Fastighetsskotsel & lokalvard
Rénta, amortering

Ovriga poster

Not 11 Skulder till kreditinstitut

Langivare

Stadshypotek AB
Stadshypotek AB
Stadshypotek AB
Stadshypotek AB
Stadshypotek AB
Stadshypotek AB
Totalt

Avgér kortfristig del

Riintesats
%

3,99
3,09
3,09
3,22
3,28
3,40

Langfristig del av skulder till kreditinstitut

Datum for

rianteéindring

2026-04-30
2026-02-06
2027-04-30
2028-04-30
2029-04-30
2030-04-30

2025-12-31

16 144
3833

25800

0

176 317

5010

227104

Amorteringar

2025-12-31

400 000

400 000
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2024-12-31

15679

45 997
25800

3285

164 828

5560

261 149

Lanebelopp
2025-12-31

7 100 000
2410 000
5000 000
5000 000
5000 000
4 500 000
29 010 000

-9 510 000
19 500 000

Beridknad amortering de ndrmaste 5 dren ar 400 000 kr arligen. Om 5 &r berdknas skulden till kreditgivare

uppga till ca. 27 010 000 kr.

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna réntor

Forskottsbetalda arsavgifter och hyror

El, vérme och renhéllning
Revision

Styrelsearvode och erséttningar
Sociala avgifter

Ovrigt

Not 13 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar

2025-12-31

11170

225232
43918

10 000

52500

16 500
1200

2024-12-31

0

190 363
47 698

10 000

52500

16 500
840

360 520

2025-12-31

32410 000
32 410 000

317 901

2024-12-31

32410 000
32410 000
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Arsredovisningen beslutades 2026-03-24

Underskriven den dag som framgér av respektive befattningshavares elektroniska underskrift.

Lars Ekstrom Azra Hadziefendic
Ordforande Ledamot

Maya Rosengren Joakim Karlsson Sjoberg
Ledamot Ledamot

Carina Dahlgren

Ledamot

Var revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Lorka Revision AB

Peter Rosengren
Auktoriserad revisor
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Styrelsen for Brf BoKlok Bettorps Allé far hirmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2025.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende &r.

Forvaltningsberittelse

Allméint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
fastighet upplata bostadsrittslagenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegriansning. Féreningen &r ett
privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningens fastighet

Foreningens fastighet Vetelingden 3 bestér av tva flerfamiljshus i fyra vaningar med totalt 40
bostadsriétter. Varje bostadsrétt har ett forrad i en gemensam forradsbyggnad och mojlighet till en
parkering for varje bostad. Foreningens fastighet innehas med dganderitt. Fastigheten &r inte en del av en
gemensamhetsanldggning.

Ligenhetsfordelning
16 st 2 rok

16 st 3 rok

8 st 4 rok

Den totala boytan dr ca 2 712 m?,

Fastigheten ar fullvirdesforsdkrad hos Trygg Hansa. Tilldggsforsdkring for bostadsrittshavare ingér.
Foreningens fastighet dr byggd under 2017 och 2018.

Fastighetens underhallsfond

Avsittning till foreningens fond for yttre underhéll gors, i enlighet med foreningens stadgar, med minst
30 kr per m? bostadsarea. Fonderade medel skall ticka planerat underhéll pa fastigheten. Foreningen har
ingen uppréttad underhéllsplan.

Fastighetens langsiktiga virde
Fastighetens langsiktiga virde forutsitter att eventuellt 6kade kostnader kommande ér i form av hdjda
rdantor m m kan balanseras med hdjda manadsavgifter.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreninsstimma, 2025-04-03 och pafoljande styrelsekonstituering
haft f6ljande sammanséttning:

Lars Ekstrom Ledamot Ordférande
Azra Hadziefendic Ledamot
Maya Rosengren Ledamot
Carina Dahlgren Ledamot
Joakim Karlsson Sjoberg Ledamot

Erika Pohrner Suppleant
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Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter, tva i forening.
Styrelsen har under aret hallit atta protokollférda sammantraden.

Arvode till styrelsen har utbetalats och reserverats med totalt 58 800 kr exkl. sociala avgifter.
For styrelsens arbete finns en ansvarsforsiakring tecknad hos Trygg Hansa.

Revisorer
Lorka Revision AB Ordinarie

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2016-11-22.

Medlemsinformation

Foreningen hade vid érets slut 49 medlemmar.
Samtliga bostadsritter i foreningen var vid arets utgdng upplatna. Under aret har 6 st 6verlatelser skett.

Antalet anstillda
Under aret har foreningen inte haft nagra anstallda.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Styrelsen har inget att rapportera.

Foreningens ekonomi

Upplysningar vid forlust

Foreningen genererar resultatmaissiga underskott till foljd av relativt hoga avskrivningar, det kan innebéra
ett fortsatt negativt fritt eget kapital. D& foreningen har ett stort totalt eget kapital och en bertyggande
likviditet bedomer styrelsen att det inte finns nagra betydande negativa konsekvenser for foreningen.
Styrelsen bedomer att framtida ataganden kan finanserieras med egna medel och 1an.

Arsavgifter
Genomsnittlig arsavgift dr 807 kr per m?. Styrelsen har inte planerat att justera avgiften under 2026.

Fastighetsavgift
Fastigheten dr befriad fran fastighetsavgift femton &r efter faststéllt vardear (2019-2033).

Ekonomisk forvaltning
Avtal om ekonomisk forvaltning finns tecknat med Vanerforvaltning AB.
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintékter

Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm upplaten
med bostadsrétt (kr/kvm)
Réntekénslighet (%)

Sparande per kvm (kr/kvm)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Balansomslutning

Soliditet (%)

2025
2595
-120

832

84,68
10 697

10 697
12,86
239
178
83978
64,49

2024
2 504
-382

807

87,19
10 844

10 844
13,44
150
163

84 538
64,20

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Eget kapital

Eget kapital 2024-12-31
Disposition av foregdende
ars resultat

Reservering till yttre fond,
enligt stadgarna

Arets resultat

Eget kapital 2025-12-31

Forslag till resultatdisposition

55 640 000

55640 000

Fond for yttre

underhall

488 160

81 360

569 520

Till foreningsstimmans forfogande star foljande resultatmedel:

Balanserat resultat
Arets resultat

Aterstar till foreningsstimmans forfogande

Styrelsen foreslir att resultatmedlen disponeras sd

att till yttre fond i enlighet med stadgarna, reserveras

att i ny rédkning 6verfores
Att balansera i ny rikning

Foreningens ekonomiska stillning och resultat
Foreningens ekonomiska stillning i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrikning samt noter.

2023
2308
-170

744

87,43
10 992

10 992
14,77
214
152
85040
64,27

Balanserat

resultat

-1470 723

-381 521

-81 360

-1 933 604

-1 933 604
-119 708
-2 053 312

81360
-2 134 672
-2 053 312

2022
2053
-190

664

87,58
11139

11139
16,78
211
140
85558
64,08

Arets

resultat
-381 521
381 521

-119 708
-119 708

3(14)

Totalt

54 275916
0

0

-119 708
54 156 208
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Drifts- och underhallskostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader och arvoden
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Resultat fore finansiella poster

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

~N N LD

2025-01-01
-2025-12-31

2595309
68 640
2 663 949

-848 587
-111 297
=77 274
-761 448
-1 798 606

865 343

0
-985 051
-985 051

-119 708

-119 708

4 (14)

2024-01-01
-2024-12-31

2503 949
5516
2509 465

-970 267
-95 863
=75 303

=763 869

-1 905 302

604 163

3
-985 687
-985 684

-381 521

-381 521
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark
Markanldggning
Inventarier

Summa materiella anlidggningstillgdngar

Summa anliggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga kortfristiga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa Kkassa och bank

Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2025-12-31

7 82 518 333
64 169
9 89 929

82 672 431

o0

82 672 431

57 381

18 459

10 227104
302 944

1002 678
1002 678

1 305 622

83 978 053

5(14)

2024-12-31

83233 333
85558
109 918
83 428 809

83 428 809

0
17
261 149
261 166

847 768
847 768
1108 934

84 537 743
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 11

Summa ldngfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 11
Leverantorsskulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 12

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2025-12-31

55 640 000
569 520
56 209 520

-1 933 604
-119 708
-2 053 312

54 156 208

19 500 000
19 500 000

9510 000
451324
360 521

10 321 845

83 978 053

6 (14)

2024-12-31

55 640 000
488 160
56 128 160

-1470 723
-381 521
-1 852 244

54275916

7 100 000
7100 000

22310 000
533 926
317 901

23 161 827

84 537 743
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
foridndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Bidrag Naturvardsverket

Amortering

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2025-01-01
-2025-12-31

-119 708
761 448

641 740

-57 381
15 603
-82 601
42 619
559 980

-73 769
-73 769

68 699
-400 000
-331 301

154 910

847768
1002 678

7(14)

2024-01-01
-2024-12-31

-381 521
763 869

382 348

0
-211 118
418 551
-139 529
450 252

-137 398
-137 398

0
-400 000
-400 000

-87 146

934914
847 768
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och K2-reglerna for mindre ekonomiska
foreningar (BFNAR 2016:10)samt Bokforingsndamndens allmidnna rdd BFNAR 2023:1 om
kompletterande upplysningar i bostadsrittsforeningars arsredovisningar.

Intiktsredovisning

Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp. Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas si att
endast den del som beldper pé rikenskapsaret redovisas som intakt.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte féremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
Forvaltningsdomstolen &r 2010, &r en bostadsrittsforenings ranteintikter skattefria till den del de ar
hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande fall
inkomster som inte &r hanforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker
beskattning med 20,6 procent.

Fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhéll redovisas dver balansriakningen genom att den ingar
i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa féreningens arsstimma sker
overforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Anléaggningstillgangar
Avskrivningar pé foreningens fastighet gors enligt plan pa 100 &r.

Avskrivningar pd markanldggning gors enligt plan pa 10 ar.
Avskrivningar pa inventarier gors enligt plan pa 5 ar.

Markvirdet ér inte foremal for avskrivning, utan en eventuell virdenedgéng hanteras genom
nedskrivning.

Fordringar
Fordringar har efter individuell véirdering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Fastighetslan

Lan med forfallodag under kommande rikenskapsar samt den del av 6vriga 1&n som amorteras under
kommande ridkenskapsar redovisas till sin helhet som kortfristiga.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.
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Arsavgift
Med arsavgift avses arsavgift enligt bostadsrattslagen (1991:614).

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintikter
Nyckeltalet arsavgifternas andel i procent av de totala rorelseintikterna och berdknas genom att
arsavgifterna divideras med bostadsrittsforeningens totala rorelseintikter.

Skuldséttning per kvadratmeter och skuldséttning per kvadratmeter upplaten med bostadsratt
Nyckeltalet skuldsittning per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 2 &rsredovisningslagen
(1995:1554) ska berdknas genom att de rantebdrande skulderna pa balansdagen divideras med summan
av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresrétt.
Skuldsattning per kvadratmeter upplaten med bostadsritt ska berdknas genom att de rantebérande
skulderna pa balansdagen divideras med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt.

Réntekénslighet

Nyckeltalet rantekénslighet enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 4 arsredovisningslagen (1995:1554) ska
berdknas genom att foreningens rantebarande skulder pa balansdagen divideras med foreningens intékter
frén arsavgifter under rikenskapséret.

Sparande per kvadratmeter

Nyckeltalet sparande per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 3 arsredovisningslagen
(1995:1554) ska berdknas genom att justerat resultat divideras med summan av antalet kvadratmeter
upplétna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresrétt. Med justerat resultat enligt
forsta stycket avses arets resultat 6kat med arets avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets
kostnad for planerat underhall. Intdkter eller kostnader som dr vésentliga och som inte &r en del av den
normala verksamheten ska dras av respektive laggas till.

Energikostnad per kvadratmeter

Nyckeltalet energikostnad per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 5 arsredovisningslagen
(1995:1554) ska berdknas genom att bostadsrittsforeningens kostnader for virme, el och vatten divideras
med summan av antalet kvadratmeter upplétna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplétna med
hyresritt. Om kostnader for viarme, el eller vatten inte ingér i arsavgiften ska upplysning l&dmnas om detta.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgéngar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.
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Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter
Hyresintékter p-platser
Intdkter Kabel-TV
Elbilsladdning

Not 3 Ovriga intiikter

Fakturering medlemmar
Oresutjimning
Summa

Not 4 Drifts- och underhallskostnader

Fastighetsskdtsel, bolag
Lokalvard

Filter

Reparation och underhall
Sjalvrisk

Hiss

El

Virme

Vatten och avlopp
Renhallning

Snordjning & sandning
Fastighetsforsdkring
Kabel-TV

Ovriga driftskostnader

Not 5 Ovriga externa kostnader

Revisionsarvode (extern)
Forvaltningskostnader avt
Konsultkostnader

Ovrig administration
Forbrukningsmaterial
Forenings- och medlemsver
Summa

2025

2255822
193 500
110 400

35 587

2595309

2025

68 683
43
68 640

2025

30 632
1769
9970
5583

0

36 585

105 351
254 438
123 016

47980

56 408

46 786

107 624

22 445

848 587

2025

11250
58 804
5500
32230
2452
1061
111 297
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2024

2188 124
205 425
110 400

1

2503 950

2024

5546
-31
5515

2024

22413
1 695
14 360
23 623
57300
34 368
82 060
246 781
112 425
70 924
109 568
47711
105 340
41 699
970 267

2024

10 625
56 284

5250
23 704

95 863
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Not 6 Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvode
Sociala avgifter
Summa

Foreningen saknar anstéllda.

Not 7 Byggnader och mark

Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

Taxeringsviarde Vetelingden 3
Taxeringsviarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Summa

Bokfort virde

Bokfort viarde byggnader
Bokfort viarde mark
Summa

Not 8 Markanliggning
Ingéende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2025

58 800
18 474
77 274

2025

88 000 000
88 000 000

-4 766 667
=715 000
-5 481 667

82 518 333

63 000 000

15 600 000
78 600 000

66 018 333
16 500 000
82 518 333

2025

213 892
213 892

-128 334
-21 389
-149 723

64 169
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2024

57 300
18 003
75 303

2024

88 000 000
88 000 000

-4 051 667
=715 000
-4 766 667

83233 333

58 000 000

15 600 000
73 600 000

66 733 333
16 500 000
83 233 333

2024

213892
213 892

-106 945
-21 389
-128 334

85558
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Not 9 Inventarier

2025-12-31 2024-12-31
Ingédende anskaffningsvérden 137 398 0
Inkop 73 769 137398
Erhallna bidrag Naturvardsverket -68 699
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden 142 468 137 398
Ingédende avskrivningar -27 480
Arets avskrivningar -25 059 -27 480
Utgiaende ackumulerade avskrivningar -52 539 -27 480
Utgaende redovisat virde 89 929 109 918

Inventarier avser installation av elbilsladdare. Avskrivningstiden &r 5 ar. Féreningen har under 2025
erhallit bidrag fran Naturvardsverket avseende installationen fran 2024.

Under 2025 har foreningen installerat ytterligare 4st laddstolpar. Avskrivningstiden &r 5 ar.
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Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Ekonomisk forvaltning

Forsékring
Kabel-TV

Fastighetsskotsel & lokalvard
Rénta, amortering
Ovriga poster

Not 11 Skulder till kreditinstitut

Langivare

Stadshypotek AB
Stadshypotek AB
Stadshypotek AB
Stadshypotek AB
Stadshypotek AB
Stadshypotek AB
Totalt

Avgér kortfristig del

Riintesats
%

3,99
3,09
3,09
3,22
3,28
3,40

Langfristig del av skulder till kreditinstitut

Datum for

rianteéindring

2026-04-30
2026-02-06
2027-04-30
2028-04-30
2029-04-30
2030-04-30
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2025-12-31

16 144
3833
25800

2024-12-31

15679
45 997
25800

0

176 317

5010

227104

Amorteringar

2025-12-31

400 000

400 000

3285

164 828

5560

261 149

Lanebelopp
2025-12-31

7 100 000
2410 000
5000 000
5000 000
5000 000
4 500 000
29 010 000

-9 510 000
19 500 000

Beridknad amortering de ndrmaste 5 dren ar 400 000 kr arligen. Om 5 &r berdknas skulden till kreditgivare

uppga till ca. 27 010 000 kr.

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna réntor
Forskottsbetalda arsavgifter och hyror
El, vérme och renhéllning

Revision

Styrelsearvode och erséttningar
Sociala avgifter

Ovrigt

Not 13 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar

2025-12-31

11170
225232
43918
10 000
52500
16 500
1200
360 520

2025-12-31

32410 000
32 410 000

2024-12-31

0

190 363
47 698
10 000
52500
16 500
840
317 901

2024-12-31

32410 000
32410 000
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Arsredovisningen beslutades 2026-03-24

Underskriven den dag som framgér av respektive befattningshavares elektroniska underskrift.

Lars Ekstrom Azra Hadziefendic
Ordforande Ledamot

Maya Rosengren Joakim Karlsson Sjoberg
Ledamot Ledamot

Carina Dahlgren

Ledamot

Var revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Lorka Revision AB

Peter Rosengren
Auktoriserad revisor
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