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Styrelsen för Brf BoKlok Bettorps Allé får härmed avge årsredovisning för räkenskapsåret 2025.
 
 
Årsredovisningen är upprättad i svenska kronor, SEK. Om inte annat särskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser föregående år.
 
 
Förvaltningsberättelse
 
Allmänt om verksamheten
 
Föreningen har till ändamål att främja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i föreningens
fastighet upplåta bostadsrättslägenheter under nyttjanderätt och utan tidsbegränsning. Föreningen är ett
privatbostadsföretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
 
Föreningens fastighet
Föreningens fastighet Vetelängden 3 består av två flerfamiljshus i fyra våningar med totalt 40
bostadsrätter. Varje bostadsrätt har ett förråd i en gemensam förrådsbyggnad och möjlighet till en
parkering för varje bostad. Föreningens fastighet innehas med äganderätt. Fastigheten är inte en del av en
gemensamhetsanläggning. 
 
Lägenhetsfördelning
16 st 2 rok
16 st 3 rok
8 st 4 rok
 
Den totala boytan är ca 2 712 m².
 
Fastigheten är fullvärdesförsäkrad hos Trygg Hansa. Tilläggsförsäkring för bostadsrättshavare ingår.
Föreningens fastighet är byggd under 2017 och 2018. 
 
Fastighetens underhållsfond
Avsättning till föreningens fond för yttre underhåll görs, i enlighet med föreningens stadgar, med minst
30 kr per m² bostadsarea. Fonderade medel skall täcka planerat underhåll på fastigheten. Föreningen har
ingen upprättad underhållsplan.
 
Fastighetens långsiktiga värde
Fastighetens långsiktiga värde förutsätter att eventuellt ökade kostnader kommande år i form av höjda
räntor m m kan balanseras med höjda månadsavgifter. 
 
Styrelse    
Styrelsen har efter ordinarie föreninsstämma, 2025-04-03 och påföljande styrelsekonstituering
haft följande sammansättning:
 
Lars Ekström Ledamot   Ordförande 
Azra Hadziefendic Ledamot       
Maya Rosengren Ledamot  
Carina Dahlgren  Ledamot
Joakim Karlsson Sjöberg Ledamot
Erika Pöhrner Suppleant   
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Föreningens firma tecknas, förutom av styrelsen, av styrelsens ledamöter, två i förening.
 
Styrelsen har under året hållit åtta protokollförda sammanträden.
 
Arvode till styrelsen har utbetalats och reserverats med totalt 58 800 kr exkl. sociala avgifter.
 
För styrelsens arbete finns en ansvarsförsäkring tecknad hos Trygg Hansa.
 
Revisorer
Lorka Revision AB Ordinarie
 
Föreningens stadgar
Föreningens gällande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2016-11-22.
 
Medlemsinformation
 
Föreningen hade vid årets slut 49 medlemmar.
Samtliga bostadsrätter i föreningen var vid årets utgång upplåtna. Under året har 6 st överlåtelser skett.
 
Antalet anställda
Under året har föreningen inte haft några anställda. 
 
Väsentliga händelser under räkenskapsåret
Styrelsen har inget att rapportera. 
 
Föreningens ekonomi
 
Upplysningar vid förlust
Föreningen genererar resultatmässiga underskott till följd av relativt höga avskrivningar, det kan innebära
ett fortsatt negativt fritt eget kapital. Då föreningen har ett stort totalt eget kapital och en bertyggande
likviditet bedömer styrelsen att det inte finns några betydande negativa konsekvenser för föreningen.
Styrelsen bedömer att framtida åtaganden kan finanserieras med egna medel och lån. 
 
Årsavgifter
Genomsnittlig årsavgift är 807 kr per m². Styrelsen har inte planerat att justera avgiften under 2026.
 
Fastighetsavgift
Fastigheten är befriad från fastighetsavgift femton år efter fastställt värdeår (2019-2033).
    
Ekonomisk förvaltning
Avtal om ekonomisk förvaltning finns tecknat med Vänerförvaltning AB.
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Flerårsöversikt (Tkr) 2025 2024 2023 2022  
Nettoomsättning 2 595 2 504 2 308 2 053  
Resultat efter finansiella poster -120 -382 -170 -190  
Årsavgift per kvm upplåten med
bostadsrätt (kr/kvm) 832 807 744 664  
Årsavgifternas andel i % av totala
rörelseintäkter 84,68 87,19 87,43 87,58  
Skuldsättning per kvm (kr/kvm) 10 697 10 844 10 992 11 139  
Skuldsättning per kvm upplåten
med bostadsrätt (kr/kvm) 10 697 10 844 10 992 11 139  
Räntekänslighet (%) 12,86 13,44 14,77 16,78  
Sparande per kvm (kr/kvm) 239 150 214 211  
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 178 163 152 140  
Balansomslutning 83 978 84 538 85 040 85 558  
Soliditet (%) 64,49 64,20 64,27 64,08  
      

För definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.
 
 
Eget kapital
 Medlems- Fond för yttre Balanserat Årets Totalt
 insatser underhåll resultat resultat  
Eget kapital 2024-12-31 55 640 000 488 160 -1 470 723 -381 521 54 275 916
Disposition av föregående
års resultat   -381 521 381 521 0
Reservering till yttre fond,
enligt stadgarna  81 360 -81 360  0
Årets resultat    -119 708 -119 708
Eget kapital 2025-12-31 55 640 000 569 520 -1 933 604 -119 708 54 156 208
      

 
Förslag till resultatdisposition
 
Till föreningsstämmans förfogande står följande resultatmedel:
 
Balanserat resultat -1 933 604
Årets resultat -119 708
Återstår till föreningsstämmans förfogande -2 053 312
 
Styrelsen föreslår att resultatmedlen disponeras så
 
att till yttre fond i enlighet med stadgarna, reserveras 81 360
att i ny räkning överföres -2 134 672
Att balansera i ny räkning -2 053 312
 
 
Föreningens ekonomiska ställning och resultat
Föreningens ekonomiska ställning i övrigt framgår av följande resultat- och balansräkning samt noter.
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Resultaträkning Not 2025-01-01

-2025-12-31
2024-01-01

-2024-12-31  
 

Föreningens ekonomiska ställning i övrigt framgår av följande resultat- och balansräkning samt noter.

Rörelseintäkter      
Nettoomsättning 2 2 595 309  2 503 949  
Övriga rörelseintäkter 3 68 640  5 516  
Summa rörelseintäkter  2 663 949  2 509 465  
      
Rörelsekostnader      
Drifts- och underhållskostnader 4 -848 587  -970 267  
Övriga externa kostnader 5 -111 297  -95 863  
Personalkostnader och arvoden 6 -77 274  -75 303  
Avskrivningar 7, 8 -761 448  -763 869  
Summa rörelsekostnader  -1 798 606  -1 905 302  
      
      
Resultat före finansiella poster  865 343  604 163  
      
Resultat från finansiella poster      
Övriga ränteintäkter och liknande resultatposter  0  3  
Räntekostnader och liknande resultatposter  -985 051  -985 687  
Summa finansiella poster  -985 051  -985 684  
      
Resultat efter finansiella poster  -119 708  -381 521  
      
      
Årets resultat  -119 708  -381 521  
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Balansräkning Not 2025-12-31 2024-12-31  

 

TILLGÅNGAR      
      
Anläggningstillgångar      
      
Materiella anläggningstillgångar      
Byggnader och mark 7 82 518 333  83 233 333  
Markanläggning 8 64 169  85 558  
Inventarier 9 89 929  109 918  
Summa materiella anläggningstillgångar  82 672 431  83 428 809  
      
Summa anläggningstillgångar  82 672 431  83 428 809  
      
Omsättningstillgångar      
      
Kortfristiga fordringar      
Kundfordringar  57 381  0  
Övriga kortfristiga fordringar  18 459  17  
Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter 10 227 104  261 149  
Summa kortfristiga fordringar  302 944  261 166  
      
Kassa och bank      
Kassa och bank  1 002 678  847 768  
Summa kassa och bank  1 002 678  847 768  
      
Summa omsättningstillgångar  1 305 622  1 108 934  
      
SUMMA TILLGÅNGAR  83 978 053  84 537 743  
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Balansräkning Not 2025-12-31 2024-12-31  

 

EGET KAPITAL OCH SKULDER      
      
Eget kapital      
      
Bundet eget kapital      
Medlemsinsatser  55 640 000  55 640 000  
Fond för yttre underhåll  569 520  488 160  
Summa bundet eget kapital  56 209 520  56 128 160  
      
Fritt eget kapital      
Balanserat resultat  -1 933 604  -1 470 723  
Årets resultat  -119 708  -381 521  
Summa fritt eget kapital  -2 053 312  -1 852 244  
      
Summa eget kapital  54 156 208  54 275 916  
      
Långfristiga skulder      
Skulder till kreditinstitut 11 19 500 000  7 100 000  
Summa långfristiga skulder  19 500 000  7 100 000  
      
Kortfristiga skulder      
Skulder till kreditinstitut 11 9 510 000  22 310 000  
Leverantörsskulder  451 324  533 926  
Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter 12 360 521  317 901  
Summa kortfristiga skulder  10 321 845  23 161 827  
      
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER  83 978 053  84 537 743  
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Kassaflödesanalys Not 2025-01-01

-2025-12-31
2024-01-01

-2024-12-31  
 

Den löpande verksamheten      
Resultat efter finansiella poster  -119 708  -381 521  
Justeringar för poster som inte ingår i kassaflödet  761 448  763 869  
Kassaflöde från den löpande verksamheten före
förändring av rörelsekapital  641 740  382 348  
      
Kassaflöde från förändring av rörelsekapitalet      
Förändring av kundfordringar  -57 381  0  
Förändring av kortfristiga fordringar  15 603  -211 118  
Förändring av leverantörsskulder  -82 601  418 551  
Förändring av kortfristiga skulder  42 619  -139 529  
Kassaflöde från den löpande verksamheten  559 980  450 252  
      
Investeringsverksamheten      
Investeringar i materiella anläggningstillgångar  -73 769  -137 398  
Kassaflöde från investeringsverksamheten  -73 769  -137 398  
      
Finansieringsverksamheten      
Bidrag Naturvårdsverket  68 699  0  
Amortering  -400 000  -400 000  
Kassaflöde från finansieringsverksamheten  -331 301  -400 000  
      
Årets kassaflöde  154 910  -87 146  
      
Likvida medel vid årets början      
Likvida medel vid årets början  847 768  934 914  
Likvida medel vid årets slut  1 002 678  847 768  
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Noter
 
Not 1 Redovisnings- och värderingsprinciper
 
Allmänna upplysningar
Årsredovisningen har upprättats enligt Årsredovisningslagen och K2-reglerna för mindre ekonomiska
föreningar (BFNAR 2016:10)samt Bokföringsnämndens allmänna råd BFNAR 2023:1 om
kompletterande upplysningar i bostadsrättsföreningars årsredovisningar.
Intäktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt värde av vad föreningen fått eller beräknas få. Det innebär att föreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp. Årsavgifter och hyror aviseras i förskott men redovisas så att
endast den del som belöper på räkenskapsåret redovisas som intäkt.
 
Inkomstskatt
En bostadsrättsförening är i normalfallet inte föremål för inkomstbeskattning. Enligt en dom i Högsta
Förvaltningsdomstolen år 2010, är en bostadsrättsförenings ränteintäkter skattefria till den del de är
hänförliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i förekommande fall
inkomster som inte är hänförliga till fastigheten. Efter avräkning för eventuella underskottsavdrag sker
beskattning med 20,6 procent.
 
Fond för yttre underhåll
Reservering till föreningens fond för yttre underhåll redovisas över balansräkningen genom att den ingår
i styrelsens förslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits på föreningens årsstämma sker
överföring från balanserat resultat till fond för yttre underhåll.
 
Anläggningstillgångar
Avskrivningar på föreningens fastighet görs enligt plan på 100 år.
 
Avskrivningar på markanläggning görs enligt plan på 10 år.
 
Avskrivningar på inventarier görs enligt plan på 5 år.
 
Markvärdet är inte föremål för avskrivning, utan en eventuell värdenedgång hanteras genom
nedskrivning.
 
Fordringar
Fordringar har efter individuell värdering upptagits till belopp varmed de beräknas inflyta.
 
Fastighetslån
Lån med förfallodag under kommande räkenskapsår samt den del av övriga lån som amorteras under
kommande räkenskapsår redovisas till sin helhet som kortfristiga. 
 
Nyckeltalsdefinitioner
 
Nettoomsättning
Rörelsens huvudintäkter, fakturerade kostnader, sidointäkter samt intäktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intäkter och kostnader men före bokslutsdispositioner och skatter.
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Årsavgift 
Med årsavgift avses årsavgift enligt bostadsrättslagen (1991:614). 

Årsavgifternas andel i procent av totala rörelseintäkter 
Nyckeltalet årsavgifternas andel i procent av de totala rörelseintäkterna och beräknas genom att
årsavgifterna divideras med bostadsrättsföreningens totala rörelseintäkter. 

Skuldsättning per kvadratmeter och skuldsättning per kvadratmeter upplåten med bostadsrätt 
Nyckeltalet skuldsättning per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § första stycket 2 årsredovisningslagen
(1995:1554) ska beräknas genom att de räntebärande skulderna på balansdagen divideras med summan
av antalet kvadratmeter upplåtna med bostadsrätt och antalet kvadratmeter upplåtna med hyresrätt.
Skuldsättning per kvadratmeter upplåten med bostadsrätt ska beräknas genom att de räntebärande
skulderna på balansdagen divideras med antalet kvadratmeter upplåtna med bostadsrätt. 

Räntekänslighet 
Nyckeltalet räntekänslighet enligt 6 kap. 3 a § första stycket 4 årsredovisningslagen (1995:1554) ska
beräknas genom att föreningens räntebärande skulder på balansdagen divideras med föreningens intäkter
från årsavgifter under räkenskapsåret. 

Sparande per kvadratmeter 
Nyckeltalet sparande per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § första stycket 3 årsredovisningslagen
(1995:1554) ska beräknas genom att justerat resultat divideras med summan av antalet kvadratmeter
upplåtna med bostadsrätt och antalet kvadratmeter upplåtna med hyresrätt. Med justerat resultat enligt
första stycket avses årets resultat ökat med årets avskrivningar, årets kostnad för utrangeringar och årets
kostnad för planerat underhåll. Intäkter eller kostnader som är väsentliga och som inte är en del av den
normala verksamheten ska dras av respektive läggas till. 

Energikostnad per kvadratmeter 
Nyckeltalet energikostnad per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § första stycket 5 årsredovisningslagen
(1995:1554) ska beräknas genom att bostadsrättsföreningens kostnader för värme, el och vatten divideras
med summan av antalet kvadratmeter upplåtna med bostadsrätt och antalet kvadratmeter upplåtna med
hyresrätt. Om kostnader för värme, el eller vatten inte ingår i årsavgiften ska upplysning lämnas om detta.

Balansomslutning
Företagets samlade tillgångar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag för uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.
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Not 2 Nettoomsättning
 2025 2024  
    
Årsavgifter 2 255 822 2 188 124  
Hyresintäkter p-platser 193 500 205 425  
Intäkter Kabel-TV 110 400 110 400  
Elbilsladdning 35 587 1  
 2 595 309 2 503 950  
    

 
Not 3 Övriga intäkter
 2025 2024  
    
Fakturering medlemmar 68 683 5 546  
Öresutjämning -43 -31  
Summa 68 640 5 515  
    

 
Not 4 Drifts- och underhållskostnader
 2025 2024  
    
Fastighetsskötsel, bolag 30 632 22 413  
Lokalvård 1 769 1 695  
Filter 9 970 14 360  
Reparation och underhåll 5 583 23 623  
Självrisk 0 57 300  
Hiss 36 585 34 368  
El 105 351 82 060  
Värme 254 438 246 781  
Vatten och avlopp 123 016 112 425  
Renhållning 47 980 70 924  
Snöröjning & sandning 56 408 109 568  
Fastighetsförsäkring 46 786 47 711  
Kabel-TV 107 624 105 340  
Övriga driftskostnader 22 445 41 699  
 848 587 970 267  
    

 
Not 5 Övriga externa kostnader
 2025 2024  
    
Revisionsarvode (extern) 11 250 10 625  
Förvaltningskostnader avt 58 804 56 284  
Konsultkostnader 5 500 5 250  
Övrig administration 32 230 23 704  
Förbrukningsmaterial 2 452 0  
Förenings- och medlemsver 1 061 0  
Summa 111 297 95 863  
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Not 6 Personalkostnader och arvoden
 2025 2024  
    
Styrelsearvode 58 800 57 300  
Sociala avgifter 18 474 18 003  
Summa 77 274 75 303  
    

Föreningen saknar anställda.
 
 
Not 7 Byggnader och mark
 2025 2024  
    
Ingående ackumulerade anskaffningsvärden 88 000 000 88 000 000  
Utgående ackumulerade anskaffningsvärden 88 000 000 88 000 000  
    
Ingående ackumulerade avskrivningar -4 766 667 -4 051 667  
Årets avskrivningar -715 000 -715 000  
Utgående ackumulerade avskrivningar -5 481 667 -4 766 667  
    
Utgående redovisat värde 82 518 333 83 233 333  
    
Taxeringsvärde Vetelängden 3    
Taxeringsvärden byggnader 63 000 000 58 000 000  
Taxeringsvärden mark 15 600 000 15 600 000  
Summa 78 600 000 73 600 000  
    
Bokfört värde    
Bokfört värde byggnader 66 018 333 66 733 333  
Bokfört värde mark 16 500 000 16 500 000  
Summa 82 518 333 83 233 333  
    

 
Not 8 Markanläggning
 2025 2024  
    
Ingående anskaffningsvärden 213 892 213 892  
Utgående ackumulerade anskaffningsvärden 213 892 213 892  
    
Ingående avskrivningar -128 334 -106 945  
Årets avskrivningar -21 389 -21 389  
Utgående ackumulerade avskrivningar -149 723 -128 334  
    
Utgående redovisat värde 64 169 85 558  
    

Assently: ef1814930c5647bf1e082b33259f6a06ccfd909d9b52f6759c9e597c68ff638a85d8c3e59dab3a21fa6a2034330a19defa2f41535fc571adbe88164ccf42dd2a



Brf BoKlok Bettorps Allé
Org.nr 769632-3711

12 (14)
 

   
 

    

 
Not 9 Inventarier
 2025-12-31 2024-12-31  
    
Ingående anskaffningsvärden 137 398 0  
Inköp 73 769 137 398  
Erhållna bidrag Naturvårdsverket -68 699   
Utgående ackumulerade anskaffningsvärden 142 468 137 398  
    
Ingående avskrivningar -27 480   
Årets avskrivningar -25 059 -27 480  
Utgående ackumulerade avskrivningar -52 539 -27 480  
    
Utgående redovisat värde 89 929 109 918  
    

Inventarier avser installation av elbilsladdare. Avskrivningstiden är 5 år. Föreningen har under 2025
erhållit bidrag från Naturvårdsverket avseende installationen från 2024.

Under 2025 har föreningen installerat ytterligare 4st laddstolpar. Avskrivningstiden är 5 år.
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Not 10 Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter
 2025-12-31 2024-12-31  
    
Ekonomisk förvaltning 16 144 15 679  
Försäkring 3 833 45 997  
Kabel-TV 25 800 25 800  
Fastighetsskötsel & lokalvård 0 3 285  
Ränta, amortering 176 317 164 828  
Övriga poster 5 010 5 560  
 227 104 261 149  
    

 
Not 11 Skulder till kreditinstitut
     

Långivare
Räntesats

%
Datum för

ränteändring
Amorteringar

2025-12-31
Lånebelopp
2025-12-31

     
Stadshypotek AB 3,99 2026-04-30 400 000 7 100 000
Stadshypotek AB 3,09 2026-02-06  2 410 000
Stadshypotek AB 3,09 2027-04-30  5 000 000
Stadshypotek AB 3,22 2028-04-30  5 000 000
Stadshypotek AB 3,28 2029-04-30  5 000 000
Stadshypotek AB 3,40 2030-04-30  4 500 000
Totalt   400 000 29 010 000
     
Avgår kortfristig del    -9 510 000
Långfristig del av skulder till kreditinstitut    19 500 000

 
Beräknad amortering de närmaste 5 åren är 400 000 kr årligen. Om 5 år beräknas skulden till kreditgivare
uppgå till ca. 27 010 000 kr.
 
 
Not 12 Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter
 2025-12-31 2024-12-31  
    
Upplupna räntor 11 170 0  
Förskottsbetalda årsavgifter och hyror 225 232 190 363  
El, värme och renhållning 43 918 47 698  
Revision 10 000 10 000  
Styrelsearvode och ersättningar 52 500 52 500  
Sociala avgifter 16 500 16 500  
Övrigt 1 200 840  
 360 520 317 901  
    

 
Not 13 Ställda säkerheter
 2025-12-31 2024-12-31  
    
Fastighetsinteckningar 32 410 000 32 410 000  
 32 410 000 32 410 000  
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 32 410 000 32 410 000  

    
 
 
Årsredovisningen beslutades 2026-03-24
 
Underskriven den dag som framgår av respektive befattningshavares elektroniska underskrift.
 
 
 
  
Lars Ekström Azra Hadziefendic
Ordförande Ledamot
  
  
  
Maya Rosengren Joakim Karlsson Sjöberg
Ledamot Ledamot
  
  
  
Carina Dahlgren  
Ledamot  
  

 
 
Vår revisionsberättelse har lämnats den dag som framgår av min elektroniska underskrift
 
Lorka Revision AB 
 
 
 
Peter Rosengren  
Auktoriserad revisor 
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Styrelsen för Brf BoKlok Bettorps Allé får härmed avge årsredovisning för räkenskapsåret 2025.
 
 
Årsredovisningen är upprättad i svenska kronor, SEK. Om inte annat särskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser föregående år.
 
 
Förvaltningsberättelse
 
Allmänt om verksamheten
 
Föreningen har till ändamål att främja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i föreningens
fastighet upplåta bostadsrättslägenheter under nyttjanderätt och utan tidsbegränsning. Föreningen är ett
privatbostadsföretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
 
Föreningens fastighet
Föreningens fastighet Vetelängden 3 består av två flerfamiljshus i fyra våningar med totalt 40
bostadsrätter. Varje bostadsrätt har ett förråd i en gemensam förrådsbyggnad och möjlighet till en
parkering för varje bostad. Föreningens fastighet innehas med äganderätt. Fastigheten är inte en del av en
gemensamhetsanläggning. 
 
Lägenhetsfördelning
16 st 2 rok
16 st 3 rok
8 st 4 rok
 
Den totala boytan är ca 2 712 m².
 
Fastigheten är fullvärdesförsäkrad hos Trygg Hansa. Tilläggsförsäkring för bostadsrättshavare ingår.
Föreningens fastighet är byggd under 2017 och 2018. 
 
Fastighetens underhållsfond
Avsättning till föreningens fond för yttre underhåll görs, i enlighet med föreningens stadgar, med minst
30 kr per m² bostadsarea. Fonderade medel skall täcka planerat underhåll på fastigheten. Föreningen har
ingen upprättad underhållsplan.
 
Fastighetens långsiktiga värde
Fastighetens långsiktiga värde förutsätter att eventuellt ökade kostnader kommande år i form av höjda
räntor m m kan balanseras med höjda månadsavgifter. 
 
Styrelse    
Styrelsen har efter ordinarie föreninsstämma, 2025-04-03 och påföljande styrelsekonstituering
haft följande sammansättning:
 
Lars Ekström Ledamot   Ordförande 
Azra Hadziefendic Ledamot       
Maya Rosengren Ledamot  
Carina Dahlgren  Ledamot
Joakim Karlsson Sjöberg Ledamot
Erika Pöhrner Suppleant   
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Föreningens firma tecknas, förutom av styrelsen, av styrelsens ledamöter, två i förening.
 
Styrelsen har under året hållit åtta protokollförda sammanträden.
 
Arvode till styrelsen har utbetalats och reserverats med totalt 58 800 kr exkl. sociala avgifter.
 
För styrelsens arbete finns en ansvarsförsäkring tecknad hos Trygg Hansa.
 
Revisorer
Lorka Revision AB Ordinarie
 
Föreningens stadgar
Föreningens gällande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2016-11-22.
 
Medlemsinformation
 
Föreningen hade vid årets slut 49 medlemmar.
Samtliga bostadsrätter i föreningen var vid årets utgång upplåtna. Under året har 6 st överlåtelser skett.
 
Antalet anställda
Under året har föreningen inte haft några anställda. 
 
Väsentliga händelser under räkenskapsåret
Styrelsen har inget att rapportera. 
 
Föreningens ekonomi
 
Upplysningar vid förlust
Föreningen genererar resultatmässiga underskott till följd av relativt höga avskrivningar, det kan innebära
ett fortsatt negativt fritt eget kapital. Då föreningen har ett stort totalt eget kapital och en bertyggande
likviditet bedömer styrelsen att det inte finns några betydande negativa konsekvenser för föreningen.
Styrelsen bedömer att framtida åtaganden kan finanserieras med egna medel och lån. 
 
Årsavgifter
Genomsnittlig årsavgift är 807 kr per m². Styrelsen har inte planerat att justera avgiften under 2026.
 
Fastighetsavgift
Fastigheten är befriad från fastighetsavgift femton år efter fastställt värdeår (2019-2033).
    
Ekonomisk förvaltning
Avtal om ekonomisk förvaltning finns tecknat med Vänerförvaltning AB.
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Flerårsöversikt (Tkr) 2025 2024 2023 2022  
Nettoomsättning 2 595 2 504 2 308 2 053  
Resultat efter finansiella poster -120 -382 -170 -190  
Årsavgift per kvm upplåten med
bostadsrätt (kr/kvm) 832 807 744 664  
Årsavgifternas andel i % av totala
rörelseintäkter 84,68 87,19 87,43 87,58  
Skuldsättning per kvm (kr/kvm) 10 697 10 844 10 992 11 139  
Skuldsättning per kvm upplåten
med bostadsrätt (kr/kvm) 10 697 10 844 10 992 11 139  
Räntekänslighet (%) 12,86 13,44 14,77 16,78  
Sparande per kvm (kr/kvm) 239 150 214 211  
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 178 163 152 140  
Balansomslutning 83 978 84 538 85 040 85 558  
Soliditet (%) 64,49 64,20 64,27 64,08  
      



För definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.
 
 
Eget kapital
 Medlems- Fond för yttre Balanserat Årets Totalt
 insatser underhåll resultat resultat  
Eget kapital 2024-12-31 55 640 000 488 160 -1 470 723 -381 521 54 275 916
Disposition av föregående
års resultat   -381 521 381 521 0
Reservering till yttre fond,
enligt stadgarna  81 360 -81 360  0
Årets resultat    -119 708 -119 708
Eget kapital 2025-12-31 55 640 000 569 520 -1 933 604 -119 708 54 156 208
      



 
Förslag till resultatdisposition
 
Till föreningsstämmans förfogande står följande resultatmedel:
 
Balanserat resultat -1 933 604
Årets resultat -119 708
Återstår till föreningsstämmans förfogande -2 053 312
 
Styrelsen föreslår att resultatmedlen disponeras så
 
att till yttre fond i enlighet med stadgarna, reserveras 81 360
att i ny räkning överföres -2 134 672
Att balansera i ny räkning -2 053 312
 
 
Föreningens ekonomiska ställning och resultat
Föreningens ekonomiska ställning i övrigt framgår av följande resultat- och balansräkning samt noter.
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Resultaträkning Not 2025-01-01



-2025-12-31
2024-01-01



-2024-12-31  
 



Föreningens ekonomiska ställning i övrigt framgår av följande resultat- och balansräkning samt noter.



Rörelseintäkter      
Nettoomsättning 2 2 595 309  2 503 949  
Övriga rörelseintäkter 3 68 640  5 516  
Summa rörelseintäkter  2 663 949  2 509 465  
      
Rörelsekostnader      
Drifts- och underhållskostnader 4 -848 587  -970 267  
Övriga externa kostnader 5 -111 297  -95 863  
Personalkostnader och arvoden 6 -77 274  -75 303  
Avskrivningar 7, 8 -761 448  -763 869  
Summa rörelsekostnader  -1 798 606  -1 905 302  
      
      
Resultat före finansiella poster  865 343  604 163  
      
Resultat från finansiella poster      
Övriga ränteintäkter och liknande resultatposter  0  3  
Räntekostnader och liknande resultatposter  -985 051  -985 687  
Summa finansiella poster  -985 051  -985 684  
      
Resultat efter finansiella poster  -119 708  -381 521  
      
      
Årets resultat  -119 708  -381 521  
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Balansräkning Not 2025-12-31 2024-12-31  



 



TILLGÅNGAR      
      
Anläggningstillgångar      
      
Materiella anläggningstillgångar      
Byggnader och mark 7 82 518 333  83 233 333  
Markanläggning 8 64 169  85 558  
Inventarier 9 89 929  109 918  
Summa materiella anläggningstillgångar  82 672 431  83 428 809  
      
Summa anläggningstillgångar  82 672 431  83 428 809  
      
Omsättningstillgångar      
      
Kortfristiga fordringar      
Kundfordringar  57 381  0  
Övriga kortfristiga fordringar  18 459  17  
Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter 10 227 104  261 149  
Summa kortfristiga fordringar  302 944  261 166  
      
Kassa och bank      
Kassa och bank  1 002 678  847 768  
Summa kassa och bank  1 002 678  847 768  
      
Summa omsättningstillgångar  1 305 622  1 108 934  
      
SUMMA TILLGÅNGAR  83 978 053  84 537 743  
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Balansräkning Not 2025-12-31 2024-12-31  



 



EGET KAPITAL OCH SKULDER      
      
Eget kapital      
      
Bundet eget kapital      
Medlemsinsatser  55 640 000  55 640 000  
Fond för yttre underhåll  569 520  488 160  
Summa bundet eget kapital  56 209 520  56 128 160  
      
Fritt eget kapital      
Balanserat resultat  -1 933 604  -1 470 723  
Årets resultat  -119 708  -381 521  
Summa fritt eget kapital  -2 053 312  -1 852 244  
      
Summa eget kapital  54 156 208  54 275 916  
      
Långfristiga skulder      
Skulder till kreditinstitut 11 19 500 000  7 100 000  
Summa långfristiga skulder  19 500 000  7 100 000  
      
Kortfristiga skulder      
Skulder till kreditinstitut 11 9 510 000  22 310 000  
Leverantörsskulder  451 324  533 926  
Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter 12 360 521  317 901  
Summa kortfristiga skulder  10 321 845  23 161 827  
      
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER  83 978 053  84 537 743  
      











Brf BoKlok Bettorps Allé
Org.nr 769632-3711   



7 (14)
 



     
Kassaflödesanalys Not 2025-01-01



-2025-12-31
2024-01-01



-2024-12-31  
 



Den löpande verksamheten      
Resultat efter finansiella poster  -119 708  -381 521  
Justeringar för poster som inte ingår i kassaflödet  761 448  763 869  
Kassaflöde från den löpande verksamheten före
förändring av rörelsekapital  641 740  382 348  
      
Kassaflöde från förändring av rörelsekapitalet      
Förändring av kundfordringar  -57 381  0  
Förändring av kortfristiga fordringar  15 603  -211 118  
Förändring av leverantörsskulder  -82 601  418 551  
Förändring av kortfristiga skulder  42 619  -139 529  
Kassaflöde från den löpande verksamheten  559 980  450 252  
      
Investeringsverksamheten      
Investeringar i materiella anläggningstillgångar  -73 769  -137 398  
Kassaflöde från investeringsverksamheten  -73 769  -137 398  
      
Finansieringsverksamheten      
Bidrag Naturvårdsverket  68 699  0  
Amortering  -400 000  -400 000  
Kassaflöde från finansieringsverksamheten  -331 301  -400 000  
      
Årets kassaflöde  154 910  -87 146  
      
Likvida medel vid årets början      
Likvida medel vid årets början  847 768  934 914  
Likvida medel vid årets slut  1 002 678  847 768  
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Noter
 
Not 1 Redovisnings- och värderingsprinciper
 
Allmänna upplysningar
Årsredovisningen har upprättats enligt Årsredovisningslagen och K2-reglerna för mindre ekonomiska
föreningar (BFNAR 2016:10)samt Bokföringsnämndens allmänna råd BFNAR 2023:1 om
kompletterande upplysningar i bostadsrättsföreningars årsredovisningar.
Intäktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt värde av vad föreningen fått eller beräknas få. Det innebär att föreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp. Årsavgifter och hyror aviseras i förskott men redovisas så att
endast den del som belöper på räkenskapsåret redovisas som intäkt.
 
Inkomstskatt
En bostadsrättsförening är i normalfallet inte föremål för inkomstbeskattning. Enligt en dom i Högsta
Förvaltningsdomstolen år 2010, är en bostadsrättsförenings ränteintäkter skattefria till den del de är
hänförliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i förekommande fall
inkomster som inte är hänförliga till fastigheten. Efter avräkning för eventuella underskottsavdrag sker
beskattning med 20,6 procent.
 
Fond för yttre underhåll
Reservering till föreningens fond för yttre underhåll redovisas över balansräkningen genom att den ingår
i styrelsens förslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits på föreningens årsstämma sker
överföring från balanserat resultat till fond för yttre underhåll.
 
Anläggningstillgångar
Avskrivningar på föreningens fastighet görs enligt plan på 100 år.
 
Avskrivningar på markanläggning görs enligt plan på 10 år.
 
Avskrivningar på inventarier görs enligt plan på 5 år.
 
Markvärdet är inte föremål för avskrivning, utan en eventuell värdenedgång hanteras genom
nedskrivning.
 
Fordringar
Fordringar har efter individuell värdering upptagits till belopp varmed de beräknas inflyta.
 
Fastighetslån
Lån med förfallodag under kommande räkenskapsår samt den del av övriga lån som amorteras under
kommande räkenskapsår redovisas till sin helhet som kortfristiga. 
 
Nyckeltalsdefinitioner
 
Nettoomsättning
Rörelsens huvudintäkter, fakturerade kostnader, sidointäkter samt intäktskorrigeringar.



Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intäkter och kostnader men före bokslutsdispositioner och skatter.
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Årsavgift 
Med årsavgift avses årsavgift enligt bostadsrättslagen (1991:614). 



Årsavgifternas andel i procent av totala rörelseintäkter 
Nyckeltalet årsavgifternas andel i procent av de totala rörelseintäkterna och beräknas genom att
årsavgifterna divideras med bostadsrättsföreningens totala rörelseintäkter. 



Skuldsättning per kvadratmeter och skuldsättning per kvadratmeter upplåten med bostadsrätt 
Nyckeltalet skuldsättning per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § första stycket 2 årsredovisningslagen
(1995:1554) ska beräknas genom att de räntebärande skulderna på balansdagen divideras med summan
av antalet kvadratmeter upplåtna med bostadsrätt och antalet kvadratmeter upplåtna med hyresrätt.
Skuldsättning per kvadratmeter upplåten med bostadsrätt ska beräknas genom att de räntebärande
skulderna på balansdagen divideras med antalet kvadratmeter upplåtna med bostadsrätt. 



Räntekänslighet 
Nyckeltalet räntekänslighet enligt 6 kap. 3 a § första stycket 4 årsredovisningslagen (1995:1554) ska
beräknas genom att föreningens räntebärande skulder på balansdagen divideras med föreningens intäkter
från årsavgifter under räkenskapsåret. 



Sparande per kvadratmeter 
Nyckeltalet sparande per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § första stycket 3 årsredovisningslagen
(1995:1554) ska beräknas genom att justerat resultat divideras med summan av antalet kvadratmeter
upplåtna med bostadsrätt och antalet kvadratmeter upplåtna med hyresrätt. Med justerat resultat enligt
första stycket avses årets resultat ökat med årets avskrivningar, årets kostnad för utrangeringar och årets
kostnad för planerat underhåll. Intäkter eller kostnader som är väsentliga och som inte är en del av den
normala verksamheten ska dras av respektive läggas till. 



Energikostnad per kvadratmeter 
Nyckeltalet energikostnad per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § första stycket 5 årsredovisningslagen
(1995:1554) ska beräknas genom att bostadsrättsföreningens kostnader för värme, el och vatten divideras
med summan av antalet kvadratmeter upplåtna med bostadsrätt och antalet kvadratmeter upplåtna med
hyresrätt. Om kostnader för värme, el eller vatten inte ingår i årsavgiften ska upplysning lämnas om detta.



Balansomslutning
Företagets samlade tillgångar.



Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag för uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.
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Not 2 Nettoomsättning
 2025 2024  
    
Årsavgifter 2 255 822 2 188 124  
Hyresintäkter p-platser 193 500 205 425  
Intäkter Kabel-TV 110 400 110 400  
Elbilsladdning 35 587 1  
 2 595 309 2 503 950  
    



 
Not 3 Övriga intäkter
 2025 2024  
    
Fakturering medlemmar 68 683 5 546  
Öresutjämning -43 -31  
Summa 68 640 5 515  
    



 
Not 4 Drifts- och underhållskostnader
 2025 2024  
    
Fastighetsskötsel, bolag 30 632 22 413  
Lokalvård 1 769 1 695  
Filter 9 970 14 360  
Reparation och underhåll 5 583 23 623  
Självrisk 0 57 300  
Hiss 36 585 34 368  
El 105 351 82 060  
Värme 254 438 246 781  
Vatten och avlopp 123 016 112 425  
Renhållning 47 980 70 924  
Snöröjning & sandning 56 408 109 568  
Fastighetsförsäkring 46 786 47 711  
Kabel-TV 107 624 105 340  
Övriga driftskostnader 22 445 41 699  
 848 587 970 267  
    



 
Not 5 Övriga externa kostnader
 2025 2024  
    
Revisionsarvode (extern) 11 250 10 625  
Förvaltningskostnader avt 58 804 56 284  
Konsultkostnader 5 500 5 250  
Övrig administration 32 230 23 704  
Förbrukningsmaterial 2 452 0  
Förenings- och medlemsver 1 061 0  
Summa 111 297 95 863  
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Not 6 Personalkostnader och arvoden
 2025 2024  
    
Styrelsearvode 58 800 57 300  
Sociala avgifter 18 474 18 003  
Summa 77 274 75 303  
    



Föreningen saknar anställda.
 
 
Not 7 Byggnader och mark
 2025 2024  
    
Ingående ackumulerade anskaffningsvärden 88 000 000 88 000 000  
Utgående ackumulerade anskaffningsvärden 88 000 000 88 000 000  
    
Ingående ackumulerade avskrivningar -4 766 667 -4 051 667  
Årets avskrivningar -715 000 -715 000  
Utgående ackumulerade avskrivningar -5 481 667 -4 766 667  
    
Utgående redovisat värde 82 518 333 83 233 333  
    
Taxeringsvärde Vetelängden 3    
Taxeringsvärden byggnader 63 000 000 58 000 000  
Taxeringsvärden mark 15 600 000 15 600 000  
Summa 78 600 000 73 600 000  
    
Bokfört värde    
Bokfört värde byggnader 66 018 333 66 733 333  
Bokfört värde mark 16 500 000 16 500 000  
Summa 82 518 333 83 233 333  
    



 
Not 8 Markanläggning
 2025 2024  
    
Ingående anskaffningsvärden 213 892 213 892  
Utgående ackumulerade anskaffningsvärden 213 892 213 892  
    
Ingående avskrivningar -128 334 -106 945  
Årets avskrivningar -21 389 -21 389  
Utgående ackumulerade avskrivningar -149 723 -128 334  
    
Utgående redovisat värde 64 169 85 558  
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Not 9 Inventarier
 2025-12-31 2024-12-31  
    
Ingående anskaffningsvärden 137 398 0  
Inköp 73 769 137 398  
Erhållna bidrag Naturvårdsverket -68 699   
Utgående ackumulerade anskaffningsvärden 142 468 137 398  
    
Ingående avskrivningar -27 480   
Årets avskrivningar -25 059 -27 480  
Utgående ackumulerade avskrivningar -52 539 -27 480  
    
Utgående redovisat värde 89 929 109 918  
    



Inventarier avser installation av elbilsladdare. Avskrivningstiden är 5 år. Föreningen har under 2025
erhållit bidrag från Naturvårdsverket avseende installationen från 2024.



Under 2025 har föreningen installerat ytterligare 4st laddstolpar. Avskrivningstiden är 5 år.
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Not 10 Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter
 2025-12-31 2024-12-31  
    
Ekonomisk förvaltning 16 144 15 679  
Försäkring 3 833 45 997  
Kabel-TV 25 800 25 800  
Fastighetsskötsel & lokalvård 0 3 285  
Ränta, amortering 176 317 164 828  
Övriga poster 5 010 5 560  
 227 104 261 149  
    



 
Not 11 Skulder till kreditinstitut
     



Långivare
Räntesats



%
Datum för



ränteändring
Amorteringar



2025-12-31
Lånebelopp
2025-12-31



     
Stadshypotek AB 3,99 2026-04-30 400 000 7 100 000
Stadshypotek AB 3,09 2026-02-06  2 410 000
Stadshypotek AB 3,09 2027-04-30  5 000 000
Stadshypotek AB 3,22 2028-04-30  5 000 000
Stadshypotek AB 3,28 2029-04-30  5 000 000
Stadshypotek AB 3,40 2030-04-30  4 500 000
Totalt   400 000 29 010 000
     
Avgår kortfristig del    -9 510 000
Långfristig del av skulder till kreditinstitut    19 500 000



 
Beräknad amortering de närmaste 5 åren är 400 000 kr årligen. Om 5 år beräknas skulden till kreditgivare
uppgå till ca. 27 010 000 kr.
 
 
Not 12 Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter
 2025-12-31 2024-12-31  
    
Upplupna räntor 11 170 0  
Förskottsbetalda årsavgifter och hyror 225 232 190 363  
El, värme och renhållning 43 918 47 698  
Revision 10 000 10 000  
Styrelsearvode och ersättningar 52 500 52 500  
Sociala avgifter 16 500 16 500  
Övrigt 1 200 840  
 360 520 317 901  
    



 
Not 13 Ställda säkerheter
 2025-12-31 2024-12-31  
    
Fastighetsinteckningar 32 410 000 32 410 000  
 32 410 000 32 410 000  
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 32 410 000 32 410 000  



    
 
 
Årsredovisningen beslutades 2026-03-24
 
Underskriven den dag som framgår av respektive befattningshavares elektroniska underskrift.
 
 
 
  
Lars Ekström Azra Hadziefendic
Ordförande Ledamot
  
  
  
Maya Rosengren Joakim Karlsson Sjöberg
Ledamot Ledamot
  
  
  
Carina Dahlgren  
Ledamot  
  



 
 
Vår revisionsberättelse har lämnats den dag som framgår av min elektroniska underskrift
 
Lorka Revision AB 
 
 
 
Peter Rosengren  
Auktoriserad revisor 
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